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KARTTA ON KAAVOITUSMITTAUSASETUKSEN (1284/1999) MUK AINEN
MANTSALASSA 16.4.2009

Lauri Pouru kaavoifusjohtaja
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Asuinkerrostalojen korffelialue. Rakennusten fulee olla ferassitaloja.
Maanpaallisen kellarikerroksen rakentaminen on kiellefty.

Jokaisella asunnolla on oltava farkoituksenmukaisestinakosuojattu,
asunfoon liittyva lasiteftu ulko-oleskelutila, jonka lyhimman sivun
on oltava vahintaan 2,5m. Parvekkeiden melunforjunta vaafii
erikoissuunniftelua, mikdli parvekkeita sijoifetaan julkisivulle,

jolle on aseteffu 3danitasoerovaatimus.

Rakennuksiin saa asemakaavassa osoitefun kerrosalan ja kerros-
luvun lisaksisijoiffaa asukkaiden k3ayffoon farkoiteffuja palvelu-,
virkistys— yms. filoja enintdan 10% fonfin kerrosalasta.

Asuinkerrostalojen korffelialue. Rakennusten fulee muodostaa
mooftoritien melulta pihaa suojaava massa. Rakennusten valiin
tulee sijoiftaa rakennuksien korkuinen meluaita.

Maanpaallisen kellarikerroksen rakentaminen on kiellefTy.
Jokaisella asunnolla on olfava farkoituksenmukaisestinakosuojafruy,
asuntoon liittyva lasiteffu ulko-oleskelufila, jonka lyhimman sivun
on olfava vahintaan 2,5m. Parvekkeiden melunforjunfta vaafii
erikoissuunnitftelua, mikali parvekkeita sijoitetaan julkisivulle,

jolle on asefeffu danitasoerovaatimus.

Rakennuksiin saa asemakaavassa osoitefun kerrosalan ja kerros-
luvun lis3ksi sijoitftaa asukkaiden kayftoon farkoiteftuja palvelu-,
virkistys- yms. tiloja enintdan 10% fontin kerrosalasta.

Asuinftalojen korffelialue, joiden padasiallisena julkisivumateri-
aalina tulee kayftaa puufa. Alueelle saa rakentaa erillispien-,
rivi-, luhti- ja enintfdan kaksikerroksisia asuinkerrostaloja.

Rivitalojen ja muiden kyftkettyjen asuinrakennusten korfrelialue.

Erillispientalojen korffelialue.

Ryhmassa rakenneftavien erillispientalojen alue.

Asuintilojen lisaksialueelle voidaan rakenfaa asuntokohfaisia
talousrakennuksia enintaan 30k-m2 asuinrakennusta kohti

seka yhteistiloja korftelikohtaisen rakennusoikeuden puitfeissa.
Autopaikoifus ja jarehuolfo fulee koofa yhfeen.

Puisto jofa kehifefaan suona / kosfeikkona.

L3hivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Autopaikkojen korttelialue. Korftelialue on farkoiteffu
korttelin 771 autopaikoille.

3 mefria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korfrelin, korftelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen faiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korfrelin numero.
Ohjeellisen tonfin/rakennuspaikan numero.
Kadun, fien, katuaukion, puiston faimuun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten, rakennuksen
fai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoiftaa, kuinka suu-
ren osan, rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kel-
larikerroksessa kayffaa kerrosalaan laskettavaksifilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoiffaa, kuinka suu-
ren osan, rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttas kerrosalaan laskettavaksi filaksi.

Lukusarjan ensimmainen luku ilmoiftaa sallifun asuinkerrosalan
neliomefrimaaran ja toinen luku sallifun autosuojien ja
falousrakennusten kerrosalan neliomefrimaaran.
Talousrakennuksef ja autofallin saa rakenftaa rakennusalan
ulkopuolelle eikuitenkaan luonnontilaisena sailytefrtavalle

(lu1) faiistutettavalle alueelle.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakenneftava kiinni.

Luonnonmukaisena mefsana hoideffava alue. Maanpinnan
muokkaaminen, poistaminen faikorvaaminen on kielleffy.
Ymparistoa muuffaval foimenpiteet ovaf luvanvaraisia ja
edellytfavat fonfin miljoc- ja vihersuunnitelman paivittamista.

Luonnonmukaisena mefsana hoideftava alue.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksivarattu alueen osa.

Sdilyteftdva/istuteftava puuryhma.
Kafu,

Hidaskafu.

Pihakatu

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu kaftu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu ohjeellinen alueen osa.

Kaftualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Johtoa varften varaftu alueen osa.

Merkinta osoiffaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten raken-
nuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden dani-
eristavyyden lilkkennemelua vastaan on olfava vahintaan 32dBA.

Alueen osa, jolle on rakenneffava melusuojaksimaavallija sen
vahimmaiskorkeuasema pitkin meluvallin harjaa. Meluvallin maise-
moinfija isfufuksef on tfehtava ymparistoon soveltuvalla tavalla.
Korkeusmerkinnat ovaft vaihtfumiskorkeusaemien kohdalla.
Meluvalli voidaan jatt3aa rakenfamatta mikali korfteli 777 on
rakenneffu, meluvallion muutoin rakenneffava ennen korffeleiden
773 ja 776 rakenfamista.

Hulevesien imeyftamisaltaille varafftu ohjeellinen alueen osa.
Entinen pellon reunacjan vyohykkeella sailytetdan pensaikko
ja puusto ja ojasta muodosfefaan luonnonmukainen vesiaihe.

Hulevesien imeyftamisaltaille varaftu ohjeellinen alueen osa.
Alue sgilyteraan luonnonmukaisena kosteikkona.

Rakennusala, jolle saa sijoiffaa puisfomuuntamon faipumppaamon.

/.7 /71 Alue joka on rajattu luontoselvityksessad liifo-oravan
i

elinymparistoksi, ja jolla puiden kaataminen tai
vahingoittaminen on kiellefty.

Parvekkeiden meluntorjunta vaatii akustiikan erikoissuunnittelua, mikali
parvekkeita sijoitefaan julkisivulle, jolle on asefetfu danitasoerovaafimus.

Leikki- ja oleskelualueef tulee farpeen fullen suojata melulta siten, effa
VNP 993/1992 ohjearvot tayttyvaf. Yoaikainen 45 dB melutason raja-arvo
on mitoiftava.

Autopaikkoja fTulee varafta seuraavasti:

AK-1, AK-2, A-1ja AO-7 korffelit 1,0 ap/asunfo faivahintaan 1ap/80k-m2.
AR korttrelit 1,0 ap/asunfo ja 1 vieraspaikka /5 asuntoa.

AQO kortrelialueilla 2 ap / asunfo.

Meluvallirakennefaan kortftelien 773 ja 777 kohdalla vain, jos kﬁseisien
kortteleiden AK-2 -fontteja eirakennefa ennen l3heisia AD-, AR- ja
A-1 -tontteja (korttelit 768, 770, 773, 77k, 775, 776). Kun korfteleiden
773 ja 777 AK-2 -fonfit on rakenneftu, (heisten kortteleiden _
melunforjunta on riiffava. Mikali lopullinen rakennusmassoiftelu kortftelien
773 ja 777 osalta poikkeaa asemakaavasta, melufilanne tulee farkisfaa
rakennuslupaa haeffaessa.

Rakentamisen vaiheistus jofa tulee noudaffaa melunforjunnan fakia:
1-vaihe rakennustyof kortfteleissa 781 782 osa (fonfit 4-6) 783-788.
2-vaihe meluvallit [3nsija luoteisreunassa ja/faikorftelit 773 osa (AK-2)
ja 777 (AK-2).

3-vaihe korffelit 768, 770, 778 ja 780, seka korfteleita 773 osa (AO)

ja 774-776.

L-vaihe korttelit 769 - 771-772, 779 (tontit 2-4).

Hulevesien kasittelysuunnitelma fulee liittaa rakennuslupaan.
Kiinteistojen hulevedef fulee padsaantdisestiimeyfraa fonfeilla.
Tonfeilla syntyvia hulevesia on viivyfeffava siten, effa:
-paallystefty/katto100 m2 kohtion 1 m3 viivytystilaa tonfilla.
~virfaama fonfilta eisaa ylittasa 20 [/s/ha mitoitussateella

160 1/s/ha.

Rankkasateen ja vasfaavan osalfa ftapahtuvat ylivuodof ohjataan:
Kortteli 773 itapuoliselle suojaviheralueelle EV.

Korfttelit 769-772 ja 773-780 viereisille [3hivirkistysalueille VL.
Kortteli 781 korftelin lansipuolelle maastoon.

Korttelit 782-787 lansipuoliselle hulevesien imeyttdamisaltaalle hu.

Pasllystettyjen fiealueiden hulevedet ohjataan sadevesiviemariverkkoon.

Pientalot ftulee liitTas alueelliseen kaukolampoverkkoon. Maarays koskee
uudisrakennuksia. Maaraysta sovelletaan rakennukseen, jonka rakennus-
lupaa haeffaessa kaukolampoverkko on tofeuteffu siten, effa siihen
liirfyminen on mahdollista rakennuspaikan valittomassa ldheisyydessa.

Liittymisvelvollisuus eikoske rakennuksia, joiden pddasiallinen lammifys-

térjesfelmé on uusiutuviin energialahteisiin® (aurinkoenergia, maalampo,
iopolftoaineef) perustuva vahdpaastoinen lammitysjarjestelma.

Liittymisvelvollisuudesta voidaan poiketa myos, mikali rakennuksen
laskennallinen lampcohavio on eninfdaan 60% rakennukselle maaritefysta
vertailulampohaviosta.

Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee liitfad miljoo- ja vihersuunnitelma:

- Jalankulkureifit, autopaikoifus ja ajofief fonfilla seka litfyma ja
nakemaalueef,

- Pihan osa-alueiden kayfroftarkoitus ja filallinen j3sentely (kulkureifif,
oleskelu, jatehuolto seka laajalle nakyva, rajafttu, yleinen, yksityinen).

- Maan pinfamateriaali, kasvillisuus (kiveys, laafoitus, asfalfti, sora

ja nurmi, seka istutukset ja hoitofapa (puut, pensaaf, niitty, mefsa).

- Aidat ja rajaavat rakenteef (korkeus, materiaalit ja fyyppikuval.

- Tonteilla sijaitsevat kafokset, aidat ja rakennelmat on sovifeffava
paarakennuksen ulkoasuun rakenfeelfa ja varilta.

RAKENTAMISTAPAOHJEET KOSKIEN KORTTELEITA 768-788:

Rakennusten sijoitus:

Korkeusasemaf, fasof ja kaltevuudet fulee esittdd asemapiirroksessa.
Rakennusten %ulkisivuf:

Erillispientalot voivat olla vapaan yksilollisid, yhtendista rakennustapaa ei
edellyfeta luukuunottamatta padasiallista julkisivumateriaalia (50%).
Kartomuoto, aukofus, rakennuksien muofo ja varitys on vapaa.

Katoksef, varastof ja muut rakennelmat:

Talousrakennuksen julkisivu- ja kaftemaferiaalin seka varin fulee olla
sama kuin paarakennuksessa. Kerrosalaan eilaskefa aufokafoksia, joissa
vahintaan 30 % on ulkoilmaan avointa. Aufosuojan korkeus saa olla
enintaan & m. Ulkovarastoinnin nékb’suo&aksion rakennettava kafos ja/fai
umpinainen aita. Jatekatosten, postilaatikkojen ja kaftualueelle nakyvien
rakenfeiden ftulee olla luonfeva osa ymparistoa ja ne fulee soviffaa
Fihaﬂloihin huomioiden erityisestijalankulkureifit ja tontTiliittymien
iikennefurvallisuus.

Pihat:

Pihasuunnitelmassa tulee esitfdd ymparistohdiriciden vahentamiseksi
fehtavar toimenpiteef (meluesteet, rakennusten ja rakenteiden keskindinen
sijoiftelu, istufukset). Rakenteiden ja istufusten yldpito (lumitilaf,
kuivaIu;, valaistus, huolto- ja pelastustiet, filapdiskdyfto ja rakenteiden
uusintal.

Aidat:

Luonnontilaisena sdilyfeffavan alueen ja kafualueen valiin ei saa rakenfaa
aitaa, aita voidaan rakentaa muille fontin osille. Tonfteja voidaan aidata
eninfaan 1,2m korkealla puu- taipensasaidalls, joka voidaan sijoiftaa
fonfin rajalle taipihan/rakennuksen puolelle katuun rajautuvaan
istutukseen nahden. Varipaarakennuksen mukaan faisen lahisavy.
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