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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavamuutosalue sijaitsee 17 kilometrin padssa Mantsalan kirkonkylasta Hyokdnnummen taajamassa Ohko-
lan maarekisterikyldssa. Kaava-alue on kiinteistot 505-410-21-517 Hannunpelto, 505-410-21-429 Tasala,
505-410-21-568 K49ASE ja 505-410-21-428 Takala. Mantsalan kunta omistaa kiinteistot. Kaava-alueen pinta-
ala on noin 7,8 hehtaaria. Kaava-alue on kokonaisuudessaan viljelyssa olevaa peltoa.

Tasalan asemakaavalla muutetaan Hyokannummen koulun asemakaavaa ja asemakaavan muutosta (kaava-
numero 244, voimaantulo 2015) korttelin 49 osalta. Muutettavassa kaavassa kortteli 49 on varattu se-
nioriasuintalojen korttelialueeksi. Kortteli 49 on rakentumaton. Muutoin kaava-alue on asemakaavoittama-
tonta.

Asemakaavalla muodostuvat Mantsalan kunnan Tasalan asemakaavan kortteli XX ja virkistys-, erityis- ja ka-
tualueita. (taydentyy)

Tasalan asemakaava koostuu asemakaavakartasta ja siihen liittyvistda kaavamerkinnoista ja -maarayksista.
Asemakaavakartta esitetdan mittakaavassa 1:1000. Kaavaluonnos esitetadn mittakaavassa 1:2000. Kaavan
tunnistenumero on 262.

Asemakaavaan liittyy myos tdma kaavaselostus. Selostus ei ole varsinaisesti kaavan osa, vaan asiakirja,
jossa kuvataan mm. asemakaavan tarkeimmat lahtokohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja kaa-
van vaikutukset.

Asemakaavan muutos on laadittu Mantsalan kunnan omana asiantuntijatydéna. Asemakaavamuutoksen hy-
vaksyy kunnanhallitus.

Kaavan pohjakarttana on kdytetty kunnan kaavan pohjakarttaa. Jaljempana tassa selostuksessa asemakaa-
vasta ja asemakaavan muutoksesta kdytetdan nimea Tasalan asemakaava.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee 17 kilometrin paassa Mantsalan kirkonkyldasta Hyokdannummen taajamassa Ohkolan
maarekisterikyldssa. Kaava-alue sijaitsee keskeisesti Hyokannummen koulun naapurissa, noin 300 metria
Ohkolantiesta itdan ja puolen kilometrin pdassa Linjatiesta pohjoiseen.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun vdline. Asemakaava toteuttaa osaltaan kunnanval-
tuuston hyvaksymaa Mantsalan kunnan strategiaa®. Ensisijaisesti asemakaava on kunnanvaltuuston nike-
mys siitd, kuinka alueen maankayttda kehitetdaan tulevaisuudessa. Kaava myos valittaa ja tulkitsee Uuden-
maan maakuntakaavoja?, valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita® (VAT) ja yleiskaavaa®.

1 Mintsalan kunnan strategia, Kvalt. 13.12.2021/159 §
2 Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus

3 Valtakunnalliset alueiden kiyttotavoitteet

4 Kirkonkylin osayleiskaava 2020



Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle sellaista maankayttoa, joka johtaa alueen raken-
tumiseen asuinalueena seka tarpeelliset ja riittavat lilkkenneyhteydet ja virkistysalueet ja niiden valiset yh-
teydet.

Tasalan pellon asemakaava on osa laajempaa kokonaisuutta, jolla Hydkdnnummen koulun ja Linjatien vali-
set alueet rakentuvat asuinalueina lahivuosina. Tama kokonaisuus on vaiheistettu osahankkeiksi 1,2 ja 3,
joista Roinilantien asemakaava (osahanke 1) on jo rakentumassa. Vaikka osahankkeet etenevat erillisina
kaavato6ina, tulee suunnittelussa ottaa huomioon toisten osahankkeiden tavoitteet, aikataulutus ja toteu-
tus. Alueet toteutuvat vaiheittain pitkalla aikavalilla.

1.4 Kaavatyon vaiheet

Kaavatyovaiheet kuvattu tarkemmin luvussa 3.

2 LAHTOKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 § maarittelee asemakaavan sisaltovaatimukset;

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Asema-
kaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéris-
tolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luon-
nonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiympadristdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemists,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista koh-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdddetaan.

Edelld mainitut koskevat myos kaavanmuutosta.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdytdn suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paasto6ja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

2.1.2 Maakuntakaava

Mantsala kuuluu Uudenmaan liittoon. Voimassa oleva Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus on vahvistettu vai-
heittain. Maakuntakaava on kartalla esitetty pitkan aikavalin suunnitelma maakunnan yhdyskuntaraken-
teesta ja alueidenkaytosta. Siina sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset



alueidenkayttotavoitteet. Yleispiirteisena kaavana se on ohje kuntien kaavoitukselle ja muulle alueidenkay-
ton suunnittelulle. Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2023.

A /
Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualuetta

2.1.3 Mantsalan alueiden kdyton tavoitteet MAT?

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkayton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa, ja se ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamisen ohjausta. MAT:n suositukset ulottuvat
vuoteen 2035.

5 Méantsaldn alueiden kiytén tavoitteet MAT



2.1.4 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Hyokannummen osayleiskaava 2020. Osayleiskaava osoittaa alueen uu-
deksi asuntoalueeksi AP.

A ‘;,‘

o
W ",' # X
feN IS

g SRS G -
» uff;‘

Ui
WY S

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksitaialueen asemakaavaa
on farkoitus muuttaa. Alueen varija kirjainmerkintd osoittavat
alueen maankdyttomuodon (AP,PY).

Pientalovaltainen asuntoalue.
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Alue varataan padasiassa omakoti-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdlt3ad myos alueen kdyttoon
liittyvat virkistys-, pysdkdinti- ja yhdyskuntateknisen huollon
alueet sekd liikennevayldt. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinymparistoon soveltuvia tyopaikkoja asemakaavassa tarkemmin
madritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee kiinnitt3aa huomiota omaleimaisen ja viihtyisan
ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella tulee jarjestaa
turvalliset ja sujuvat kevyen liilkenteen yhteydet |3hipalveluihin

ja joukkoliikennepysakeille.



[w | Lshivirkistysalue.

Alue varataan padivittdiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon
kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
kiinnitettava huomiofa ulkoilun ohjaamiseen ja ympariston
laatuun. Alueelle saa rakentaa vain yleistd virkistystd
alvelevia, alueen luonteeseen sopivia rakennuksia ja rakenteita
FMRL 43.2 8). Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden
kaatamista taimuuta ndihin verrattavaa toimenpideftd eisaa
suorittaa ilman MRL128 §:n mukaista lupaa (MRL 43.2 §).

- Viheryhteystarve.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytend. Viheryhteys on otettava
huomioon alueen suunnitfelussa ja alueella suoritettavissa
toimenpiteiss3.Yhteyden sijain’ri{allaajuus tarkenfuu

elussa.

yksityiskohtaisemmassa suunnit

Mantsala 2050 yleiskaava on tekeilla.

Ote nahtavilla olleesta yleiskaavaluonnoksesta.
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2.1.5 Muutettava asemakaava

Kaava-alueen luoteiskulmassa oleva senioriasuintalojen korttelialue (kortteli 49) otetaan tarkasteluun. Kort-
telialuetta koskeva Hyokannummen koulun asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan vuonna
2015.

ASE Senioriasuinfalojen korttelialue, joka on tarkoitetfu senic-
reiden asumista yllapitaville yhdistyksille, saatidille,
yrityksille tai kunnalle. Asumistilojen lis3ksisaa filoja varata
ja muuttaa senioriasumista palveleville yrityksille ja
foiminnoille enintdan 1/3 kokonaiskerrosalasta, Rakennukset
fulee liittd3 ensisijaisesti aluelampdon.

2.1.6 Rakennusjarjestys
Mintsaldn kunnanvaltuusto on hyviksynyt rakennusjarjestyksen® 4.2.2019 ja se on tullut voimaan
12.3.2019.

2.1.7 Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.

2.2 Selvitys suunnittelualueesta, lahiymparistdsta ja olosuhteista

2.2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Hyékdnnummen taajaman keskiosan itdiselle laidalle. Taajama suunnittelualueen lansi-
puolella on rakentunut asemakaavoituksen mukaisesti pientaloalueena. Tuusulan kunnan Kellokosken taa-

jama on kasvanut voimakkaasti suunnittelualueen laheisyyteen eteldn suunnassa. Suunnittelualueen ita- ja

koillispuoliset alueet ovat paaasiassa viljelyssa olevaa peltoa.

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on viljelyssa olevaa tasaista peltoa. Vedet virtaavat pelto-ojissa kaakkoon.

Alue on inventoitu osayleiskaavatydta varten vuonna 2018. Luontoselvityksissa alueelta ei ole havaittu ar-
vokkaita luontokohteita.

Maisema

Lahialueen maisemakuvaa ovat iddn suunnalla tasaiset savikoille raivatut peltoaukeat ja avautuvat pitkéat
peltondakymat. Lannen suunnalla Hyékannummen taajama on levittaytynyt metsan rinteisiin ja reuna-
vyohykkeille. Taaempana eteldn suunnalla Kellokosken taajama on kasvanut Linjatien varteen kohti itaa.

Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Maasto on tasaista ja koko alue on korkeustasolla 59 metrid meren pinnan ylapuolella (mpy).

Alueelta on tehty rakennettavuusselvitys vuonna 2018, liite 1. Selvitysten mukaan maapera alueella on erit-
tdin routivaa ja alue kuuluu rakennettavuusluokaltaan erittdin vaikeasti rakennettavan alueen luokkaan.

6 Rakennusjarjestys



Pohjasuhteiden perusteella radonin haitallinen esiintyminen alueella on mahdollista.
Vesipintaa ei rakennettavuusselvityksen yhteydessa havaittu.

Ympadriston hairiotekijat
Kaava-alueella eikd lahiymparistdssa ole todettuja ympariston hairiotekijoita.

Maanomistus
Alue on kokonaan Mantsalan kunnan omistuksessa.

2.2.2 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Etela-Mantsaldssa sijaitseva Hyokdannummi on kirkonkylan ohella toinen kunnan taajamista. Kaavoitettava
alue on noin 19 kilometria Mantsalan ydinkeskustasta. Hyokdnnummen taajama on rakentunut kiinni Tuu-
sulan puoleiseen Kellokosken taajamaan niin, ettd ne muodostavat kuntarajan ylittdvan taajamakokonai-
suuden.

Palvelut
Kaava-alue rajoittuu Hyokdannummen koulun kortteliin. Koulussa opetusta annetaan esiopetuksessa ja luo-
kille 1-6. Hyokdannummella on kaksi paivakotia.

Lahimmat paivittaistavarakaupat ovat Tuusulan puolella Kellokosken keskustassa. Hyokdannummessa toimii
useita yrityksia ja yhdistyksia.

Liikenne

Kaava-alueesta alle puolen kilometrin paassa on Linjatie (maantie 1493), joka on seudullinen maantie. Linja-
tien keskimaarainen vuorokausiliikenne on noin 2000 ajoneuvoa. Linjatiella ei ole joukkoliikennetta.
Hyokannummen taajaman lapi noin 300 metrid suunnittelualueesta lanteen kulkee Ohkolantie (maantie
1456). Ohkolantien keskiméaardinen vuorokausiliikenne on noin 2900 ajoneuvoa. Ohkolantielld kulkevat
Mantsala — Kellokoski - Jarvenpaa — Helsinki valilla liikenndivat linja-autot. Laheisin linja-autoliikenteen py-
sakki on puolen kilometrin etaisyydella.

Kunnallistekniikka
Suunnittelualueelle rakennetaan kunnallinen vesi- ja viemariverkosto.

3 KAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

3.1 Suunnittelua koskevat paatokset

e Kunnanhallitus p&atti 29.8.2022/170§ kaynnistaad Tasalan asemakaavatyon ja asettaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmat nahtaville.

e Kuntakehityslautakunta paattdaa 19.4.2023 asettaa kaavaluonnokset nahtaville.

3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Kaavan vireille tulosta ja kaavojen yhdistamisesta ilmoitettiin kunnan virallisessa ilmoituslehdessa
Mantsalan Uutisissa, virallisilla ilmoitustauluilla ja kunnan kotisivuilla.

e Osallisilla on koko kaavatyon ajan ollut mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta sahko-
postitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.



e Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa. OAS oli nahtavilld 21.9.-17.10.2022.
e tdydentyy

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden maanomistajat, asukkaat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.3 Kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alue asumiseen sekd asumista palvelevat tarpeelliset ja riittavat lii-
kenneyhteydet ja virkistysalueet. Tavoitteet ovat olemassa olevan yleiskaavan mukaiset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetuttuina tavoitteina Tasalan asemakaavassa kasitelldaan mm. seuraa-
via maankayttokysymyksia: erilaisten asuinpientalojen osoittaminen alueelle, asukasliikenteen ratkaisemi-
nen, kevyenliikenteen yhteyden toteuttaminen Hyokannummen koulun ja Linjatien valille, riittavien lahivir-
kistysalueiden ja niiden valisten yhteyksien toteuttaminen ja ympardivan alueen rakenteen huomioon otta-
minen ja kaupunkikuvan rakentuminen.

3.4 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen kaavassa
3.4.1 Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus:
Hulevesisuunnitelma tulee laatia kaavan yhteydessa. Liheisen Hyokannummenpuron osalta tulisi suorittaa
puroinventointi kalankulun potentiaalin arvioimiseksi.

Yksityiset mielipiteet (2 kpl):
Alueelle toivotaan koirapuistoa, lahivirkistysalueita ja ulkoilureitteja.

Lausunnot otetaan huomioon jatkosuunnittelussa. Lausuntoihin vastataan keskitetysti luonnosvaiheen lau-
suntojen yhteydessa.

4 ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Asumisen korttelimerkinnat:

AO || AR

Asumiselle varatut korttelit osoitetaan AO Asuinpientalojen ja AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialueiden merkinngilla.

Asemakaavassa alueelle osoitetaan noin 20 ohjeellista erillispientalotonttia, joiden koko vaihtelee vdahan
alle tuhannen nelién tuntumassa. Rivitalojen korttelialueita osoitetaan 8 kappaletta. Yksi tonteista voidaan
toteuttaa ryhmarakentamisenperiaattein. Rakennusoikeuden enimmaismaara osoitetaan korttelikohtaisella
tehokkuusluvulla. Tehokkuusluku ilmaisee kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Tehokkuusluku vaihtelee
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valilla 0,2 — 0,3. Kortteleiden rakentamista ja toimintojen sijoittamista ohjataan luonnosvaiheessa yleismaa-
rayksilla.

Asemakaavalla alueelle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa noin 13 000 k-m2.
Autopaikkoja tulee varata 1-2 ap./asunto.

Asuinkorttelien pinta-ala on noin 50 prosenttia kaava-alueesta.

Lahivirkistysalueen merkinnat:

L

Lahivirkistysalue on laaja, noin neljdsosa kaava-alueesta.

Lahivirkistysalueella toteutetaan Hyokdnnummen koulun ja Linjatien valinen kevyenliikenteen vayl3,
hulevesien kasittelyn ja viivytyksen altaat seka puiston toimintoja. Alueen kaytto tarkentuu
ehdotusvaiheessa.

5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT ja KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja pdatoksentekoa, tukea vuorovaiku-
tusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myos kaavan toteuttamista, seurantaa ja
jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritaan myos selvittdamaan kaavan vaiku-
tuksia siten, ettd kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla

kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettava sen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja lilkkenteeseen

Yleiskaavan laatimisen yhteydessa seudulliset vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja lii-
kenteeseen on tutkittu.

Vaikutukset viaestoon, palveluihin ja virkistykseen
Taydentyy

Vaikutukset luontoon, luonnonymparisto6n ja maisemaan
Taydentyy

Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen eika vesistoihin.

Yhteenvetona edellisista: Taydentyy
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6 KAAVAN HYVAKSYMINEN ja TOTEUTTAMINEN
e Taydentyy

Asemakaavaa tullaan toteuttamaan erillisen toteuttamissuunnitelman mukaisesti vaiheittain. Kaavan toteu-
tuksesta vastaa alueen omistajat.

Liite 1; Rakennettavuusselvitys, Sipti Consulting 2018
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MANTSALAN KUNTA
HYOKANNUMMEN ALUE, RAKENNETTAVUUSSELVITYS

1 YLEISTA

Olemme Mantsadlan kunnan toimeksiantamana laatineet rakennettavuusselvityksen
Hydékannummen alueella. Hy6kdnnummen alue sijaitsee Mantsadlan lounaisosassa lahella
Tuusulan Kellokosken rajaa. Tutkimusalue koostui yhteensa seitsemasta eri kiinteistdsta.
Tutkittu alue on paaosin nykyista peltoaluetta. Tassa raportissa Hyokannummen alue on
jaettu selvyyden vuoksi pohjois- ja eteldosiin. Kiinteistdt alueella ovat:

Hydkannummi eteldinen,
1. Kiinteistd Hannunpelto 505-410-21-517
2. Kiinteiston Tasala 505-410-21-429
3. Kiinteistd Takala 505-410-21-428
Osa kiinteistosta Latolan pelto 505-410-21-566
4. Kiinteistdon Porakallio 505-410-21-529
5. Kiinteistd Laineentila 505-410-21-403
6. Kiinteistdé Laineen pelto 505-410-21-562

Hydkannummi pohjoinen
7. Kiinteistdé Aromaki 505-410-3-35

Kuva 1: Maaperakartta Hydkannummen alueelta. Sininen vari tarkoittaa savikkoaluetta.
Numerot tarkoittavat edelld mainittuja kiinteistéja.
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Pohjatutkimuksiin liittyvat maasto- ja kairaustyo6t suoritti alikonsultti Geo-hydro Oy tam-
mikuussa 2018. Pohjatutkimukset kasitti yhteensa 60 kpl painokairauksia. Pohjatutki-
muspisteet ohjelmoitiin eri puolille tontteja. Kahdeksasta tutkimuspisteesta otettiin
hadiriintyneitéd maandytteita 5 kpl/kairauspiste, joista maaritettiin laboratoriossa maalaji
ja luonnontilainen vesipitoisuus. Tutkimusalue sijoittuu kokonaisuudessaan sa-
vikkoalueelle.

Pohjatutkimustulosten perusteella on arvioitu tulevien rakennuksien, piha-alueiden ja
kunnallistekniikkaan liittyvien rakenteiden perustamistapoja. Pohjatutkimukset on
esitetty piirustuksissa 001, 002 ja 003. Pohjatutkimukset on tulostettu tasokoordinaatis-
tossa ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelmassa N60.

2 POHIASUHTEET

2.1 Maapera

Tutkimusalueen nykyinen maanpinta vaihtelee eteldisella osalla tasovalilla +55,8...+59,7
ja pohjoisosassa +66,6...66,9. Pohjoisosassa maanpinta on hyvin tasainen. Eteldisessa
osassa maanpinta viettad pohjoisesta etelédan pain hyvin loivasti. Tarkempi kuvaus alu-
een topografiasta on ndhtavissa alueen pohjatutkimuskartan kairauspisteiden korkeuk-
sista. Tonttien pintavaaitusta ei taman tutkimuksen yhteydessa tehty.

Kairauksien kokonaispituudet vaihtelivat valilla 6,7...28,2 m. Pohjoisosassa kairauksien
kokonaispituudet olivat lyhyempia 6,7...16,0 m ja etelaosassa kairaukset olivat pidempia
9,4...28,2 m. Tutkimuspisteessa 30 kairaus on paattynyt todennakdisesti kiveen tai loh-
kareeseen. Perusmaa on erittain routivaa.

Kairauksien perusteella havaitaan, etté tutkimusalueella esiintyy ohut kuivakuori savi-
kerros, jonka paksuus vaihtelee vdlilla 0,5...2,5 m. Kuivakuorikerroksessa luonnontilainen
vesipitoisuus vaihtelee valilla 37.,.54 %. Kuivakuorikerroksen alapuolella on léyha savi-
kerros, jonka paksuus vaihtelee valilld 2,6...18,0 m. Tassa kerroksessa kairaukset ovat
edenneet pdaosin ilman kiertoa ts. vapaiden painojen vastuksella. My6hemmin tankokit-
kasta johtuen maakerroksen alaosassa kairaustankoa on alettu kiertéda savikerroksessa.
Savikerroksen luonnontilainen vesipitoisuus vaihtelee maanaytteiden perusteella valilla
60...96 %. Luonnontilainen vesipitoisuus kasvaa kuivakuorikerroksen jalkeen noin 5 m:n
matkalla syvyyssuunnassa ja téman jalkeen saven luonnontilainen vesipitoisuus piene-
nee ennen arvioituja loyhia silttikerroksia. Kairausvastuksen perusteella silttikerroksen
paksuus vaihtelee valilla 1,0...2,0 m. Silttikerroksen jalkeen kairausvastus suurenee ja
maalaji vaihtuu soraksi tai moreeniksi. Erittéin tiiviin sora- tai moreenikerroksen paksuus
on 2,0..3,0 m ennen kairauksen paattymista kallioon, kiveen tai lohkareeseen.

Pohjatutkimuskarttaan 1476 GEO 002 on arvioitu kairausten perusteella saven alapinnan
korkeustasojen korkeuskayrat.

2.2 Pohjavesi

Kohteessa ei ole tehty erillistéd pohjavedenpinnan mittausta taman tutkimuksen yhtey-
dessa eika alueella tiettavasti ole asennettuja pohjavesiputkia. Pohjaveden pinnan voi-
daan oletettavasti olevan lahella kuivakuorikerroksen alapinnan tasoa.

2.3 Pilaantuneet maat

Tutkimusalueet sijoittuvat nykyiselle peltoalueelle, jossa ei |ahtdkohtaisesti ole viitteita
pilaantuneista maista. Maankaivun yhteydessa tulee kuitenkin aistinvaraisesti tarkkailla
kaivettavan maan laatua ja jos havaitaan hajuja tai varimuutoksia, tulee ottaa yhteys
ymparistdviranomaiseen joka maarittaa tarvittavat toimenpiteet.
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3 PERUSTAMISTAVAT JA POHJARAKENTEET

Pohjatutkimuksien perusteella voidaan tonteilla maarittdd rakennettavuusluokitus
mm. Espoon kaupungin soveltaman rakennettavuusluokituksen mukaisesti. Luokituksen
perusteella pohjoisosan tontit kuuluvat rakennettavuusluokkaan 4 “Paaluperustamista
edellyttavat alueet”. Eteldosan tontin kuuluvat padosin rakennettavuusluokkaan 5 “Erit-
tdin vaikeasti rakennettavat alueet”.

Kellarillisten rakennusten suunnittelussa tulee huomioida niiden erityisvaatimukset mm.
kosteustekniikan suhteen. Pehmeikkdalueelle emme suosittele kellaristen rakennuksien
toteuttamista.

3.1 Rakennukset, pihat, kadut ja kunnallistekniikka

Seuraavaksi on esitetty alustavat perustamistavat pohjatutkimuksien perusteella.

3.1.1 Eteldosan alueet

Rakennukset

Rakennukset tulee perustaa tukipaaluilla kantavan pohjamoreenin tai kallion varaan.
Paalutuspituus vaihtelee valilla 15,0...28,0 m. Rakennuksen kohdalta tulee poistaa hu-
muspitoinen ja eloperdinen maa-aines. Rakennuksien lattiatason tulee olla vahintaan
0,3 m verran rakennuksen vierustan suunnitellun pihatason ylapuolella. Pintakaltevuu-
den tulee olla 25 % vahintddn 3 m:n etadisyydelld rakennuksen seindlinjasta ulospain.

Piha-alueet ja putkijohdot.

Piha-alueet ja putkijohdot voidaan perustaa 0,3 m paksuisen N3-luokan suodatinkankaa-
seen kaarityn kiviainesarinan varaan rakennetulle kiviaineksiselle asennusalustalle. Ki-
viainesarinan alapuolella suositellaan kaytettavat teraslevyarinaa. Putkijohtojen kohdalle
tulee rakentaa savisulkurakenteet n. 1,0...2,0 m pituisina.

Tiivistetyt kiviainestdytot erotetaan pohjamaasta N3-luokan suodatinkankaalla. Putkijoh-
tojen lopputaytot tulee tehdd kevennysmateriaaleista kuten mm. vaahtolasi tai sitten
putkijohdon alapuolinen savikerros tulee pilari-/massastabiloida. Putkijohtojen ja kaivo-
jen kohdalle tulee tehda siirtymakiilarakenteet painumaerojen tasaamiseksi.

Liikennéitdavat alueet ja kunnallistekniikka

Lilkennditavilta alueilta poistetaan humuspitoinen ja eloperdinen maa-aines. Katujen ta-
sauksessa tulee pyrkia siihen, etta kadun suunniteltu pinta ei merkittavasti nouse nykyi-
sestd maanpinnan tasosta. Tasauksen nostaminen tulee aiheuttamaan painumia, jollei
pohjavahvistuksia, kevennysrakenteita tai esirakentamistoimenpiteita suoriteta ks. kohta
3.2.

Kunnallisteknisiin putkilinjoihin tulee rakentaa savisulkurakenteet n. 50 m valein vahin-
taan 1,0...2,0 m pituisena, jotta rakennetut kiviaineskerrokset eivat ajan saatossa kuivata
ympardivaa savikerrosta ja nadin aiheuta haitallisia painumia. Putkijohtojen, katuraken-
teiden ja kaivojen kohdalle tulee tehda siirtymakiilarakenteet painumaerojen tasaa-
miseksi.

Kadut ja kunnallistekniset linjat suosittelemme perustamaan pilaristabiloidun saven va-
raan. Vaihtoehtoisesti katujen rakentaminen voidaan toteuttaa kevennysrakenteisena.
Kadun rakennekerrosten alapintaan tulee asentaa geolujiteverkko tai muu vahvike, mi-
kali kadun/maapenkereen stabiliteetti on heikko.
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3.1.2 Pohjoisosan alue

Rakennukset

Rakennukset tulee perustaa tukipaaluilla kantavan pohjamoreenin tai kallion varaan.
Paalutuspituus vaihtelee valilld 8,0...16,0 m. Rakennuksen kohdalta tulee poistaa humus-
pitoinen ja eloperdinen maa-aines. Rakennuksien lattiatason tulee olla vahintaan 0,3 m
verran rakennuksen vierustan suunnitellun pihatason yldpuolella. Kevyiden rakennelmien
perustaminen maanvaraisesti voi olla mahdollista. Pintakaltevuuden tulee olla =5 % va-
hintdan 3 m:n etdisyydella rakennuksen seindlinjasta ulospain.

Piha-alueet ja putkijohdot.

Piha-alueet ja putkijohdot voidaan perustaa 0,3 m paksuisen N3-luokan suodatinkankaa-
seen kadarityn kiviainesarinan varaan rakennetulle kiviaineksiselle asennusalustalle. Ki-
viainesarinan alapuolella suositellaan kaytettdvat terdslevyarinaa. Putkijohdon kohdalle
tulee rakentaa savisulkurakenteet n. 1,0...2,0 m pituisina.

Tiivistetyt kiviainestaytot erotetaan pohjamaasta N3-luokan suodatinkankaalla. Putkijoh-
tojen lopputdytot tulee tehdd kevennysmateriaaleista kuten mm. vaahtolasi tai sitten
putkijohdon alapuolinen savikerros tulee pilari-/massastabiloida. Putkijohtojen ja kaivo-
jen kohdalle tulee tehda siirtymakiilarakenteet painumaerojen tasaamiseksi.

Liikennoditdvat alueet ja kunnallistekniikka

Lilkennditavilta alueilta poistetaan humuspitoinen ja eloperdinen maa-aines. Katujen ta-
sauksessa tulee pyrkia siihen, ettd kadun suunniteltu pinta ei merkittavasti nouse nykyi-
sesta maanpinnan tasosta painumien vuoksi. Tasauksen nostaminen tulee aiheuttamaan
painumia, jollei pohjavahvistuksia, kevennysrakenteita tai esirakentamista toimenpiteita
suoriteta ks. kohta 3.2.

Kunnallisteknisiin linjoihin tulee rakentaa savisulkurakenteet n. 50 m valein vahintaan
1,0...2,0 m pituisina, jotta rakennetut kiviaineskerrokset eivat ajan saatossa kuivata ym-
pardivaa savikerrosta ja ndin aiheuta haitallisia painumia. Putkijohtojen, katurakenteiden
ja kaivojen kohdalle tulee tehda siirtymakiilarakenteet painumaerojen tasaamiseksi.

Kadut ja kunnallistekniset putkilinjat suosittelemme perustamaan pilaristabiloidun saven
varaan. Vaihtoehtoisesti katujen rakentaminen voidaan toteuttaa kevennysrakenteisena.
Kadun rakennekerrosten alapintaan tulee asentaa geolujiteverkko tai muu vahvike, mi-
kali maapenkereen stabiliteetti on riittdmaton.

3.2 Esirakentaminen ja kevennysrakenteet

Liikennditavilla alueilla, pihojen, alapohjien ja putkien rakentaminen voi edellyttaa esi-
rakentamista. Pohjanvahvistustoimenpiteina kysymykseen tulevat kevennysrakenteet,
esikuormitus(+pystysalaoja) tai syvastabilointi.

Kevennys

Kevennys voidaan toteuttaa kevytsoralla (esim. Leca) tai vaahtolasimurskeella (Foamit),
joiden kustannukset eivat poikkea paljon toisistaan. Kevennyksen hyva puoli on, ettd se
voidaan tehda samaan aikaan muun rakentamisen yhteydessa. Kevennysmateriaali toimii
samalla osittain routaeristeend ja kuivatuskerroksena. Pohjaveden ollessa kaivutason
ylapuolella ja kaivun ulottuessa lahelld saven alapintaa, tulee pohjaveden noste ottaa
huomioon suunnittelussa pohjan hydraulisen murtumisvaaran takia. Kevennysratkaisu
voi olla teknisesti ja taloudellisesti hyva ratkaisu silloin, kun pengerkorkeus on pieni
(< 1 m). Suuremmilla pengerkorkeuksilla muut esirakennusvaihtoehdot muodostuvat
yleensa edullisemmaksi ratkaisuksi.
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Syvadstabilointi

Kadut, alueet ja putkijohdot saadaan yleensa riittdvan painumattomiksi syvastabiloinnilla
alkukuormituksen jalkeen. Kohteeseen soveltuva syvastabilointimenetelma on kalkki-se-
menttipilaristabilointi tai massastabilointi. Massastabiloinnin syvyysulottuvuus on yleensa
5-6 m verran, joten se ei ole riittdva paksuimmalla pehmeikkdosalla. Syvastabiloinnin
hyva puoli on, ettd se voidaan tehda samaan aikaan muun rakentamisen yhteydessa.
Syvastabiloinnin kayttdminen edellyttaa pintakerroksen esikaivua ja tarvittaessa tiiviiden
kerroksien l6yhentamistd/poistamista. Ohuilla pehmeikkodalueilla (h < ~5,0 m) myods
massastabilointi voi olla kayttékelpoinen esirakentamismenetelma. Stabilointikoneiden
tyopenkereiden vaatimukset tulee ottaa huomioon.

Esikuormitus ja pystysalaojat

Esikuormituksen ideana on aikaansaada suurin osa painumista ennen lopullisten raken-
teiden rakentamista. Talléin rakentamisen jalkeen tapahtuvat painumat pysyvat salli-
tuissa rajoissa. Tama tapahtuu tuomalla rakennusalueelle ylikorkea penger, joka aikaan-
saa maaperan painuman. Painuma tapahtuu, kun maan puristuessa maahan sitoutunut
vesi alkaa poistua. Veden poistumista voidaan tarvittaessa nopeuttaa asentamalla ko-
koonpuristuvaan kerrokseen nauhapystyojia, jotka lyhentdvat veden virtausmatkaa. Esi-
kuormituspenkereen materiaaliksi kelpaa esimerkiksi louhe tai tiivistamiskelpoinen kitka-
maa. Mikali pengermateriaalia on saatavilla vastaanottohintaan ja kuormitusaikaa on
kaytettavissa, esikuormitus on edullinen ja hyvin varteenotettava pohjanvahvistusmene-
telm&, kun pehmeikdn syvyys on alle 10 m. Tarvittava kuormitusaika on tulevien taytto-
jen korkeudesta riippuen noin puolesta vuodesta muutamaan vuoteen. Esikuormituksen
kayttéa pohjanvahvistusmenetelmana on arvioitava uudelleen, kun tontin tuleva kayttd
ja tasaus on tiedossa. Esikuormitusmenetelman arvioimiseksi on syyta teettda savesta
hairiintymattdmista maanaytteita tehtyja painumakokeita (6dometrikokeita).

3.3 Routasuojaus ja kuivatus

Pohjamaa on routivaa ja rakenteet tulee ulottaa routimattomaan syvyyteen tai kayttaa
routaeristetta. Kylmien rakennusten keskimaarainen routimaton perustussyvyys routivalla
savimaalla on noin 2,0 m ilman lumen suojaavaa vaikutusta. Lampimien rakennusten rou-
timaton perustussyvyys vaihtelee alapohjatyypistd ja alapohjan lammadneristyksesta riip-
puen seuraavasti (RIL 261-2013, Routasuojaus):

Perustamistapa Perustuksen osa Pakkasmaara Fso, Kh
35 000

Maanvastainen alapohja, alapohjaraken- | Seindlinja 1,2/1,4

teen ldmmonvastus RA < 10,0

m2K/W, perusmuurin ldmmdneristys Nurkka 1,5/1,8

ulkopinnassa

Rydmintatila, tuuletus ulkoa, tuuletus- Seindlinja 1,4/1,7

aukkojen yhteispinta-ala max. 8

promillea alapohjan pinta-alasta, alapoh- | Nurkka 1,7/2,0

jarakenteen lammodnvastus RA < 6,25

m2K/W

Tilastollisesti keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuva pakkasmaara Fso Mantsdldssa on
noin 35 000 Kh. YllId olevasta taulukosta kaytetdaan pienempaa perustussyvyyttd hienora-
keisissa maalajeissa (tdssa tapauksessa) ja suurempaa perustussyvyyttd karkearakeisissa
maalajeissa ja moreeneissa. Perustusten jaddessa roudattoman syvyyden yldpuolelle kay-
tetdan routasuojausta, joka mitoitetaan ohjeen RIL 261-2013 Routasuojaus mukaan tai
suoritetaan massanvaihto roudattomaan syvyyteen routimattomalla materiaalilla.
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Pehmeikkoalueella tulee rakennuksen korkeusasema ja perustusrakenteet suunnitella si-
ten, etta salaojat eivat ulotu pohjavedenpintaan asti. Pohjaveden alentaminen voi aiheut-
taa piha-alueille ja ymparistélle vuosien saatossa painumia.

Rakennukset salaojitetaan vahintaan ulkoseinalinjoilta. Salaojaputken ylapinnan tulee olla
vahintdan perustamistason alapuolella. Maapohjassa olevan veden kapillaarinen nousu
katkaistaan salaojituskerroksella esim. sepelilld #6-12/32, jonka kerrospaksuus on vahin-
tdan 300 mm.

3.4 Radon

Radon on otettava huomioon perustus- ja alapohjarakenteiden suunniteltaessa. Sateily-
turvakeskuksen radontutkimuksen perusteella radonpitoisuuksien keskiarvo on valilla 200-
300 Bg/m3. Uudisrakennuksen sisdilman radonpitoisuuden tulee olla alle 200 Bg/m?.

3.5 Kaivannot

Kaivantojen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan ohjetta RIL 263-2014 Kaivanto-
ohje. Kaivantojen valittomaan ldheisyyteen ei saa sijoittaa kaivumaita, kiviaineksia, ras-
kaita tyokoneita tai varastoida rakennustarvikkeita.

Lyhytaikaiset putkikaivannot

Kun kaivutaso on kuivakuorisavessa tai olevissa tayttokerroksissa, voidaan kaivuty6 tehda
luiskattuna. Kaivuty6 tehdaan ns. lyhytaikaisena kaivantona siten, etta kaivanto on kerralla
auki enintaan 20 metrin matkalta. Yoksi tai muutoin pidemmaksi ajaksi kaivantoa ei tule
jattaa auki. Luiskan enimmaiskaltevuus voi 2,0 m syvan kaivannon kohdalla olla 1:2. Kai-
vannon syvyyden ollessa savikolla yli 2,0 metria suositellaan kaivannon tekemista tuettuna
tydturvallisuussyista erillisten suunnitelman mukaisesti.

Kapeilla ja/tai yli 2,0 m syvissa kaivannoissa tulee varautua kaivuluiskien tukemiseen tyo-
turvallisuussyista. Pohjaveden pinnan yldpuoliset putkikaivannot voidaan toteuttaa tuen-
taelementteja kayttaen.

Pidempiaikaiset rakennuskaivannot

Pehmeikkdalueella pidempiaikaiset ja syvat kaivannot on tehtava tuettuna. Terdspontti-
seina soveltuu esimerkiksi tukiseinatyypiksi.

3.6 Suositeltavat lisdpohjatutkimukset ja alustava painuma-arvio

Tassa rakennettavuusselvityksessa on annettu yleiset ohjeistukset katujen ja tonttien geo-
teknista suunnittelua varten. Katujen, putkijohtojen ja muiden alueiden suunnittelua var-
ten suosittelemme taydentavien pohjatutkimuksia laatimista, jotta mm. saven painuma-
ja lujuusominaisuudet voidaan luotettavasti arvioida ja pohjanvahvistukset voidaan luotet-
tavasti suunnitella ja toteuttaa. Jos katu- ja putkijohtorakenteista halutaan taysin painu-
mattomia, tulee ko. rakenteet perustaa paalulaatalle.

Alustavassa painumalaskennassa yhden metrin katupenger painuu n. 200...300 mm seu-
raavien 20 v aikana, ilman pohjanvahvistuksia tai kevennysrakenteita. Painumasta noin
puolet tapahtuu ensimmaisen viiden vuoden kuluessa katupenkereen rakentamisesta. Poh-
joisosassa painuma tapahtuu nopeammin, koska savikerroksen kerrospaksuus on pie-
nempi kuin eteldosassa.

Maarakenteiden laskennalliset painumat ja stabiliteetti tulee kohdekotaisesti tarkistaa ka-
dun/pihan tasauksen ja rakenteiden suunnittelun yhteydessa.
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3.7 Noudatettavat asiakirjat

- Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset
- Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset InfraRYL 2010
- Talonrakennuksen maatdiden yleiset laatuvaatimukset MaaRYL 2010
- RT 81-10791 Radonin torjunta
- RIL-132-2000 Talonrakennuksen maarakenteet
- RIL 126-2009 Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus.
- RIL 253-2010 Rakentamisen aiheuttamat tarinat
- RIL 261-2013 Routasuojaus -rakennukset ja infrarakenteet
- RIL 263-2014 Kaivanto-ohje
- RIL 254-2016 Paalutusohje 2016
- RIL 207-2017 Geotekninen suunnittelu, eurokoodin EN 1997-1 suunnitteluohje
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