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MAANVUOKRASOPIMUS
(Veturin yritysalue / kortteli 2302)

VUOKRANANTAJA

Miintsilin kunta
y-tunnus: 0129261-5

osoite: Heikinkuja 4, 04600 Mintsili

puhelin: 019-264 5000

péitos: kunnanhallitus 30.10.2017 § 263, lainvoimainen 21.11.2017
VUOKRALAINEN

Gles Oy

y-tunnus: 1954961-8

osoite: Kalkkikiventie 5, 04300 Tuusula

puolesta: toimitusjohtaja Janne Kuulasvuo

puhelin:

séhkoposti:

VUOKRA-ALUE

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on K2306T2 —niminen kiinteisté 505-407-3-280
Meiintsdlidn kunnassa Veturin yritysalueella.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 1,5115 ha. Vuokra-alue vastaa asemakaavan mukaista tonttia
2302-2. Tontin asemakaavamerkinté on T-4 (teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue),
e=0,40, rakennusoikeus on siten noin 6 046 k-m2. Vuokra-alue on osoitettu liikekartassa.

Tontin osoite on Viilketie 3, 04600 Miints:ili.
1. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
1 Kiiyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kiytettéviksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla
asemakaavan mukaiseksi teollisuus- ja varastorakennusten rakennuspaikaksi, jolle rakennetaan
mm. yhti6n toimitiloja ja lajitteluasema.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siiti, etti hiinelld on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat, ja ettd hiin noudattaa lainsésidiannon ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja mariyksia.

Lajitteluasema vaatii toiminnalleen ympéristoluvan. Vuokralainen saa kiiyttas alueen
tasaamiseen ja téyttoihin ympéristoviranomaisen mairiykset tiyttivia puhdasta
betonimursketta. Kéytetystd betonimurskeesta on toimitettava vuokranantajalle asiakirjat, joista
ilmenee kiyteity materiaali ja todisteet siits, etti se tiyttdd ympéristdviranomaisen médrdykset
puhtauden osalta.
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Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteills eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa,

.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjirjestyksen ja hyviksyttyjen
piirustusten mukaisen, vihintéizn noin 1500 k-m2:n suuruisen teollisuus- ja varastorakennuksen
kahden (2) vuoden kuluessa toiminnalle haettavan ympéristdluvan lainvoimaisuudesta lukien ja
kuitenkin viimeistddn neljén (4) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien, siihen
valmiusasteeseen, etti rakennustarkastusviranomainen voi siini suorittaa rakennusluvan
edellyttdmin hyviksyttivin kéyttoonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pident tissi tarkoitettua rakennusaikaa.

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvéit
maaperdtutkimukset. Vuokralainen vastaa rakennuksen perustamistavasta ja siihen liittyvisti
selvityksisti.

1.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen huolehtii rakennustensa Ja vuokra-alueensa kunnossapidosta, siisteydesti ja
turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisestd ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin
perusparannustSihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan t&isti
Jjohtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa
hyvitysti.

Vuokralaisella ei ole mydskiin oikeutta vuokrasuhteen p#ttyessi saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

1.4 Maaperiin pilaantuminen

Vuokranantaja vastaa ennen vuokra-aikaa tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta
pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etti ensisijainen vastuu on
mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla. Vuokranantajan tiedossa ei ole, etti tontti olisi silli
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperissi olisi sellaisia Jjatteitd
tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eiki
muutoinkaan pilaannu tai saastu. Mikili vuokra-alue taj osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ympiristdnsuojelulain (527/2014) tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133§:ssi saddetiiin,

Mikali vuokralainen laiminlys tissi tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun Ja perid toimenpiteesti aiheutuneet kustannukset,
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1.5 Roskaantuminen

Vuokralainen huolehtii siité, ettd vuokra-alue ei sen toimesta eikd muutenkaan roskaannu,
Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin roskaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan puhdistamisesta siten kuin jételain (1072/1 993) 4 luvussa séidetssin.

1.6 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siiti
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tihiin kirjallista suostumustaan.

1.7 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
tdmén sopimuksen madrdyksid myss muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

1.8 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistsi palvelevien tarpeellisten
Johtojen, laitteiden yms. Ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silli
sijaitseviin rakennuksiin,

Téssi tarkoitetuista toimenpiteisti vuokralaiselle atheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtivin sopimuksen mukaisesti.

1.9 Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan pddttymistd tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi taj
yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtivalli
sopimuksella.

2. VUOKRASUHTEEN KESTO
2.1 VuoKkra-aika

Vuokra-aika on 30 vuotta,
Vuokra-aika alkaa 21.1 1.2017 ja paittyy 21.11.2047.

2.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paittyessi saada alue
vilittdmésti uudelleen vuokralle samaan kiyttotarkoitukseen edellyttiien, etti:

a) vuokralainen on tayttinyt kaikki tdmzn sopimuksen mukaiset velvollisuutensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen
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vuokrakauden pattymistd haluavansa kdyttad tissi tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tima sitd pyytdd, hyvissd ajoin ennen
yll&d mainitun vuokralaiselle asetetun médréajan pédttymists, tullaanko alue vuokraamaan
vastaavaan kdyttotarkoitukseen.

3. MAKSUT
3.1 Vuokran miiri

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kolmetoistatuhatta
seitsemiinsataaviisikymmentiinelji ja 65/100 euroa (13 754,65€).

Edelld mainitusta poiketen vuokrasta maksetaan 10 % vuokrasopimuksen
allekirjoitusajankohdasta (21.11.2017) lukien siihen asti, kunnes vuokralaisen hakema
ympéristdlupa on saanut lainvoiman. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan vuokranantajalle
ympdristdluvan kisittelyst4 ja ilmoittamaan vilittémésti ympiéristdluvan saamisesta sekd
ympiristolupapéitsksen lainvoimaistumisesta.

Mikili alueen rakentaminen aloitetaan ennen ympéristdlupapiitoksen lainvoimaisuutta, on
vuokralainen velvollinen maksamaan rakentamisen aloitettuaan tdyttd vuokraa. Rakentaminen
katsotaan aloitetuksi, kun rakennusluvan mukainen aloituskokous on pidetty.

Edelld mainittu vuotuinen vuokra on maksettava kahdessa erdssd, erdpdivien ollessa kunkin
vuoden kesdkuun 30 piiva ja joulukuun 31 paiva, vuokranantajan osoittamalle tilille.

Edelld mainitusta poiketen vuoden 2017 vuokra on
40/365 x 1 375,47 € = 150,73 euroa. Maksettu tontin varausmaksu 1 000 € hyvitetaan

vuokrassa.

Maédritetty vuokra perustuu kunnanvaltuuston hyviksymiin tonttien vuokrausperiaatteisiin
31.10.2016 § 98 seki kunnanhallituksen vuokrauspiitokseen 30.10.2017 § 263, joiden mukaan
Veturin tontin 2303-2 maapohjan hinta on 13 e/m?2 Jja vuosivuokra on 7 %.

3.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951 :10=100) seuraavasti:

Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksid verrataan
tarkistusindeksiin. Mikéli tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin
luku, perusvuokraa korotetaan tai lasketaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksiné on vuoden 2017 huhtikuun pisteluku, joka on 1929. Tarkistusindeksini on
kunkin kalenterivuoden viimeisen kuukauden pisteluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jactaan perusindeksills ja kerrotaan perusvuokralla. Tarkistettua vuokraa
maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan vuoden alusta lukien.
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3.3 Lisiirakentaminen ja —rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

Milloin kohdassa 3.1 tarkoitettua vuokraa méérittiessi on eriéini perusteena kéytetty
kaavanmukaista rakennusoikeutta, vuokraa korotetaan kaavamuutoksella tai muulla
viranomaispditokselld mydnnettyi lisidrakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.

3.4 Muut maksut

Vuokranantaja pidittéd Nivos Oy:lle oikeuden perié vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetun
liittymismaksun. Mik&li vuokralainen rakentaa vuokra-alueelle lisi#, vuokralainen on
velvollinen suorittamaan lisimaksun vesihuoltolain mukaisesti.

3.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my®s ne vuokraerit viivistyskorkoineen, jotka hénti
edeltényt vuokralainen on jéttéinyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmaltd ajalta kuin 3
vuodelta. Taman vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelli tissi tarkoitettuja maksamattomia
vuokria ei ole.

4. LUNASTAMINEN
4.1 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokrasuhteen pétyttyd vuokranantajalla on oikeus lunastaa vuokra-alueella olevat
rakennukset tai laitokset. Vuokranantajan on ilmoitettava tisti kirjallisesti vuokralaiselle
vahintéén kuusi (6) kuukautta ennen vuokrasuhteen pazttymista.

Mikali vuokranantaja ei kiyti lunastusoikeuttaan, vuokralainen on vuokrasuhteen paéttyessi
velvollinen siirtdiméén vuokra-alueelta omistamansa rakennukset, rakennelmat, laitteet ja muun
omaisuutensa sek siistimézin alueen.

Mikdli téssé tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen péttymisesti, vuokranantajalla on oikeus myydé ne
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seki siistii alue myynnistd saaduilla varoilla.

Mikéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lihinna vain julkisen
huutokaupan jérjestamisesti aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

4.2 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, Jjoka on 60 % omaisuuden
teknisestd arvosta vuokrasuhteen péttymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tihén on perustettu panttioikeus,
vuokranantaja suorittaa, mikili asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, héinen siti vaatiessa
hyvissé ajoin ennen vuokra-ajan pdittymistd, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hinen
saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintéén panttikirjan osoittaman médrddn, minka
Jjalkeen ylijaima tulee vuokralaiselle.

4.3 Vuokralaisen osto-oikeus
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Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue sen jilkeen, kun kohdan 1.2 mukainen
rakentamisvelvoite on tdytetty timén vuokrasopimuksen yhteydessi tehdyn kiinteistokaupan
esisopimuksen mukaisin ehdoin.

5. MUUT SOPIMUSEHDOT
5.1 Vahinkotapahtuma

Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
Joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entisti vastaava
rakennus. Rakennusty® on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa
vahinkotapahtumasta lukien. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidenti tiss tarkoitettuja
médrédaikoja.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitéd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja
yleinen alue médrdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa-
ja puhtaanapidosta (669/1978) on séédetty seki asianomaisessa kunnallisessa sasnndssi
madritain,

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katualuetta ei ole siidetyssa jirjestyksessi luovutettu
yleiseen liikenteeseen, ovat ostajat velvollisia huolehtimaan katuosuuden puhtaanapidosta ja
tarpeellisesta talvihoidosta, ei kuitenkaan enemmiin kuin mihin hén 1. momentin mukaan
olisi velvollinen.

5.3 Vuokraoikeuden Kkirjaaminen

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa siten kuin maakaaressa
saddetéddn.

5.4 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirti vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtii vuokraoikeudesta erillizin.

Mikéli vuokraoikeus siirretdén kolmannelle ennen kohdassa 1.2 tarkoitetun
rakentamisvelvollisuuden tayttdmistd ja ilman vuokranantajan suostumusta, vuokralainen
maksaa kohdassa 5.8 mééritetyn sopimussakon.

Vuokralainen ja se, jolle vuokraoikeus on siirretty, ovat velvollisia ilmoittamaan siirrosta
vuokranantajalle viipymitté, kuitenkin viimeistdsin kahden kuukauden kuluessa. Ilmoituksen

oheen on liitettdva jéljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/1995) on
saddetty.

5.5 Laskutus- ja ilmoitusasiat
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Vuokalaisen on vilittomasti ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeédén,
laskutusosoitettaan tai yhteyshenkil64dn koskevat muutokset vuokranantajalle.

5.6 Viiviistyskorko

Mikili vuokran tai muun téhén sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy,
erddntyneille saataville maksetaan korkolain (340/2002) 4 §:n mukainen viivéstyskorko
erdpéivistd lukien.

5.7 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/1966) 21 §:ssd mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on my6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edelld kohdissa
1.2 tai 5.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen
siistimisen suhteen menetell4én t4lldin, kuten edelld kohdassa 4.1 on mééritty.

Vuokralaisella ja vuokranantajalla on liséksi oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen ei saa
vuokra-alueelle suunniteltua rakennushankettaan varten lainvoimaista rakennuslupaa tai
toiminnan vaatimaa ympéristdlupaa.

5.8 Sopimussakko

Jos vuokralainen laiminlyd kohdassa 1.2 tarkoitetun rakentamisvelvoitteen, vuokralainen
sitoutuu maksamaan vuokranantajalle viivéstysajalta sopimussakkoa, jonka méérd on
viivéstysajan vuokra kolminkertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintééin
viideltd vuodelta.

Jos vuokralainen siirtdd vuokraoikeuden kolmannelle ennen kohdassa 1.2 tarkoitetun
rakentamisvelvoitteen tdyttdmistd ilman vuokranantajan suostumusta, vuokralainen sitoutuu
maksamaan vuokranantajalle kertakorvauksena sopimussakon, jonka méird on 20-kertainen
tdysimddrdinen vuosivuokra.

5.9 Kohteeseen tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen rajat sekii maasto-olosuhteet seki verrannut niiti
kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista
ndiden seikkojen osalta.

5.10 Asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on tutustunut vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kiinteistorekisterin tietoja

- kaavakartat ja médardaykset

5.11 Erimielisyyksien selvittiminen

Tistd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
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kdrdjdoikeudessa.

LIITTEET Kartta

PAIVAYS Méntsdldssd  21.  marraskuuta 2017

ALLEKIRJOITUKSET
"Témé vuokrasopimus on tehty kahtena (2) kappaleena, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
VUOKRANANTAJA VYUOKRALAINEN
Miintsilin kunta Gles Oy
P
Lauri Pouru //”Jaﬂﬁe Kuulasvuo

kaavoitusjohtaja toimitusjohtaja
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KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 3.10.2017
Rekisteriyksikkd 505-407-3-280 K2306T2

Sivu 1 (1)

Kiinteistétunnus: 505-407-3-280
Nimi: K2306T2
Rekisteriyksikkalaji: Tila

Kunta: Méntsald (505)
Palstojen lukumaara: 1

Rekisteriyksikon alueella on asemakaava ja yleiskaava.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 3.10.2017.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa
toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos.filrekisteritiedot.
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