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Maanvuokrasopimus tontista 2302-02 Veturin yritysalueella

Selvitys rakentamisvelvoitteen jatkamistarpeesta

Tausta

Méantsalan kunta on vuokrannut Gles Oy:lle (13.8.2019 Iahtien Aero Invest Oy)
21.11.2017 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella tontin 2302-02 Veturin
yritysalueelta (K2306T2-niminen kiinteistd 505-407-3-280) teollisuus- ja
varastorakennusten rakennuspaikaksi (myoh. "Valketien tontti”).
Maanvuokrasopimus on siirretty Circulation Oy:lle kunnanhallituksen
paatoksella 17.1.2022. Samalla on jatkettu rakentamisvelvoitteen maaraaikaa
siten, ettd uudisrakennuksen rakennusty6t tuli aloittaa 31.12.2022 mennessa
ja rakentaa se valmiiksi 31.12.2023 mennessa.

Circulation Oy ei pystynyt aloittamaan rakennustéita maaraajassa seuraavista
syista:

e Gles Kierratys Oy:lta liiketoimintakaupalla siirtyneiden, toiminnassa
olevien laitosten seka uusien laitoshankkeiden haltuunotto vaati
ennakoitua enemman seka taloudellisia etta henkiléresursseja vuonna
2022. Circulation Oy joutui priorisoimaan toiminnassa olevien laitosten
integroinnin ja kehittdmisen uusien laitoshankkeiden edelle. Sen
vuoksi Valketien tontin rakentamisen suunnittelun aloitus viivastyi
loppuvuodelle 2022.

Huomioitavaksi, ettd em. liiketoimintakaupassa siirtyi Circulation Oy:lle
myds Mantsalassa Suoniityntiella (kunnalta vuokratulla Marjala-
nimisen kiinteiston 505-407-31-25 kahdella maaraalalla) sijaitseva,
toiminnassa oleva betoni- ja tiilijatteen kierratyslaitos. Sen toiminnan
kehittamiseen investointiin vuonna 2022 mm. seuraavasti:

o Automaattisen, etdohjattavan puomiportin asennus

o Valaistuksen uusiminen

o Kameroiden uusiminen

o Opastetaulun uusiminen

¢ Rakennusalan suhdanteet heikkenivat vuoden 2022 aikana I&hinna
Ukrainan sodan vuoksi, johtaen investointikysynnan laskuun ja
materiaalien hintojen nousuun. Tama on vahentanyt rakentamista ja
siihen liittyvaa purkamista, mika heijastuu myds Circulation Oy:n
toimintaan edelleen vuonna 2023 ja siten vaikuttaa yrityksen
investointikykyyn.
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Rakentaminen ja siihen liittyva luvitus paatettiin tehda kahdessa vaiheessa:

1. Maarakentaminen
2. Rakennusten rakentaminen

Maarakentamiseen jatettiin toimenpidelupahakemus (LP-505-2022-00636)
Lupapisteen kautta 22.2.2023. Toimenpidelupapaatds saatiin 5.4.2023 ja se
tuli lainvoimaiseksi 26.4.2023. Maarakentaminen aloitettiin 10.5.2023 puiden
kaadolla.

Jatkosuunnitelma

Kuvassa 1 on esitetty laitoshankkeen jatkosuunnitelma aikatauluarvioineen.
Suunnitelma on pyritty laatimaan mahdollisimman realistisesti. Tavoitteena on,
etta rakentaminen saadaan valmiiksi siten, etta laitostoiminta pystyttaisiin
aloittamaan vield loppuvuodesta 2024.

vaihe  [2023 [323 [4023 |1024 |2024 |3Q24 [4Q24 |
Maarakentaminen:
«+  Puiden kaato, pintamaiden poisto ja kentan tasaus [ ]
+ Kallion leikkaus (|
«  Pintatasauksen viimeistely | T

Rakentaminen:

+ Rakennusluvan hakeminen [ ]
* Hulevesijarjestelman rakentaminen

« Rakennusten rakentaminen

Laitostoiminnan aloittaminen

Kuva 1. Laitoshankkeen jatkosuunnitelma aikatauluarvioineen

| 4

Pyydamme Méantsalan kuntaa jatkamaan maanvuokrasopimuksen kohdan 1.2
mukaista rakentamisvelvoitteen maaraaikaa siten, etta rakentaminen voidaan
tehda valmiiksi 31.12.2024 mennessa siten, etta rakennustarkastus-
viranomainen voi suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttdman ja
hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen. Loppukatselmus voitaisiin siten
suorittaa vuoden 2025 aikana.
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