Kapuli 5 asemakaava ja asemakaavan muutos / Kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville
asettaminen

Kuntakehityslautakunta 14.06.2023 § 47

Kapuli 5 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavaehdotus ol
nahtavilla 5.10.-4.11.2022 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin viisi
viranomaislausuntoa ja kaksi muistutusta. Kaavaehdotuksesta saadut
lausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet on kuvattu
selostuksen kappaleessa 4.3.3 Nahtavilld olo ja palaute. Vastineista on
laadittu myos yhteenveto, joka on selostuksen liitteena.

Lausuntojen johdosta on pidetty viranomaisuvottelu kanssa 15.12.2022.
Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty
muun muassa seuraavia tdydennyksia ja muutoksia:

Muutokset kaavarajauksissa:

Muutettiin rajausta Isolammintien varren pohjoisimman T-6-korttelin osalta.
Etdisyys asuinrakennuksiin kasvoi ja VL-alue laajeni.

Pohjoisimmat E/VL-alueet (tayttdmaet) rajattiin kauemmas
Puirojantiensuon luo-1-alueesta. Lisattiin E/VL-alue (tayttomaki) riittavalle
etaisyydelle Puirojantiensuon etelapuolelle.

Isolammi merkittiin vesialueena W.

Muutokset kaavamaarayksissa:

Eteldosan ET-alue (Iampdlaitos) muutettiin ET/LH-alueeksi, joka
mahdollistaa alueelle myds huoltoaseman toteuttamisen.

Taydennettiin kaavamaarayksia, jotka liittyvat Isolammin pinnantasoon ja
18jitysalueiden rakentamisaikeisten valumavesien kasittelyyn.
Taydennettiin kaavamaaraysta, jossa Isolammintien varren pohjoisimmalle
T-6-alueelle ei saa myontaa rakennuslupia ennen kuin valtatien 25
eritasoliittyma on toteutettu.

Taydennettiin kaavamaarayksiin, ettd alueen maankaytto pitaa toteuttaa
niin, ettd kaava-alueen itapuolen luonnonsuojelualueella ei yliteta
melutason ohjearvoa 45 dB.

Lisaselvitykset ja taydennykset:

Tuotettiin Isolammintien jatkeen vaihtoehtoiset linjaukset, linjausten
pituusleikkaukset ja melumallinnukset seka arvioitiin vaihtoehtoisten
linjausten vaikutukset yleiskaavatasoisesti.

Tuotettiin Kapulin asemakaavan liikenteen yleiskaavallinen tarkastelu.
Taydennettiin kaavaselostusta edella mainittujen selvitysten ja selvitysten
tulosten osalta.

Kaavan vaikutusten arviointi:

Kaavan vaikutukset kuvataan kaavaselostuksen luvussa 9.

Vaikutusten arviointi on tdydentynyt ja tarkentunut monen alaotsikon
tasolla mm. lisdselvityksien tulosten mydéta. Kokonaan uusia otsikoita ovat
Isolammintien jatkeen vaihtoehtotarkastelu (9.8) ja Tayttdmakien
ymparistovaikutukset (9.14).

Muutettu kaavaehdotus tayttda kaavalle asetetut tavoitteet.
Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat vahaista merkittdvampia, joten
kaavaehdotus tulee asettaa uudelleen nahtaville.

Voimassa olevan hallintosdannén mukaisesti kunnanhallitus paattaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

kaavainsindéri Mari Niinistd, mari.niinisto(at)mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus hyvaksyy 26.5.2023 paivatyn kaavaehdotuksen nahtaville
muistutuksien jattamista varten seka pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Taman asian osalta poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Kapuli 5 AK kaavakartta 26.5.2023 ver2

Liite 2. Kapuli 5 kaavaselostus 05.06.2023

Liite 3.Vastineet 05.06.2023 kaavaehdotuksen 05.09.2022 lausuntoihin ja
muistutuksiin

Liite 4. Kapulin liikenteen yleiskaavallinen tarkastelu 12.05.2023

Liite 5. Kapuli 5 massatarkastelu 10.01.2023

Kunnanhallitus 19.06.2023 § 145

8/10.02.03/2022

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaavainsin6ori Mari Niinistd, mari.niinisto@mantsala.fi
Kunnanjohtaja Laurila Hannu

Kunnanhallitus hyvaksyy 26.5.2023 paivatyn Kapuli 5 kaavaehdotuksen
nahtaville muistutuksien jattamista varten seka pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Lisaksi kunnanhallitus totesi, ettd kuntakehityslautakunnan kasittelyn
jalkeen nahtaville asetetaan paivitetyt liitteet 2. ja 3.

Liite 1. Kapuli 5 AK kaavakartta 26.5.2023 ver2

Liite 2. Kapuli 5 kaavaselostus 16.06.2023

Liite 3. Vastineet 16.06.2023 kaavaehdotuksen 05.09.2022 lausuntoihin ja
muistutuksiin

Liite 4. Kapulin liikenteen yleiskaavallinen tarkastelu 12.05.2023

Liite 5. Kapuli 5 massatarkastelu 10.01.2023



