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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Karlsbergin asemakaavalla muutetaan Kirkonkylan asemakaavaa (tydonumero 1, voimaantulo 1963), korttelin
500 asemakaavamuutosta (tydnumero 82, voimaantulo 1985), Kirkonmaen asemakaavaa (tydnumero 124,
voimaantulo 1998) ja Isonniityn asemakaavamuutosta (tyénumero 169, voimaantulo 2007) kiinteistojen
505-401-11-1531 Méantymaki, 505-407-11-1532 Karlsberg, 505-407-11-1339 Kehé&-Karlsberg, 505-407-11-
1336 Tehtaantontti ja 505-407-11-1343 Jarvimetsa osalta.

Kaavamuutosalue kasittaa korttelin 500 tontit 1-4 ja 9-10, korttelin 521 sekd maa- ja metsatalousalueetta.
Koko kaava-alue on yksityisessd omistuksessa. Alueen pinta-ala on noin 27 hehtaaria.

Asemakaavalla muodostuvat Mantsalan kunnan Karlsbergin asemakaavan puisto, rakennussuojelualue,
korttelit 521-523, katualueet ja metsaalue.

Karlsbergin asemakaava koostuu asemakaavakartasta ja siihen liittyvista kaavamerkinnoista ja -maarayk-
sistd. Asemakaavakartta esitetdan mittakaavassa 1:2000. Kaavan tunnistenumero on 279.

Asemakaavaan liittyy myos tdma kaavaselostus. Selostus ei ole varsinaisesti kaavan osa, vaan asiakirja,
jossa kuvataan mm. asemakaavan tarkeimmat lahtokohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja kaa-
van vaikutukset.

Asemakaavan muutos on laadittu Mantsalan kunnan omana asiantuntijatydéna. Asemakaavamuutoksen hy-
vaksyy kunnanhallitus.

Kaavan pohjakarttana on kdytetty kunnan kaavan pohjakarttaa. Jaljempana tassa selostuksessa asemakaa-
van muutoksesta kdytetdan nimea Karlsbergin asemakaava.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Mantsalan kirkonkylassa Vuotavantien eteldpuolella kirkon valittdmaéssa lahei-
syydessa. Matkaa linja-autoasemalle on noin kilometri ja rautatieasemalle kolme kilometria.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun valine. Asemakaava toteuttaa osaltaan kunnanval-
tuuston hyviksymaa Mantsilan kunnan strategiaa®. Ensisijaisesti asemakaava on kunnanvaltuuston nike-
mys siitd, kuinka alueen maankayttda kehitetdan tulevaisuudessa. Kaava myos valittaa ja tulkitsee Uuden-
maan maakuntakaavoja?, valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita® (VAT) ja yleiskaavaa®.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa Mantsalan kartanon rakennuksille ja pihapiirille suojelu-
maaradykset, huomioida arvokkaat luontokohteet ja taajamametsan erityisyys, siirtda asemakaavan mukai-
nen rakentamismahdollisuus toisaalle seka osoittaa riittavat kulkuyhteydet ja aluevaraukset luonnon koke-
miseen.

1 Mintsalan kunnan strategia, Kvalt. 13.12.2021/159 §
2 Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus

3 Valtakunnalliset alueiden kiyttotavoitteet

4 Kirkonkylin osayleiskaava 2020



1.4 Kaavatyon vaiheet

Kaavamuutostyo on kaynnistynyt kahtena erillisena kaavamuutoksena vuonna 2020.
Kartanonmetsan ja Leppamaen asemakaavaluonnokset olivat nahtavilla alkuvuodesta 2022.
Kaavamuutostyot on yhdistetty syksylld 2022 Karlsbergin asemakaavamuutokseksi.

Kaavatyovaiheet kuvattu tarkemmin luvussa 3.

2 LAHTOKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 § maarittelee asemakaavan sisaltovaatimukset;

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Asema-
kaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparis-
tolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luon-
nonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiympdristdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellistda heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista koh-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetaan.

Edelld mainitut koskevat myos kaavanmuutosta.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdytdn suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkéayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paast6ja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriymparistdon arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my0ds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

2.1.2 Maakuntakaava

Mantsald kuuluu Uudenmaan liittoon. Voimassa oleva Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus on vahvistettu vai-
heittain. Maakuntakaava on kartalla esitetty pitkan aikavalin suunnitelma maakunnan yhdyskuntaraken-
teesta ja alueidenkaytosta. Siina sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet. Yleispiirteisena kaavana se on ohje kuntien kaavoitukselle ja muulle alueidenkaytén suunnittelulle.
Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023.



Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualuetta koskee keskustatoimintojen alue,
taajamatoimintojen kehittamisvyohyke ja kohdemerkinta kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue.

Merkinta: Mantsalan kirkon ja kartanon ymparistot

Merkinndn kuvaus: Valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympaériston alue (RKY 2009)
Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa on tur-
vattava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot. Maakunnallisesti
merkittdavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvot on otettava huomioon alueita kehitettdessa.

2.1.3 Mantsalan alueiden kdyton tavoitteet MAT?

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkdyton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa, ja se ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamisen ohjausta. MAT:n suositukset ulottuvat
vuoteen 2035.
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2.1.4 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 14.6.2004 hyvaksytty Kirkonkyldn osayleiskaava.
\ S | N ValkagfB%ide Ito
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M1

Pientalovaltainen asuntoalue,

Alye varataan pddasiassa omakoti-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen, Alue sisalt3d myds asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen kdyttdon liittyvat
virkistys- pysdkdinti- ja {hdyskuntateknlsen huollon alueet

sekd likennevaylat. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinympdaristéon soveltuvia fpraikkoHa asemakaavassa
tarkemmin madritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa
ja_toteutuksessa tulee kilnnittdd huomiota omaleimaisen ja
viihtyisan ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella tulee
{Srjesrﬁé furvalliset ja sujuvat kevlen likenteen yhteydet
ahipalveluihin ja joukkoliikennepysdkeille.

IE' Maa- Ja metsdtalousvaltainen alue, Jolla on eritylstd
ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alue varataan pddasiassa maa-ja metsdtalouskdyttdsn sekd
ulkoiluun. Alueen suunnittelussa on kiinnitetiava huomiota
ulkoilumahdollisuuksien jérjestamiseen ja parantamiseen sekd
ulkoilusta mahdollisestiaiheutuvien haittojen

vihentdmiseen. Alueen rakentamisessa noudatetaan kunnan
rakennusjdrjestysta. Maisemaa muuttavaa maanrakennusrdybfé,
puiden kaatamista taimuuta ndihin verrattavaa toimenpidetta
ii}sgsal suorittaa ilman MRL 1288:n mukaista lupaa [MRL

sk-1

Taajamakuvallisesti arvokas alue.

Merkinnall3 on osoitettu valtakunnallisesti merkittdva
kulttuurihistoriallinen ymparisto. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on turvattava alueen kulttuurihistoriallisen
ymparistdn ja arvokkaan rakennuskannan sdilyminen. Alueen
rakennuskannan suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa.
Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto,

__ Arvokas luontoalue.

Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa
toimenpiteissd on huolehdittava alueen luontoarvejen
sdilymisestd. Maisemaa muuttavaa maanrakennustydts, puiden
kaatamista taimuuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman MRL 1288:n mukaista lupaa {MRL 43.28).



Mantsdlan yleiskaava 2050 on tekeilld. Luonnos oli ndhtdvilla 7.7.-15.12.2021 valisen ajan.
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Omakoti- ja pientalovaltaisten asuinalueiden ymparistdmuutoksia
Ja toteuttamista kuvaavat tarkentavat merkinnat

Alueen toteuttaminen on ajoitettu vuosille 2020-2040. Alue on

tarkea Helsingin seudun maankayton, asumisen ja likenteen
AOP-1 sopimuksen asettaminen asuntotuotantotavoitteiden
tayttamiseksi.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta térked alue
Alueen ominaisuuksia kuvaavalla merkinnalla osoitetaan vesilain 28

v '00_21 ja metsalain 108 mukaisia erityisia luontokohteita, Naiden lisaksi
L b alueeseen voi sisaltya uhanalaisia luontotyyppeja.

Yhtendiset merkittavat metsdtalousalueet (M-1)

M-1 Aluevarausmerkinnalld osoitetaan paaasiassa metsatalouskaytossd
olevia yhtendisia metsdalueita, jotka ovat lisdksi ekologisen
verkoston kannalta merkittavia. Alueita kaytetaan paaasiallisen
kayttotarkoituksen lisaksi my6s muihin  tarkoituksiin, kuten
maatalouteen ja  sen litannaiselinkeinoihin  ja  haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen. Alueet muodostavat yhdessa
ekologisten yhteyksien merkintojen (ekol-1 ja ekol-3) kanssa
maakunnallisesti merkittavan ekologisen verkoston rungon



2.1.5 Muutettavat asemakaavat

Alueella on voimassa Kirkonkylan asemakaava (tydnumero 1, voimaantulo 1963) kartanon pihapiirin ja met-

Maatalousalue.

- ( .Mk kosvitarha=gluc. )
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Korttelin 500 asemakaavamuutos (tydnumero 82, voimaantulo 1985) on voimassa ainoastaan kapean kais-
ta kiinteiston 505-407-11-1532 alueella.
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Kirkonmaen asemakaava (tydbnumero 124, voimaantulo 1998) on muuttanut osan korttelista 500 uudeksi
kortteliksi 522, T-tontin kortteliksi 521 ja Kirkonmaen lahivirkistysalueeksi.

4

Isonniityn asemakaavamuutoksella (tydonumero 169, voimaantulo 2007) on muutettu vuonna 1962 asema-
kaavalla osoitettu yleinen tiealuevaraus maa- ja metsatalousalueeksi.

2.1.6 Rakennusinventointi

Mantsalan maarekisterikyldan rakennusinventoinnin paivitys ja tdydennys (Selvitystyd Ahola, 2013) on tehty
osayleiskaavatyon lahtoaineistoksi 2013. Karlsbergin kartano on arvioitu luokkaan A; erityisen merkittavat
ja hyvin sdilyneet kohteet, joilla on suuri paikallinen arvo ja intensiteetti.

2.1.7 Rakennusjarjestys
Mintsaldn kunnanvaltuusto on hyviksynyt rakennusjarjestyksen® 4.2.2019 ja se on tullut voimaan
12.3.2019.

2.1.8 Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.

6 Rakennusjarjestys

10



2.2 Selvitys suunnittelualueesta, l[ahiymparistosta ja olosuhteista

Suunnittelualue on Mantsalan kirkonkylan asemakaavoitetun taajaman ytimessa, kirkon valittdmassa lahei-
syydessa ja Mantsalanjoen luoteisrannalla.

Alue on padosin Kirkonmaen metsana tunnettua luonnontilaista suota ja lehtoa. Puusto on runsaslajinen ja
luontaisesti uudistunut. Alueella on paljon polkuja ja aluetta kaytetdan paljon virkistykseen.

Ymparoivat alueet Vuotavantien luoteispuolella ovat rakentuneet ldhivirkistysalueena ja pientalojen kortte-
lialueina. Muut ympardivat alueet ovat rakentumatonta maa- ja metsatalousaluetta.

Alueella olevat polut kaavaluonnoskartalla:

S

\

Luonnonymparisto
Alue on inventoitu’ Mantsildn kirkonkyldn osayleiskaavatydté varten vuonna 2018.

Kartanonsuo on maakunnallisesti arvokas metsalain mukainen vahapuustoinen suo. Suo on kallioisten har-
janteiden valiin kehittynyt pitkinomainen suo. Kartanonsuo tulee sailyttaa luonnontilaisena ja sita reunus-
tavia reunametsia tulisi kasitelld varovasti. Kuvassa violetti rajaus numerolla 42.

Kartanon metsa on Metso lI-luokan kohde; monimuotoisuudelle merkittava kangasmetsa. Kuvassa vihrea
rajaus numerolla 45.

7 Méantsalan kirkonkylin osayleiskaava-alueen luontoselvitykset 2018, Lumotron 2019
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Kuva: Kohteet 42 ja 45, Mantsalan kirkonkyldn osayleiskaava-alueen luontoselvitykset 2018.

Liito-oravat on inventoitu asemakaavamuutosta varten kevaalld 2023 (Finnish Consulting Group Oy, 2023).
Alueelta ei tehty havaintoja lajista, vaikka olosuhteet lajille on hyvat. Selvitys liitteena 1.

Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan ja maaperaltaan vaihteleva. Vuotavantie on korkeustasossa 70 met-
rid meren pinnan ylapuolella (mpy). Maanpinta nousee voimakkaasti Vuotavantieltad eteldn suuntaan ja saa-
vuttaa nopeasti keskimaardisen korkeustason 85 metria mpy ja laskee uudelleen jyrkasti tasolle 80 metria
mpy, joka on suon korkeustaso.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelma asuinkorttelien rakentamiseksi valmistuu elokuussa 2023. Taydentyy
Alueelta ei ole tehty rakennettavuusselvityksida. Rakennettavuutta rajoittaa suuret korkeusvaihtelut ja maa-
pera.

Ympadriston hairiotekijat
Kaava-alueella ja lahiymparistossa ei ole todettuja ympariston hairiotekijoita.

Maanomistus
Alue on yksityisomistuksessa.

12



Rakennettu kulttuuriymparisto
Valtakunnallisesti merkittivi rakennettu kulttuuriympéristé RKY, Museovirasto®
Mantsalan kirkonmaki muodostaa pitdjan kunnalliseldman historiaa edustavan monipuolisen kokonaisuu-
den, johon kuuluvat kirkko hautausmaineen, lainamakasiinit, entinen pitajantupa ja kunnantalo, entinen
vanha toriaukio sekd Méantsalanjoen varrella sijaitseva Mantsalan kartano.
Kirkonmaen maisemaan liittyy sen koillispuolella sijaitsevan Méantsalan kartanon (Karlsberg) talouskeskus.
Rakennuksia ympardi vanha puisto. Puinen pdarakennus 1780-luvulta on mansardikattoinen ja pihapiirissa
on toinen pienempi asuinrakennus 1700-luvulta.
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Yhdyskuntarakenne, palvelut ja lilkenne
Kaikki kirkonkylan palvelut sijaitsevat lahietdisyydella.

Kunnallistekniikka
Suunnittelualueelle rakennetaan kunnallinen vesi- ja viemariverkosto. Hulevesien kasittelyn menetelma rat-
keaa kunnallistekniikan yleissuunnittelun myo6ta. taydentyy

3 KAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

3.1 Suunnittelua koskevat paatokset ja osallistuminen

e Kunnanhallitus paatti 30.11.2020/244 kaynnistaa Kartanonmetsan ja Leppamaen asemakaavat ja
asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmat nahtaville.

e Kuntakehityslautakunta paatti 15.12.2021/156§ asettaa kaavaluonnokset nahtaville.

e Kunnanhallitus p&atti 26.9.2022/187§ yhdistda Kartanonmetsan ja Leppamaen asemakaavamuu-
tokset Karlsbergin asemakaavaksi.

e Kaavan vireille tulosta ja kaavojen yhdistamisesta ilmoitettiin kunnan virallisessa ilmoituslehdessa
Mantsalan Uutisissa, virallisilla ilmoitustauluilla ja kunnan kotisivuilla.

e Kuntakehityslautakunta p&aatti 15.2.2023/14 asettaa pdivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtaville. Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 1.-30.3.2023.

8 Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriympéristot RKY, Museovirasto
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Osallisilla on kaavatyon ajan ollut mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse, kir-

jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvan alueen maanomistajat, asukkaat ja ne, joiden asumiseen,

tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.2 Kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa Mantsalan kartanon rakennuksille ja pihapiirille suojeluméaaraykset,
huomioida arvokkaat luontokohteet ja taajamametsan erityisyys, siirtda asemakaavan mukainen rakenta-
mismahdollisuus toisaalle seka osoittaa riittavat kulkuyhteydet ja aluevaraukset luonnon kokemiseen

3.3 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen; Kartanonmetsan ja Leppamaen
asemakaavat

3.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin seuraavat lausunnot:

Kartanonmetsan ja Leppamaen asemakaavat:

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Alueelta tulee selvittda uhanalaiset ja huomionarvoiset kasvilajit, pesimalinnusto, lepakot, liito-oravat seka
mahdolliset uhanalaiset kddvat/sammaleet/jakalat. Lisdksi tulee paikantaa luonnonsuojelulain, vesi- ja met-
salain mukaiset kohteet, LAKU-kohteet, uhanalaiset luontotyypit (my6s vesiluontotyypit), METSO-kohteet,
vieraslajit seka tarkeimmaét ekologiset/viheryhteydet.

Kaavan valmistelussa tulee selvittaa alueen hulevesireitit ja purkupaikka Mantsalanjokeen seka laatia tarvit-
tavat hulevesien hallintaa koskevat maaraykset.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Kaavan suojelutavoitteiden saavuttamiseksi tulisi alueesta laatia puistoinventointi, ja sen pohjalta laatia vi-
heraluesuunnitelma kartanon ympariston eheyttamiseksi, sekd antaa puistohistoriallisia virikkeita Kirkon-
maen metsdalueen suunnitteluun.

3.3.2 Kaavaluonnoksista saatiin seuraavat lausunnot:
Kartanonmetsan asemakaavaluonnos

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Kaavamaarayksen harkinnanvaraiset pyrkimykset ovat voittopuolisesti hyvid, mutta voivat johtaa ongel-
miin. Kaava-alueen RKY-status jo itsessdan edellyttda vahvaa viranomaisyhteistyota luvitusprosessin yhtey-
dessa. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo esittdakin kaavaratkaisuun ohjaavampaa otetta.
Museo kannan mukaan kartanon paarakennus, sivurakennus seka tyovaenasunto (Jeriko) tulee osoittaa sr-
1 merkinnalla.

Uudenmaan ELY-keskus

Huomautuksia pohjakartasta, merkinndista ja maarayksista. Yhteinen kaavaselostus on sekava.
Kartanonmetsan paakayttotarkoitus jaa epaselvaksi, eika ohjeellista rakennusalaa voi osoittaa valtakunnal-
lisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon. Suojeltavat rakennukset tulee yksildida.
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Tekninen lautakunta
Herlevintien ajorata tulisi osoittaa autoliikenteen sijaan kevytliikenteelle tarkoitettuna katualueena, jolla
tontille ajo on sallittu.

Leppamaen asemakaavaluonnos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Asemakaavatasoiset luontoselvitykset tulee laatia. Liito-oravaselvitys on erityisen tarkea.
Hulevesisuunnittelussa on tarkeaa ottaa huomioon mahdolliset rakentamisesta ja lapdisemattéman pinnan
lisdantymisestd johtuvat muutokset suon vesitalouteen. Kaavamaarayksiin tulee hulevesien osalta lisata
maaradys, jonka mukaan hulevesien kasittely alueella ei saa vaarantaa Kartanonsuon vesitasetta tai luon-
nontilaa. Hulevedet tulee suunnitella kasiteltavaksi Mantsalan hulevesiohjelman (2015) prioriteettijarjes-
tysta noudattaen.

Uudenmaan ELY-keskus

Huomautuksia pohjakartasta, merkinndista ja maarayksista. Yhteinen kaavaselostus on sekava.
Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan vastainen. Alueella voimassa olevassa yleiskaavassa
alue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
Tuoreempi luontoselvitys tuloksineen tulee paivittaa kaavaselostukseen.

Kartanonsuohon rajautuville alueille tulee antaa maarays sailyttamisesta luonnontilaisena.

Nivos Verkot Oy
Leppdmaéden asemakaava-alueen sahkon jakeluun tarvitaan 1 kpl puistomuuntamoita. Puistomuuntamon
tarvitsema tila on 8 m x 8 m. Sijoitus lahivirkistysalueelle.

Tekninen lautakunta
Katualueen leveytta kaarteissa ja risteyksissa on tarpeen vahaisessa maarin laajentaa kaavatyon tueksi laa-
ditun yleissuunnitelman tarpeet huomioiden.

Yhdistykset ja yksityiset henkil6t jattivat kaavaluonnoksesta 42 lausuntoa.
Lausunnoissa korostuu alueen luontoarvot ja kaytto liikkuntaan, virkistykseen ja luonnon kokemiseen.

3.4 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen; Karlsbergin asemakaava
3.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin seuraavat lausunnot:

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Mikali alueelle osoitetaan rakentamista, hulevesisuunnittelussa on tarkeaa ottaa huomioon mahdolliset
rakentamisesta ja lapdisemattéman pinnan lisddantymisesta johtuvat muutokset suon vesitalouteen. Hule-
vesien kasittely alueella ei saa vaarantaa Kartanonsuon vesitasetta tai luonnontilaa. Vaarantamiskielto kos-
kee myds rakentamisen aikaista tydémaahulevesien hallintaa seka syntyvia kiintoaineskuormia.
Maakunnallisesti arvokkaalle luontokohteelle tulee kaavassa osoittaa suojelualuevaraus. Myo6s luontoselvi-
tyksessa mainituille Pirunkallion ja Kartanonmetsan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaille koh-
teille tulee osoittaa luontoarvoja turvaava kaavamerkinta- ja maarays.

Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida my6s Mantsalanjoen vedenlaadun turvaaminen. Hulevedet tulee
suunnitella kasiteltavaksi Mantsalan hulevesiohjelman (2015) prioriteettijarjestysta noudattaen.

Mikali alueelle suunnitellaan uutta rakentamista, tulee alueelle laatia asemakaavatasoiset luontoselvityk-
set. Erityisen tarkeda on laatia alueelle liito-oravaselvitys.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
OAS:n likimaaraisesti kuvattu suunnittelualue ja seka kaavan tavoitteiden kohdentumattomuus hamartaa
vaikutusten arvioinnin kannalta tarkoituksenmukaisten selvitysten hahmottamista.
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Kaavan tavoitteissa ei kay ilmi, onko kartanon alueelle tarkoituksena tuoda rakennusoikeutta. Mikali on,
tulee rakennusoikeuden maaraa ja sijaintia sekd uudisrakentamisen laatua tarkastella suhteessa sekd Mant-
salan kartanon ettd Mantsalan kirkonmaen kokonaisuuteen.

Kartanon paarakennus, sivurakennus seka tyovdaenasunto (Jeriko) tulee osoittaa sr-1 merkinnalla.
Mantsalan kartanon piha, puutarha ja puistometsa on Méantsalan keskustaajaman merkittavin kulttuurihis-
toriallinen viheralue, jonka suunnittelun ja eheyttamisen tulisi perustua puistoinventointiin. Museo esittaa
kaavan yhteydessa tdllaisen laatimista. Kaavan tarkemmat tavoitteet viheralueiden kaytolle ja luonteelle
kohdentavat tehtavan inventoinnin kysymyksenasettelua.

Muiden osallisten mielipiteissa ei ollut lausuttavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Lausunnot ja mielipiteet on otettu huomioon kaavaluonnoksen valmistelussa. Kaavaratkaisuun liittyvaan
palautteeseen vastataan keskitetysti kaavatydn myohemmissa vaiheissa.

4 ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Kartanonmetsan korttelimerkinnat:

MY

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisida ymparisto- ja virkistysarvoja.
Alue tulee pitda monimuotoisena jatkuvan kasvatuksen periaattein, jossa metsa on aina puustoinen, siina
on rakenteellista vaihtelua ja metsa uudistuu luontaisesti.

Alueella on paljon polkuja ja sita voi kayttdaa luonnon kokemiseen ja virkistykseen.

I
i_II_II:u 1J i_luu:u-E

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet; Kartanonsuo ja kangasmetsa.
Alueiden luonnon olosuhteet tulee sailyttaa.

a1

L —

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueella sijaitsee tenniskentta. Aluetta voidaan kehittaa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena.

Sylvian puisto.

SR

Rakennussuojelualue. Mantsalan kartanon kulttuurihistoriallisesti kerroksellinen ymparisto.
Kokonaisuuden suojelua edesauttava pienimuotoinen rakentaminen on alueen kulttuuriympariston
reunaehtojen puitteissa sallittu.
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5r

Suojeltava rakennus. Kartanon paarakennus, vanha paarakennus ja tydvaenasunto Jeriko.
Historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja taajamakuvan kannalta arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet
tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kdyttaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja.

Asuinkorttelimerkinnat:

AR AP

Rivitalojen ja asuinpientalojen korttelialueet.
Alueilla ohjeellinen tonttijako. Rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e, joka on kerrosalan suhde ra-
kennuspaikan pinta-alaan.

5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT ja KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja paatoksentekoa, tukea vuorovaiku-
tusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myo6s kaavan toteuttamista, seurantaa ja
jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritaan myos selvittdmaan kaavan vaiku-
tuksia siten, ettd kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla

kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettava sen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-

tuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja liikenteeseen

Voimassa olevien asema- ja yleiskaavojen laatimisen yhteydessa seudulliset vaikutukset yhdyskuntaraken-
teeseen, taajamakuvaan ja liikenteeseen on tutkittu. Rakentamisen maara ei muutu. Asuntoja mahdollistuu
lukumaaraisesti enemman, milla on positiivinen vaikutus yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutukset viaestéon, palveluihin ja virkistykseen

Rakentamisen maara ei muutu. Asuntoja mahdollistuu lukumaaraisesti enemman, milld on positiivinen vai-
kutus vaestoon, palveluihin ja virkistykseen.

Keskustan laheisyyteen rakentuu hoidettu puisto. Olemassa olevat polut sailyvat. Urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alueen kehittyminen mahdollistuu. Luontoarvojen osoittaminen suojelumaarayksilla turvaa oikeuden
luonnon kokemiseen ja luonnosta virkistymiseen.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparisté6n ja maisemaan
Arvokkaat luontokohteet osoitetaan suojelumerkinndin. Metsatalousalueelle annetaan maarays
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metsanhoidon periaatteista, jotta alueen monimuotoisuus ja rakenteellinen vaihtelu sailyy.

Olemassa olevat polut sailyvat. Luontoarvojen osoittaminen suojelumaarayksilla turvaa oikeuden luonnon
kokemiseen ja luonnosta virkistymiseen.

Rakentaminen sijoittuu hyvin Vuotavantien ldhimaisemaan ja syvemmalle metsdan. Korttelialueet ovat pie-
nia, eika suurta haitallista vaikutusta maisemaan synny.

Vaikutukset pohjaveteen ja vesist6ihin
Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen eika vesistoihin.

Yhteenvetona edellisistd: Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia.

6 KAAVAN HYVAKSYMINEN ja TOTEUTTAMINEN

e Taydentyy

Asemakaavaa tullaan toteuttamaan erillisen toteuttamissuunnitelman mukaisesti vaiheittain. Kaavan toteu-
tuksesta vastaa alueen omistajat.

Liitteet: 1. Karlsbergin asemakaava-alueen liito-oravaselvitys, FCG Oy, 2023
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