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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-505-2023-00252

505-409-5-1574
Heimonkuja 39

Tommi Christian Kyytsénen
Sanismdentie 50, 07280 Porvoo

Toimenpide

Poikkeamiset

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamisp&dtds: noin 2 ha:n mddrdalalle rakennettava
omakotitalo (140 k-m?, 1 krs., 1 asunto) ja talousrakennus/autotalli (100-m?2) Nummisten
kyladdn Heimonkujan varrelle.

MRL 72 §n mukainen ranta-alueelle rakentaminen

Lausunnot

Lahtokohtatiedot

Ympdristéviranomaisen lausunto (vesilain mukaiset), 17.5.2023, Lausunto
Ympdristéviranomaisen lausunto (terveysvalvontalausunnot), 19.5.2023, Lausunto

Rakennuspaikka:

Nummisten kyl&, Heimonkuja 39
2,19 ha:n méaérdala,

tilasta Kalliomaa 505-409-5-1574
pinta-ala 43,62 ha (2 palstaa)
rekisterdity 17.6.2010

Rakennustoimenpide:
Omakotitalo (1 kpl, 140 kem?, 1 krs., 1 asunto)
Talousrakennus/autotalli (1 kpl, 100 kem?, 1 krs.)

Hakijan ilmoittamat lisGtiedot:

Selostus rakennushankkeesta ja rakentamisen vaikutusten merkittévyydestda

“ Kiinteistostd 505-409-5-1574 lohkotaan noin 2 ha kokoinen mddrdéala johon
rakennetaan 140 nelidinen omakotitalo ja 100 nelidinen talousrakennus, sekd mydhemmin
alle 10m2 ranta sauna.

Rakennukset sijoitetaan 30 metrin padhan viereisestd lammesta.

Rakennukset suunnitellaan siten ettd se sopeutuu hyvin olemassa olevaan ympdristoon.
Ympdroiva Luonto tullaan sdilyttdmddn luonnon tilassa eikd puita kaadeta tarpeettomasti.
Rakennukset sijoitetaan tontille siten ettd niistd ei ole haittaa naapureille jo ympdroivalle
luonnolle, rakennukset suunnitellaan energia tehokkaiksi, [dimmitys muodoksi tulee
maaldmpd.

Omakotitalon viemdrdinti toteutetaan 2 viemdrdinting, eli harmaat vedet suodatetaan ja
wc vedet johdetaan umpisdilioon.

Suunnittelutarve aluetta ja ranta aluetta, rakennusoikeus rakennusjdrjestyksen mukaan
ranta alueella 200m2+100m2, jad tadman alle reilusti.

On kunnan rakennusjdrjestyksen mukainen ja tayttad jatevesia koskevat madardykset.
Rakentaminen ei muuta maalais miljoété tai muodosta taajamaa alueelle.

Rakennukset suunnitellaan siten ettd luontoon tai ympdrdiville asukkaille ei koidu haittaa.
Rakennuksista suunnitellaan energiatehokkaita, energialuokka B2018.”

Veden hankinta:
"Oma kaivo tontilla"

Viemarointi:
"Oma jatevesijdrjestelma tontilla"

Kulkuyhteydet:
"Yksityiseltd tielta"

"Matka ldhimpdadn alakouluun 5 km"

NAAPURIEN KUULEMINEN
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Hakija on kuullut kahta madrdalan naapuria.
Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Keski-Uudenmaan ympdristokeskukselta pyydettiin hankkeeseen lausunnot koskien
vesilakia ja terveysvalvontaa.

Ympdristéviranomaisen lausunto (vesilain mukaiset) 15.5.2023, Keski-Uudenmaan
ympdristokeskus:

"Voimassa olevan vesilain (587/2011) 1 luvun 3 §:ssd sdddetddn mdadritelmistd. Tassa
laissa tarkoitetaan 3) kohdassa vesistolld jarved, lampea, jokea, puroa ja muuta
luonnollista vesialuetta sekd tekojdrved, kanavaa ja muuta vastaavaa keinotekoista
vesialuetta. “Vesiston” madritelmd kattaa myds vesistdon tai pohjaveteen hydrologisesti
yhteydessd olevat lammikot, jotka ovat syntyneet sorakuoppiin ja kaivostuoppeihin.
Keinotekoiset vesialueet, kuten kanavat, tekojdrvet tai tekolammikot ovat uuden vesilain
systematiikassa vesistdja samoin edellytyksin kuin niiden luontaiset vastineet.

Lausuntopyynndn mukaan vanhoja karttakuvia tarkastellen kyseinen pohjois-
kaakkoissuuntainen lampi (Heimonkujan koilliskulmassa) on muodostunut joskus 1980-
luvun lopulla todenndkoisesti pohjaveden puhjetessa soranoton yhteydessd. Edelld olevan
mukaisesti lampea voidaan pitdd vesistond. Vesilain 2 luvin 11 §n mukaan
luonnontilaisen enint&én kymmenen hehtaarin suuruisen fladan, kluuvijarven tai ldhteen
taikka muualla kuin Lapin maakunnassa sijaitsevan noron tai enintédn yhden hehtaarin
suuruisen lammen tai jérven luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Lausuntopyynnén mukaan lammen pinta-ala on yli 1 hehtaari ja lammesta ldhtevda noro ei
ole luonnontilainen. Lahtotietojen mukaan rakennushanke ei tarvitse vesilain mukaista
lupaa, kun rakentamisen vaikutukset ei arvioida vaikuttavan vesist66n eikd noroon.
Asiassa tulee kuitenkin huomioida, ettt kyse on rantarakentamisesta, jolloin tulee
huomioida rantarakentamista koskevat erityiset madrdykset mm. jatevesien osalta.
Jatevesia koskevia madrdyksid on mm. Mdantsalén kunnan
ympdristénsuojelumdadrdyksissa."

Ympdristéviranomaisen lausunto (terveysvalvontalausunnot) 15.5.2023, Keski-
Uudenmaan ympdristokeskus:

"Keski-Uudenmaan ympdristokeskuksen terveysvalvonta katsoo, ettd kaikkein
melul@hteiden yhteisvaikutusta asunnon sisétilaan on hankalaa arvioida, joten
meluselvitysten tekeminen on tarpeellista. Rakennusvalvontaviranomainen voi selvitysten
perusteella arvioida suunniteltujen rakenteiden Géneneristévyyden riittavyytta
rakennusmddrdysten vaatimuksiin peilaten.”

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SUUNNITTELUTARVERATKAISU TARVITAAN
MRL 16 §, 72§, Rak] 1.1, 5, 6
VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan sekd ympdristdn arviointi

Rakennushanke sijaitsee Nummisten kyldssd asema- ja yleiskaavojen sekd kyldalueiden
ulkopuolella pienen noin 1,15 ha:n suuruisen lammen ranta-alueella. Madaraala ja
suunniteltu asuinrakennus sijaitsevat metsdisessd, kallioisessa ja rinteisessd paikassa.
Madrdaalalle suunnitellulta rakennuspaikalta on matkaa lénteen Helsinki-Lahti
moottoritielle noin 450 metrid ja itddn Pohjoiselle Pikatielle noin 400 metria. Madrdala
sijoittuu karkeasti noin puoleen vdliin itd-ldnsi suunnalla oleviin edelld mainittuihin
autoteihin.

Madrdaala ja sen lahiympdristé on vanhaa soranottoaluetta, jonka seurauksena myoés
lampi on muodostunut ilmeisesti pohjaveden puhjettua 1980-luvulla. Maastokdynnin ja
hakijan ilmoittamien mittausten perusteella voidaan arvioida, ettd lampi ei ole kovin syva,
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keskimd@drin noin 1,5 metrid. Vesiston pieni koko tulee huomioiduksi sen erityispiirteiden
vuoksi. Suunniteltu omakotitalo tulee lammen leveimmaille kohdalle, mistd ei ole
ndkyvyyttd lammen ainoaan toiseen rakennettuun kiinteist6on. Toinen samasta
ematilasta muodostunut ranta-alueen omakotitalo on eteldmpdnd samalla puolella
lampea. Vastarannalla on kaksi toimintansa lopettanutta ja yhteiskaytdssa ollutta
savenottokiinteistdd, joille ei ole oletettavissa uusia rakennusoikeuksia. Lammesta jé& ndin
vapaata rantaviivaa koko sen itdinen puoli ja suurelta osin sen pohjoispuoli. Lammelle
voidaan katsoa mahdolliseksi rakentaa enéd téma rakennuspaikka, minkd jalkeen lampi
on mitoitettu tayteen.

Rakennuspaikka oli maastokdynnin (ke 24.5.2023) perusteella suojainen ja
rakennuspaikkana soveltuva. Suunniteltu oleskelualue jai ympdristédn ndhden selvdsti
hiljaisimpaan kohtaan iltapdivéruuhkan aikaan. Harmaille vesille [6ytyi hyva
imeytyspaikka madréalalta suunnitellun rakennuksen léheltd. Rakennusten sijoitteluun voi
tulla pieni& muutoksia suhteessa esitettyyn asemapiirustukseen maaston ominaisuuksien
mukaan. Namé voidaan ratkaista tarkemmin rakennuslupavaiheessa. Lahimpadn
Ohkolan alakouluun on matkaa noin 4,7 km.

Kulku rakennuspaikalle:
Kulku rakennuspaikoille tapahtuu yksityiselté Heimonkujalta ja osin naapurikiinteistoon
johtavalta pihatieltd rasitetiend.

Vesihuollon jérjestéminen:

Rakennuspaikat eivét sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Alueella ei ole keskitettyd vesihuoltoa. Jatevesijarjestelmdn tulee tayttad haja-
asutusalueiden jatevesien kdsittelystd annetun asetuksen (209/2011) vaatimukset.

Suunnittelutilanne alueella:

Uusimaa-kaava 2050:ssd (lainvoimaan 13.3.2023) mddardalueille ei ole osoitettu
aluevarausmerkintdjd. Hankkeet ovat maakuntakaavan yleisten suunnittelumddrdysten
mukaiset.

Rakennuspaikka ei sijaitse asemakaava- tai yleiskaava-alueella. Rakennuspaikka sijaitsee
kyldalueiden ulkopuolella.

Mdantsdaldssd on kdynnistetty kunnanhallituksen padtdkselld 5.3.2018 § 56 yleiskaavan
laatiminen koko kuntaan.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu:

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi noudatetaan kunnanvaltuuston
05.06.2006 / 58 § hyvaksymdad mitoitusta. Ematilatarkastelussa tutkitaan emdétilan
laskennalliset rakentamismahdollisuudet tilasta jo muodostettujen rakennuspaikkojen
jalkeen. Emdtilalla tarkoitetaan tilaa, joka on ollut voimassa 1.7.1959. Laskennalliset
rakentamismahdollisuudet madraytyvat emdatilan sijainnin ja mitoituspinta-alan sekd
emdatilasta erotettujen rakennuspaikkojen ja niillé tapahtuneen rakentamisen mukaan.
Vesi-, suo- ja muita rakentamiskelvottomia alueita ei lueta mukaan mitoituspinta-alaan.
Peltoalasta huomioidaan puolet laskennallisia rakentamismahdollisuuksia laskettaessa.
Emdtilatarkastelussa eivét omistajan vaihdokset vaikuta rakentamismahdollisuuksiin.

Haettava kiinteisté on muodostunut neljasté ematilasta, jotka ovat olleet voimassa ennen
1.7.1959. Ndista kolme ematilaa on muodostunut samaan aikaan 1.11.1956 laajasta
Frugdrd RN:o 5:200 (775,6 ha) kiinteistostd. Nama kiinteistot ovat: Miettild 1| RN:o 5:279
(33,03 ha), Ketola Il RN:o 5:281 (18,020 ha) ja Yldsoini Il RN:o 5:285 (19,260 ha). Neljds
emdatila on Kalliosaari RN:o 14:20 (39,95 ha), joka on muodostunut 12.5.1943.

Emdtilat ovat jakautuneet useisiin kiinteistdihin, joista osa on rakennettuja. Monet edelld
mainituista emdétiloista muodostuneista kiinteistdistd ovat yhdistyneet toistensa kanssa.
Taman vuoksi emdtilatarkastelussa on useita padllekkdisyyksid ja kiinteistot ristedvat
toistensa kanssa. Yksilditynd emdtilojen muodostumisketjut on kuvattu seuraavasti:
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Lupaehto

Valmistelija

e Kalliosaari RN:o 14:20:std on muodostanut kuusi tilaa, joista nelj@ on rakennettu.
Emadtilalla on jaljella laskennallisia rakennusoikeuksia.

e Miettild Il RN:o 5:279:std on muodostunut kymmenen tilaa, joista seitsemdn on
rakennettu. Emdtilalla on jdljelld laskennallisia rakennusoikeuksia.

e Ketola Il RN:o 5:281:st& on muodostanut 12 tilaa, joista kymmenen on rakennettu.
Emdtila on kayttanyt laskennalliset rakennusoikeutensa.

¢ Ylasoini Il RN:o 5:285 on muodostanut kahdeksan tilaa, joista kaksi on rakennettu.
Emdtilalla on jaljella laskennallisia rakennusoikeuksia.

Emdtiloilla on jaljelld laskennallisia rakennusoikeuksia nyt haettavaa kiinteistéd kohtaan.
Tarkastelu voidaan myds suhteuttaa vain nyt haettavaan kiinteistéon 5:1574, johon kaikki
nelja emdtilaa jokautuvat. Talla tarkastelulla padllekkaiset kiinteistot tulisi tarkasteltua
yhtend kokonaisuutena. Tdlléinkin kiinteistolld olisi selvasti jaljelld laskennallisia
rakennusoikeuksia.

Ranta-alueille rakennettaessa vesistdd tarkastellaan muunnetulla rantaviivalla. Tallé
voidaan arvioida vesiston erityispiirteiden mahdollistamia rantarakennusoikeuksia sekd
varmistaa vapaan rantaviivan sdilyminen. Rakennuspaikka rajautuu kapeaan noin 1,15
hehtaarin suuruiseen pohjois-kaakkoissuuntaiseen lampeen, jolla on rantaviivaa noin
790,5 metrid. Lammen leveimmdssd kohdassa vastarannat ovat noin 70 metrin
etdisyydelld. Rakennuspaikalta vastarannalle on yli 50 metrid. Muunnetulla rantaviivalla
rakennusoikeuksien luvuksi saadaan noin 7 rakennuspaikkaa per rantakilometri, joka ei
yleisesti tarkasteltuna jata riittéivasti rakentamatonta rantaviivaa. Hankkeessa
rakennusoikeuteen voidaan kuitenkin suostua, koska lammen toinen puoli jad kokonaan
rakentamattomaksi.

Hankkeeseen voidaan vield suostua, koska emdatilat ovat jakautuneet ja yhdistyneet
poikkeuksellisen lagjasti. Lammesta jad suurin osa rakentamattomaksi rantaviivaksi.
Tamadn hankkeen toteutuessa voidaan arvioida, ettd lampi on kayttényt laskennalliset
rakennusoikeutensa, eikd sille ole endd tdman jalkeen mahdollista mydnt&d enempdad
rakennuspaikkoja. Hanke ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
toteutumista.

Rakentamisen on sopeuduttava ympdroivan alueen rakennustapaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, vdrityksen ja
julkisivujasentelyn osalta.

Rakennuslupavaiheessa on huomioitava, ettd melutasot eivét ylity asumiseen
kaytettavissa tiloissa.

Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen
Mdntsaldn kunta

Pdadatosehdotus

Padtos

Padtoksen perustelut

Kuntakehityslautakunta myéntad haetun suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamispdadtoksen seuraavin lupaehdoin:

1) Rakentamisen on sopeuduttava ympdrdivdn alueen rakennustapaan ja olemassa
olevaan

rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, vérityksen ja
julkisivujasentelyn osalta.

2) Rakennuslupavaiheessa on huomioitava, ettd melutasot eivdt ylity asumiseen
kdytettdvissa tiloissa.

Mydnnetty
Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaan.

Hanke ei sijoitu asema- tai yleiskaavojen alueelle. Hanke soveltuu haja-asutukseen
hyoédyntden olemassa olevaa yksityistietd ja hanke ei muodosteta taajoma-aluetta. Hanke
on Mdantsdlan kunnan rakennusjdrjestyksen mukainen. Emadtiloilla on jaljella laskennallisia
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Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen
Paatdéspdivamadra
Padatoksen julkipanopdiva
P&atdksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Liitteet

Tiedoksi

rakennusoikeuksia, joiden voidaan ndhdé kuuluvan nyt kyseessd olevalle
rakennuspaikalle. Emdtilatarkastelu huomioituna ja lammen muodot yhdessd vapaan
rantaviivan jaamiselld voidaan todeta, ettd hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestémiselle eikd vaaranna
maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista. Hakemuksen tueksi on erityisié syitd.

Maankdyttd- ja rakennuslain 137 §n mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella tayttyvat. Maankdyttd- ja rakennuslain 171 §:n mukaiset
poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

MRL 137 §

MRL 171§

MRL 174§

MRL 72§, Rak] 6
MRL 16 §, Rak] 1.1

Tama pddtds annetaan julkipanon jalkeen.

14.6.2023

19.6.2023

20.6.2023

viimeistédn 20.7.2023

21.7.2023

Tama pddtds on voimassa 21.7.2025 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen
mennessa.

Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispddtds on voimassa kaksi vuotta siitd, kun se on tullut
lainvoimaiseksi.

P&atos tulee lainvoimaiseksi valitusajan kuluttua, mikali siité ei ole tehty
oikaisuvaatimusta/valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvan haettava
rakennuslupa ja esitettdvd siind yhteydessd todistus
suunnittelutarveratkaisun/poikkeamispédtoksen lainvoimaisuudesta.
Lainvoimaisuustodistuksen saa Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne padtds on
sitd varten toimitettava valitusajan padtyttyé.

Asemapiirros 1 kpl
Paatoksen liite 2 kpl

Hakija, Uudenmaan ELY-keskus
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Muutoksenhakuohje VALITUSVIRANOMAINEN

Helsingin hallinto-oikeus
VALITUSOSOITUS

Muutosta tadhdn pddtdkseen voi hakea se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun pddtds valittdmasti vaikuttaa (asianomainen).

Valitus on tehtava kirjallisesti.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle eli Helsingin hallinto-oikeudelle ennen
viraston

aukioloajan padttymistd viimeistddn 30 pdivand pddtdksen tiedoksi saantipdivastd sitd
pdivaa

lukuun ottamatta.

Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksestd tiedon ylld mainittuna padtoksen
antopdivand.

Omalla vastuulla valituksen voi l&hettdd postitse tai ldhetin vdlitykselld. Postiin asiakirjat
on

jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisend pdivdnd ennen viraston
aukioloajan padattymista.

Valituskirjelm&n oheen on liitettéva poytdkirjaote.
Valituksesta on kaytdvda ilmi vaatimus perusteluineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:

Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Telekopio 029 56 42079
helsinki.nao@oikeus.fi



