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Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

505-410-22-252
Halkiantie 677

Toimenpide

Lahtokohtatiedot

Suunnittelutarveratkaisu: 0,4120 ha:n kiinteistdlle rakennettava omakotitalo ja
talousrakennus. Rakennuspaikka on Ohkolan kyldalueella ja Arolan-jokelanseudun
osayleiskaava-alueella valtion Halkiantien varrella. Ei asemakaava-alueella.

Rakennuspaikka:

Arolan kyl&, Halkiantie 677

Kiinteistd Kuusimaki 505-410-22-252
Pinta-ala 0,4120 ha

Rekisteroity 19.1.1982

Rakennustoimenpide:

Omakotitalo (150 k-m2, 1 krs., 1 asunto)

Talousrakennus (100 k-m2, 1 krs.)

Rakennusten enimmdiskoot ja sijoittelu rakennusjérjestyksen mukaisesti
rakennuslupavaiheessa.

Hakijan ilmoittamat lisGtiedot:

Selostus rakennushankkeesta ja rakentamisen vaikutusten merkittévyydestda

“150m?2 asuinrakennus+100m?2 talousrakennus

Alueella yleiskaava ja rakentaminen vaatii suunnittelutarveratkaisua.

Vieressd viemdari ja vesi johon liittyminen rakennus vaiheessa. (jolloin tontin pinta-ala min
3000 m2)"

Veden hankinta:
"Liitytdan rakennusaikana viemdriverkostoon"

Viemdrointi:
"Liityt&dn rakennusaikana viemdariverkostoon"

Kulkuyhteydet:
"Yksityiseltd rasitetieltd valtion Halkiantielle"

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakija on kuullut neljad naapuria.
Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.
Naapuri on allekirjoittanut kiinteistdnsd kautta kulkevan rasitetiesopimuksen.

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SUUNNITTELUTARVERATKAISU TARVITAAN
MRL 16 §, Rak] 1.1, 5.
VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan sekd ympdristdn arviointi

Hanke sijoittuu Arolan-Jokelanseudun osayleiskaavan alueelle IGhelle vajaan puolen
kilometrin etdisyydelle Sipoon rajasta. Osayleiskaavassa kiinteistd ja suunnitellut
rakennukset rajautuvat MT- ja M-1 -alueiden rajalle. Aluemerkinndt mahdollistavat haja-
asutusta. Kiinteisto on pinta-alaltaan noin 0,4120 ha:a. Hankkeen tarkoituksena on
rakentaa yksikerroksinen omakotitalo (n. 150 k-m?) ja talousrakennus (n. 100 k-m?2) pellon
ja metsdn reunaan. Kiinteiston peltoalue on maisemallisesti arvokasta, mutta rakennukset
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on sijoitettu ldhelle metsdnreunaa. Tdémdn hakemuksen aikana kiinteiston kaksi
rajanaapurikiinteistdd ovat myos hakijan omistuksessa olevia.

Kiinteistoltd on ldhimpddan Hydkdnnummen alakouluun matkaa noin 7,4 km.

Kulku rakennuspaikalle:
Rakennuspaikalle tullaan toteuttamaan ajoyhteys rasitetiend rajanaapurin kautta, mistd
on olemassa oleva ajoliittymd valtion Halkiantielle.

Vesihuollon jdarjestdminen:

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Jos kiinteisto sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, se on vesihuoltolain 10 §:n
mukaan liitettdvad vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja viemdriin. Hakemuksen kohteena
oleva kiinteisto sijaitsee Suonen vesiosuuskunnan toiminta-alueella. Kiinteistd liitetddn
hakijan mukaan vesi- ja jatevesiverkostoon.

Suunnittelutilanne alueella:

Uusimaa-kaava 2050:ssd (lainvoimaan 13.3.2023) kiinteiston alueelle ei ole osoitettu
aluevarausmerkintdjd. Hanke on maakuntakaavan yleisten suunnittelumddrdysten
mukainen

Rakennuspaikka jakautuu oikeusvaikutteisen Arolan-Jokelanseudun osayleiskaavan MT-
ja M-1 -alueiden rajalle. Kokonaisuutena rakennukset ovat karttatarkastelulla enemman
M-1-alueen puolella.

Kiinteistdon pohjoispuolen metsdinen osuus on M-1-aluetta, eli maa- ja
metsdtalousvaltaista aluetta:

"Alue varataan pddasiassa maa- ja metsdatalouskdyttéon. Aluetta saa kdyttdd maa- ja
metsdatalouteen liittyvddn rakentamiseen sekd haja-asutusluonteiseen rakentamiseen.
Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa tilan A-alueeksi merkitylle osalle, mikdli tilalle on
osoitettu A- aluetta. Jos tilalla ei ole A-aluetta, uudet rakennuspaikat on mahdollisuuksien
mukaan sijoitettava olemassa olevan rakentamisen tai tiestén yhteyteen niin, ettd
hyddynnetdadn olemassa olevaa infrastruktuuria.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintddn 0,5 hehtaaria. Mikdli uusi
rakennuspaikka liitetéén vesihuoltolaitoksen viemdariverkkoon, rakennuspaikan
v@himmaiskoko on 0,3 hehtaaria."

Kiinteiston eteldpuolen peltoalue on Arolan-Jokelanseudun MT-aluetta, el
maatalousaluetta:

"Alue varataan pddasiassa maatalouskayttdéon. Aluetta saa kdyttéd maatalouteen
liittyvadn rakentamiseen sekd haja-asutusluonteiseen rakentamiseen.

Uusien rakennuspaikkojen sijoittamista peltoalueelle tulee valttdd ja uudet rakennuspaikat
tulee sijoittaa tilan A tai M-1 -alueiksi merkityille osille. Mikali tdma ei ole mahdollista,
uudet rakennuspaikat on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava olevan rakentamisen
yhteyteen, metsdsaarekkeisiin tai metsdn reunaan.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan véahintddn 0,5 hehtaaria.

Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissd on otettava huomioon,
ettei vaikeuteta maatalouden harjoittamista. "

Rakennushanke on Arolan-Jokelanseudun osayleiskaavan mukainen. MT-alueen 0,5
hehtaarin véihimmadispinta-ala ei tdyty, mutta mikdli rakennukset sijoitetaan ldhemmds
metsdnreunaa M-1 -alueelle ja kiinteistd liitetédn viemdariverkostoon, osayleiskaavan
vaatimukset tayttyvat.

Mdantsaldssd on kdynnistetty kunnanhallituksen padtdkselld 5.3.2018 § 56 yleiskaavan
laatiminen koko kuntaan. Kunnanhallitus on (21.11.2022 § 236) pddttanyt, ettt Mantsalan
yleiskaavaa 2050 jatketaan strategisena.

Strategisen yleiskaavan luonnosvaihe 1:ssd rakennuspaikka sijoittuu AT-kyldalueelle ja
ekol-1-alueelle, eli maakunnallisesti merkittavdlle ekologiselle yhteydelle. Osayleiskaava ei
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Valmistelija
Paattaja

tule saamaan lainvoimaa, mutta ekologisen yhteyden merkitys on nostettu esille vuonna
2020 laaditussa Mdantsaldn ekologiset yhteydet -selvityksessd. Ekologisen yhteyden
tarkkaa sijaintia ei ole kuitenkaan madritetty kiinteiston tarkkuudella.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu:

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi noudatetaan kunnanvaltuuston
05.06.2006 / 58 § hyvaksymdad mitoitusta. Emdatilatarkastelussa tutkitaan emdatilan
laskennalliset rakentamismahdollisuudet tilasta jo muodostettujen rakennuspaikkojen
jalkeen. Emdatilalla tarkoitetaan tilaa, joka on ollut voimassa 1.7.1959. Laskennalliset
rakentamismahdollisuudet madrdytyvat emdtilan sijainnin ja mitoituspinta-alan sekd
emdtilasta erotettujen rakennuspaikkojen ja niilléd tapahtuneen rakentamisen mukaan.
Vesi-, suo- ja muita rakentamiskelvottomia alueita ei lueta mukaan mitoituspinta-alaan.
Peltoalasta huomioidaan puolet laskennallisia rakentamismahdollisuuksia laskettaessa.
Emdtilatarkastelussa eivat omistajan vaihdokset vaikuta rakentamismahdollisuuksiin.

Haettavan kiinteiston emdatila on 3.6.1954 rekisteroity Aulanko RN:o 22:97 (13,863 ha).
Tasta tilasta on muodostettu 8 tilaa, joista kolme on rakennettu (hakemuksen kohde ei
mukana). Ematilalla on ollut kolme rakentamismahdollisuutta, jotka kaikki on jo kdytetty
vuoteen 1975 mennessd ennen haetun kiinteiston lohkomista. Emdtilalla ei ole jdljella
laskennallisia rakennusoikeuksia.

Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen
Kuntakehityslautakunta
Mdntsaldn kunta

Pdadtosehdotus

Padatés

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padatdksen antaminen
Paatéspaivamadra
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Padtos lainvoimainen

Liitteet

Tiedoksi

Kuntakehityslautakunta ei myénnd haettua suunnittelutarveratkaisua.
Evatty
Kuntakehityslautakunta ei myénnda haettua suunnittelutarveratkaisua.

Kun otetaan huomioon emdtilan laskennalliseen rakennusoikeuteen vaikuttava pinta-ala
sekd emdtilan alueelle jo toteutunut rakentaminen, voidaan todeta, etté hanke aiheuttaa
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kéaytén muulle
jarjestdmiselle. Hanke vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumisen.
Myoéntdmdélla rakennusoikeus haetulle kiinteistélle, tulisi vastaava lupa myént&d myds
neljalle muulle samasta emdtilasta muodostuneelle kiinteistolle. Tdma johtaisi
suunnittelemattoman rakentamisen muodostumiseen alueella, joka on arvioitu vuonna
2020 laaditussa luontoselvityksessé maakunnallisesti merkittévaksi ekologiseksi
yhteydeksi Ohkolasta ja Hirvihaarasta kohti Sipoota.

Maankdyttd- ja rakennuslain 137 §n mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset eivat
suunnittelutarvealueella tayty.

MRL 137 §

Tamad pddtds annetaan julkipanon jalkeen.
14.12.2023

18.12.2023

19.12.2023

viimeistadn 18.1.2024

19.1.2024

Asemapiirros 1 kpl
Karttaote 2 kpl

Hakija, Uudenmaan ELY-keskus
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Muutoksenhakuohje VALITUSVIRANOMAINEN

Helsingin hallinto-oikeus
VALITUSOSOITUS

Muutosta tdhdn padtdkseen voi hakea se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun padatds vdlittdmasti vaikuttaa (asianomainen).
Valitus on tehtdva kirjallisesti.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle eli Helsingin hallinto-oikeudelle ennen
viraston aukioloajan padttymista viimeistédan 30 pdivand padtoksen tiedoksi
saantipdivastd sitd pdivad lukuun ottamatta.

Asianosaisen katsotaan saaneen pdadtoksestd tiedon ylld mainittuna padtdksen
antopdivand.

Omalla vastuulla valituksen voi l[Ghettdd postitse tai ldhetin vdlitykselld. Postiin asiakirjat
on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisend pdivand ennen
viraston aukioloajan padttymistd.

Valituskirjelm&n oheen on liitettdva poytdkirjaote.
Valituksesta on kaytdva ilmi vaatimus perusteluineen ja se on tekijéin allekirjoitettava.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:

Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Telekopio 029 56 42079
helsinki.hao@oikeus.fi





