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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-505-2023-00601

505-403-9-42
Katajatie 3

Toimenpide

Lahtokohtatiedot

Suunnittelutarveratkaisu omakotitalon (138 k-m2, 1 krs., 1 asunto) rakentamiselle noin
0,64 ha:n kiinteistolle. Kiinteistolld oleva asuinrakennus ja talousrakennus puretaan ja
tilalle rakennetaan uusi omakotitalo. Rakennuspaikka on Hirvihaarassa yksityisen
Katajatien ja valtion Vanhan Soukkiontien risteyksessd kyla-, asemakaava- ja yleiskaava-
alueiden ulkopuolella.

Rakennuspaikka:
Hirvihaaran kyla, Katajatie 3
Huhtamdki 505-403-9-42
pinta-ala 0,6389 ha
rekisterodity 23.8.1972

Rakennustoimenpide:
Omakotitalo (138 k-m2, 1 krs., 1 asunto)

Tdhdn mennessd kdytetty rakennusoikeus: 70 m?
Olemassa olevien asuntojen lukumadara: 1
Rakennustoimenpiteen yhteydessd puretaan: 70 m?

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

Selostus rakennushankkeesta ja rakentamisen vaikutusten merkittévyydesta
“Haetaan vanhan 2016 mydnnetyn suunnittelutarveratkaisun uudelleen voimaan
saattamista.

Kiinteistolld vanha asuinrakennus sekd talousrakennus, jotka tullaan purkamaan.”

Veden hankinta:

"Oma kaivo tontilla"

Viemarointi:

"Oma jatevesijdrjestelmd tontilla"

Kulkuyhteydet:
"Yksityiseltd tielta"

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakija on kuullut neljad naapuria: 9:61, 9:63, 12:14, 9,54 ja kunta Uudenmaan ELY-
keskuksen L-vastuualuetta.

Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualue antoi lausunnon (10.10.23):

"Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole hankkeeseen
huomautettavaa, kun kulku kiinteistélle 505-403-9-42 tapahtuu Katajatien kautta,
rakennukset sijoitetaan maantien suoja-alueen (20 m) ulkopuolelle ja hulevesid ei johdeta
maantien sivuojaan. Kunta kuulee ELY:6 rakennuslupavaiheessa"

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SUUNNITTELUTARVERATKAISU TARVITAAN

MRL 16 §, Rak] 1.1, 5

VALMISTELIJAN LAUSUNTO
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Hankkeen, rakennuspaikan sekd ympdaristén arviointi

Hanke sijaitsee kyldalueiden ulkopuolella Vanhan Soukkiontien ja Katajatien risteyksessd.
Alueella on useita omakotitaloja. Kyseessd on olemassa oleva rakennuspaikka, jolla
sijaitsee asuinrakennus (50 m?), piharakennus (12 m?) ja varastorakennus (8 m?2). Kaikki
rakennukset tullaan purkamaan ja tilalle rakennetaan uusi omakotitalo (138 k-m?2).
Matkaa lGhimpddn Hirvihaaran alakouluun on noin 4,5 km. Koulumatkaan siséltyy noin
200 metrin osuus Hyvink&dntietd (valtatie 25) sekd kyseisen tien ylitys. Hyvinkddntien
ylitys ja Hyvink&@dntien suuntainen tieosuus katsotaan vaaralliseksi 1-6 luokka-asteen
oppilaille. Kunnalle voi muodostua velvoite koulukuljetuksen jarjestamiselle.

Rakennuspaikka on saanut mydnteisen pddtoksen Iéhes vastaavalle
suunnittelutarveratkaisulle lokakuussa 2016, joka on sittemmin rauennut. Alueen
maankaytodlliset vaikutukset eivat ole muuttuneet. Asemapiirroksen mukaisesti
omakotitalo sijoittuu yli 20 metrin etdisyydelle Vanhan Soukkiontien (yhdystie)
keskilinjasta, mutta lopullinen sijainti on jatetty rakennuslupavaiheeseen.

Kulku rakennuspaikalle:
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu yksityiseltd Katajatieltd.

Vesihuollon jdarjestdminen:

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Jatevesijdrjestelmdn tulee tayttdd haja-asutusalueiden jatevesien kdsittelysté annetun
asetuksen (209/2011) vaatimukset.

Suunnittelutilanne alueella:

Uusimaa-kaava 2050:ssd (lainvoimaan 13.3.2023) alueelle ei ole osoitettu
aluevarausmerkint6jd. Hanke on maakuntakaavan yleisten suunnittelumdadardysten
mukainen.

Rakennuspaikalla ei ole asema- tai yleiskaavaa. Kiinteistd rajautuu pohjoisesta Salinkadn-
Soukkion osayleiskaavaan.

Mantsdaldssd on kdynnistetty kunnanhallituksen padatokselld 5.3.2018 § 56 yleiskaavan
laatiminen koko kuntaan.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu:
Kyseessd on olemassa oleva asuinrakennuspaikka. Rakennushanke ei tdten aiheuta
haittaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumiselle.

Lupaehto 1) Rakentamisen on sopeuduttava ympdrdivdn alueen rakennustapaan ja olemassa
olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, vdrityksen ja
julkisivujasentelyn osalta.

2) Rakennuspaikalla saa olla vain yksi asuinrakennus. Nykyinen asuinrakennus tulee olla
purettuna ennen uudisrakennuksen kéayttéénottoa.
3) Uudenmaan ELY-keskus tulee kuulla kiinteistén rajanaapurina ja valtion hallinnoiman
Vanhan Soukkiontien vastuutahona rakennuslupavaiheessa, kun uudisrakennuksen
tarkka sijainti on tiedossa.
¢ Vanhan Soukkiontien keskilinjasta tulee olla véhint&dan 20 metrié rakennuksiin, ellei
Pirkanmaan ELY-keskukselta ole haettu poikkeamislupaa.

Valmistelija Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen

Paattaja Kuntakehityslautakunta
Mdntsaldan kunta

Padatésehdotus Kuntakehityslautakunta myént&ad haetun suunnittelutarveratkaisun lupaehdoilla:

1) Rakentamisen on sopeuduttava ympdrdivan alueen rakennustapaan ja olemassa
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Padatoés

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen
Paatdéspdivamadra
P&atdksen julkipanopdiva
Padtoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettéva
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Liitteet

Tiedoksi

olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, vdrityksen ja
julkisivujasentelyn osalta.

2) Rakennuspaikalla saa olla vain yksi asuinrakennus. Nykyinen asuinrakennus tulee olla
purettuna ennen uudisrakennuksen kayttédnottoa.

3) Uudenmaan ELY-keskus tulee kuulla kiinteistén rajanaapurina ja valtion hallinnoiman
Vanhan Soukkiontien vastuutahona rakennuslupavaiheessa, kun uudisrakennuksen
tarkka sijainti on tiedossa.
¢ Vanhan Soukkiontien keskilinjasta tulee olla vahint&&an 20 metricé rakennuksiin, ellei
Pirkanmaan ELY-keskukselta ole haettu poikkeamislupaa.

Mydnnetty

Hyvaksyttiin pddtésehdotuksen mukaisesti

Padatosote ja padtoksen liitteet

Kyseessd on olemassa oleva asuinrakennuspaikka ja korvaava rakentaminen, johon
naapureilla ei ole huomautuksia. Edell&d mainituin lupaehdoin hanke ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai alueidenkaytén muulle jarjestdmiselle. Hanke ei mydskadn aiheuta
haitallista yhdyskuntakehitystd eiké vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun
toteutumista. Hakemuksen tueksi on erityisia syita

Maankdytto- ja rakennuslain 137 §n mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella tayttyvat.

MRL 137 §
MRL 16 §, Rak] 1.1

Tamad pddtds annetaan julkipanon jalkeen.

11.10.2023

16.10.2023

17.10.2023

viimeistadan 16.11.2023

17.11.2023

Tamad pddtds on voimassa 17.11.2025 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen
mennessad.

Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispddtds on voimassa kaksi vuotta siitd, kun se on tullut
lainvoimaiseksi.

Paatods tulee lainvoimaiseksi valitusajan kuluttua, mikali siité ei ole tehty
oikaisuvaatimusta/valitettu. Valitusajan jélkeen Helsingin hallinto-oikeudelta voi hakea
lainvoimaisuustodistuksen esitettdvaksi rakennuslupavaiheeseen.

Ennen rakentamiseen ryhtymistd hakijan tulee hakea rakennuslupaa ja rakennusluvan
tulee olla lainvoimainen.

Asemapiirros 1 kpl
Karttaote 2 kpl

Hakija, Uudenmaan ELY-keskus
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Muutoksenhakuohje

VALITUSVIRANOMAINEN
Helsingin hallinto-oikeus

VALITUSOSOITUS

Muutosta tadhdn pddtdkseen voi hakea se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun pddtds valittdmasti vaikuttaa (asianomainen).

Valitus on tehtava kirjallisesti.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle eli Helsingin hallinto-oikeudelle ennen
viraston aukioloajan pdadttymista viimeistédan 30 pdivand padtoksen tiedoksi
saantipdivastd sitd pdivad lukuun ottamatta.

Asianosaisen katsotaan saaneen pdadtoksestd tiedon ylld mainittuna padtdksen
antopdivand.

Omalla vastuulla valituksen voi lGhettdd postitse tai ldhetin vdlitykselld. Postiin asiakirjat
on jatettévd niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisend pdivénd ennen
viraston aukioloajan padttymistd.

Valituskirjelm&n oheen on liitettdva poytdkirjaote.
Valituksesta on kaytdva ilmi vaatimus perusteluineen ja se on tekijéin allekirjoitettava.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:

Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Telekopio 029 56 42079
helsinki.hao@oikeus.fi





