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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetddn osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatet-
tavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa kaavan laa-
dintaan seka miten kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittdin kaavatyon
tarkoitus, tavoitteet ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavatyon ajan kaavoituksen verkkosivuilla osoit-
teessa www.mantsala.fi ja kunnantalossa kuntakehityspalveluiden osastolla. OAS:sta voi antaa palautetta
kaavan valmistelijalle.

Kaavan kaynnistaminen, OAS nahtavilla

Maankayttdlautakunta 16.10.2013/1248/ OAS nahtaville
Kunnanhallitus11.11.2013/3178 kaynnistdminen

l

Kaavaehdotus nahtavilla, OAS péivittaminen ja ndhtaville asettaminen

Maankayttolautakunta 11.12.2013/1568, Kunnanhallitus 13.1.2014/68
Ehdotus nahtavilla 22.1.-21.2.2014

Kuntakehityslautakunta 14.12.2022/
kaavarajauksen muuttaminen, OAS paivittdminen ja nahtéaville asettaminen

l

Kaavaehdotus

Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus

l

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus

l

Kaavan hyvaksyminen

Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus




KAAVA-ALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 1,5 kilometrin pdaassa Mantsalan kirkonkylan keskustasta ja rautatiease-
man valittdmassa laheisyydessa. Kaava-alue on kiinteistot 505-407-2-571 K1200T4, 505-407-2-570 K1200Ta,
505-407-2-494 K1200T3, 505-407-2-493 K1200T2, 505-407-2-492 K1200T1 ja osa kiinteistosta 505-407-2-445
Ali-Hietanen.

Mantsalan kunta omistaa kiinteistot. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria. Kaava-alueen rajaus voi
muuttua kaavatyon edetessa. Kaavarajaus on kuvattuna likimaaraisesti kansilehdella.

Kaava-alue on Kaunismdaen lantinen kortteli 1200 ja suojaviheralue Salinkdantien itapuolella. Korttelin 1200
tonteista vain tontti 3, YO opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue on toteutunut ja silla sijait-
see paivakoti ja hyvinvointineuvola. Kaavamuutos ei koske Kaunismaen rakennettuja asuintalotontteja.

KAAVATYON MAARITTELY

Alueen kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankadyttda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa ole-
van rakennuskannan kadyton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympa-
ristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luon-
nonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemist3,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaadn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Edelld mainitut koskevat myos kaavanmuutosta.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle sellaista maankaytt6a, joka johtaa alueen raken-
tumiseen tiiviind asuinalueena, seka tarpeelliset ja riittdvat liikenneyhteydet ja virkistysalueet. Alueen raken-
nustehokkuus paatetadn kaavoituksen edetessd. Muutettava kaava on osa Kaunismden kokonaisuutta, ja yh-
teensovittaminen jo rakennettuun ymparistoon on tarkeaa.

Asemakaavassa on tarkoitus kasitelld mm. seuraavia maankayttokysymyksia:
e Tarkastella erilaisten asuinpienkerrostalojen osoittamista alueelle
Tarkastella palvelujen osoittamista alueelle

Tarkastella kulkuyhteyksia ja verkostoja

Tarkastella meluntorjunnan tarvetta ja keinoja

Ottaa huomioon ympardivan alueen rakenne ja kaupunkikuva

KAAVATYON AIKATAULU
Kaavaehdotus pyritaan asettamaan nahtaville syksylla 2023. Hyvaksymiskasittely talvella 2023-24.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHTANA OLEVAT AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. VAT ei osoita maarayksia suunnittelualueelle.

Maakuntakaava
Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta.
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Mantsaladn alueidenkayton tavoitteet MAT

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkdyton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa. MAT ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamista. MAT:n suositukset ulottuvat vuoteen
2035.

keskustan reuna-alue

Y 4
-—
n
://

L
ite
~

N\

nykyinen asema

®


http://www.uudenmaanliitto.fi/

Pohjavesi
Kaavamuutosalue kuuluu kokonaisuudessaan Ojalan pohjavesialueelle. Alueen rakentamisessa noudate-
taan Mantsalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaa.
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Yleiskaava
Voimassa oleva Kirkonkyldan osayleiskaava 2020 osoittaa alueen uudeksi tai olennaisesti muuttuvaksi asun-
toalueeksi A.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue / kohde

Alueelle kohdistuu taydennysrakentamistavoite.

Kevyen lilkenteen yhteystarve (Kehittamistavoitemerkinta)
Merkinnalla on osoitettu tunnistettuja kevyen liikenteen sujuvuus-
ja turvallisuuspuutteita, joiden ratkaisuja ei ole hankkeistettu tai
ajoitettu.




Asemakaava
Alueella on voimassa v. 2005 voimaan tullut Kaunismden asemakaava. Kaavamuutos koskee korttelia 1200,
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Asuinrakennusten korttelialue.Alueelle voidaan

rakentaa kytkettyja pientaloja ja paritaloja.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu

asuntopiha.

Korttelialueella kaavan mukainen rakennusoikeus

ei sisalld vss-tiloja.

Kokonaisrakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan

6 k-m2/asunto varasto- taivastaavien tilojen
rakentamiseen.

Autojen sdilytystd-, jatehuoltoa- ja kierrdtysta
palvelevat tilat saadaan rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lis3ksi.

Asuinrakennuksista tulee vahintddn 75%

olla kaksikerroksisia.

Korttelialueet tulee toteuttaa yhtendistd rakennustapaa
Jja materiaaleja noudattaen tarkempien
rakentamistapaohjeiden mukaan.

Piha-alueet tulee ftoteuttaa erilisen viher-
rakentamistapaohjeen mukaisesti.

Rakennuslupaa haettaessa tulee esittdd vihersuunnitelma.
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Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa koulu, paivakoti ja
ympardivia alueita palveleva korttelitalo.

Suojaviheralue.

8

Merkintd osoittaa, ettd liikennealue on

max 55dBA varustettava meluvallilla tai muulla melua
estavalld rakenteella siten, ettd lilkennealueelta

aiheutuva pdivimelutaso eiylitd asumiseen

varatulla korttelialueella 55 dBA eika

yomelutaso l+5 dBA.

Asuinalueita ef*saa ottaa kiyttssn ennen kuin

meluntorjunta on tofeutettu.

» M3drdykseen on Usatty “el’.

{Hallintolain S18:n mukaisen kirjoitusvirheen kor]:
Korjattu hallintolain 52 5:n mukaisesti 27.03.2006.)



Rakennusjarjestys
Mantsalan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.2.2019 ja se on tullut voi-
maan 13.2.2019.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa kaavatyon johdosta.

Selvitykset
Selvitystarve tarkentuu kaava suunnittelun edetessa. Mantsalan yleiskaava 2050 varten tehtyja selvityksia
koskien mm. meluntorjuntaa ja liikennejarjestelyja tullaan hydodyntdmaan suunnittelussa.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa selvitetdan asemakaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan: “Kaavan tulee pe-
rustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava eri vaih-
toehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.” Lisaksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja yleis-
kaavan ohjausvaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin. Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja
sisaltovaatimukset toteutuvat.

Vaikutukset arvioidaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
Vaikutusten arviointi tehddan osana kaavoitusprosessia.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda, ettd kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun Iahtékoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maan-
omistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
sekd viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensd asiasta (MRL 62 §). Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa kaavatydhon liittyvaa pa-
lautetta sahkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

Asemakaavamuutoksen osallisia ovat:

e kuntalaiset, alueen ja lahiympariston yrittdjat ja maanomistajat
e kunnan hallintokunnat

® muut viranomaiset ja yhteistyotahot

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavamuutoksen laatii Mantsalan kuntakehityspalvelut. Kaavan valmistelusta vastaa ja lisatietoja an-
taa kaavainsinéori Mari Niinistd.

p. 040 3145 968, mari.niinisto@mantsala.fi

Kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 Mantsala



