Salinkaantien teollisuusalueen asemakaava / asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kuntakehityslautakunta 28.04.2021 § 39

Salinkaantien itapuolelle ja Salinkaantien teollisuusalueen korttelin 5
tontin 1 ja korttelin 7 tontin 3 alueille kaynnistetaan asemakaavamuutos.
Alueella on voimassa Salinkaantien teollisuusalueen asemakaava.
Asemakaava on hyvaksytty vuonna 2007 ja alue on paaosin toteutunut
asemakaavan mukaisena.

Kaavamuutokselle on perusteet 1 ja 2, jotka kuvataan seuraavassa.

1. Salinkaantien jalankulku- ja pyoratien jatkamista varten tulee osoittaa
rittdvat aluevaraukset. Aluevaraus osoitetaan asemakaavamuutoksella
Pullinpolun pohjoispuolelle asemakaava-alueen rajaukseen asti.
Voimassa olevassa asemakaavassa kevyen liikenteen vaylalle
tarpeelliset alueet ovat lahivirkistysaluetta VL, tontin osia ja katualuetta.

2. Mantsalan kunta on myynyt 17.5.2019 Isoportti Oy:lle maaraala n
kiinteistosta Anttila 505-407-16-232. Maaraalan luovutuksen
yhteydessa on sovittu 916 m2 suuruisen maaraalan osalta tehtavasta
asemakaavan muutoksesta.

Maaraalasta on muodostunut kiinteisté 505-407-16-278 Sementtipolku.
Kiinteistd on kokonaisuudessaan asemakaavan mukaista Sementtipolun
katualuetta. Sementtipolun kaytettavyys yleiseen kulkuun on estynyt
aiemmin myonnettyjen rakennuslupien ja rakentamisen johdosta, joten
katualue ei ole tarpeellinen. Korttelin 5 tonttien 1 ja 3 osalta
kulkuoikeuksista on tehty osallisten valinen sopimus, jonka mukaisesti
kulku tontille 3 perustetaan tontin 1 alueelle pysyvana rasitteena
kiinteistbnmuodostamistoimituksessa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa Sementtipolun katualue
osaksi korttelia 5, jonka kaavamerkinta on TY-3/TY-1
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

Kuntakehityspalveluiden toimintasaannén mukaan
kuntakehityslautakunta paattaa vaikutuksiltaan vahaisen asemakaavan
laatimisesta ja asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.
Hallintosdanndén mukaan kunnanhallitus paattaa asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksymista muiden kuin vaikutukseltaan
merkittavien kaavojen osalta.

Asemakaavamuutoksen kaynnistyttya laaditaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Valmistelija kaavasuunnittelija Mari Niinisto, p. 040 3145968

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys:

P&aatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa, etta Salinkaantien teollisuusalueen
asemakaavamuutos kaynnistetddn. Asemakaavamuutos on
vaikutuksiltaan vahainen.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.



Liite 1. Sijaintikartta

Kuntakehityslautakunta 13.04.2022 § 53

Salinkaantien teollisuusalueen asemakaavan muutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on laadittu ja se asetetaan nahtaville
mielipiteiden ja lausuntojen saamiseksi.

Kaavan kaynnistyksen yhteydessa on kuvattu kaavan tavoitteet.
Jalankulku- ja pyoratien toteuttamisen osalta tavoite on
tarkentunut. Jalankulku- ja pyératien toteuttamista tutkitaan
Harkasaarentielta kaakkoon.

Valmistelija: kaavasuunnittelija Mari Niinistd, p. 040 314 5968

Vs. kuntakehitysjohtajan paatdsesitys

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa, etta Salinkaantien teollisuusalueen
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville ja siitd pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Hyvaksyttiin lisdyksella, ettd kuntakehityslautakunta edellyttda
frisbeegolfin pysakdintialueen selvittamista ja jarjestelya.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuntakehityslautakunta 14.09.2022 § 101

Salinkaantien teollisuusalueen asemakaavamuutoksen ehdotus on
valmistunut. Kaavaehdotus (paivatty 1.9.2022) asetetaan nahtaville.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtavilla
21.4.-23.5.2022 valisen ajan. Pyydetty lausunto saatiin Keski-
Uudenmaan ymparistokeskukselta. Lausunto on otettu huomioon
kaavaratkaisussa.

Lausunto on kuvattu selostuksen luvussa 3.4.

Kaavaratkaisu:

Teollisuusrakennusten korttelialueen TY-1 korttelissa 5 tontit 1 ja 2
yhdistetaan. Tonttien valinen Sementtipolku, jota ei ole toteutettu, lakkaa
olemasta. Ajoyhteys tontille 3 osoitetaan kaavassa. Kaavamuutoksella ei

ole vaikutusta tonttien rakennusoikeuden maaraan tai sijoittumiseen.

Teollisuusrakennusten korttelialueen TY-1 korttelissa 7 ollut tontti 3
muuttuu yleiseksi pysakdintialueeksi. Tontilla on aiemmin ollut
liiketoimintaa, joka on aiheuttanut maaperan pilaantumista. Maapera on
sittemmin puhdistettu. Pysakointialue tulee palvelemaan erityisesti
Salinkaantien varrella olevan frisbeegolfpuiston kayttajia.
Pysakdintialueen ja frisbeegolfpuiston valiin rakennetaan kevyen
liikenteen vayla.

Salinkaantien koillispuolelle osoitetaan lahivirkistysalue. Tien
reunaan varataan alue jalankululle ja polkupyorailylle ja vayla
yhdistyy aiemmin rakennettuun kevyen liikenteen vaylaan. Tonteille



ajo sallitaan vaylalla.

Lahivirkistysalue rakentuu ja yllapidetaan taajamametsana, johon
muodostuu monimuotoinen ja jatkuvapuustoinen metsa ja sita voidaan
kayttaa ekologisena yhteytena ja virkistykseen. Lahivirkistysalueen rajaus
muuttuu ainoastaan siten, ettd pysakadintialueen LP kaakkoispuolelle
osoitetaan aiempaa leveampi "viherkaista” asuintontteihin nahden.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta. Kaava-alueella tulee
noudattaa Mantsalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman mukaisia
maarayksia.

Kaavan vaikutusten arviointi:

Kaavan vaikutukset on arvioitu ja kuvattu selostuksen luvussa 5.

Pysakdintialueen rakentaminen ja kevyen liikenteen yhteyden jatkaminen
parantavat liikenneturvallisuutta ja lahivirkistysalueiden kayttoa.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia.

Kaavaehdotus tayttaa kaavalle asetetut tavoitteet. Kaavaratkaisun
tarkempi kuvaus ja kaavan vaikutusten arviointi kaavaselostuksessa.
Voimassa olevan hallintosaannoén mukaisesti kunnanhallitus paattaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Valmistelija kaavainsindéri Mari Niinistd, p. 040 3145 968

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus hyvaksyy 1.9.2022 paivatyn kaavaehdotuksen nahtaville
muistutuksien jattdmista varten seka pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Asemakaavaehdotus, paivatty 1.9.2022
Liite 2. Kaavaselostus

Kunnanhallitus 26.09.2022 § 188

Kunnanjohtajan paatdsesitys

Kasittely:

Paatos:

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya 1.9.2022 paivatyn kaavaehdotuksen
nahtaville muistutusten jattamista varten seka pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana
pykalan yhteydessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Asemakaavaehdotus, paivatty 1.9.2022
Liite 2. Kaavaselostus



Kuntakehityslautakunta 14.12.2022 § 128

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Salinkaantien teollisuusalueen asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla
5.10.-4.11.2022. Pyydetyt lausunnot saatiin Keski-Uudenmaan
ymparistokeskukselta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta. Tekninen ja elinvoimalautakunta totesi, etta silla ei
ole huomautettavaa asemakaavamuutosehdotukseen.

ELY-keskus lausui, ettd Salinkaantie (mt 1471) tulisi ottaa mukaan kaava-
alueeseen ja osoittaa kaavassa katuna ja myds muita teollisuusalueen
kortteleita tulisi kasitella kaavassa.

Molemmat viranomaiset lausuivat, ettd hulevesien kasittelya ja
pohjavesialuetta koskevia maarayksia tulee tarkentaa. Kaavakarttaan tulee
merkitd pima-alue (puhdistettava/kunnostettava maa-alue) ja
pohjavesialueen rajaus. ELY-keskus huomauitti, ettd kaavan liikkenteellisia
vaikutuksia ei ole arvioitu riittavasti.

Yhdelta osalliselta saatiin mielipide. Osallisella on huoli tulevan kevyen
liikenteen vaylan ja pysakointipaikan kayttajien aiheuttavan kiinteistonsa
alueelle hairi6ita. Lisaksi osallinen lausuu kevyen liikenteen vaylan
linjaukseen liittyvan mielipiteensa.

Lausuntoihin ja mielipiteeseen on laadittu vastineet. Vastineet annetaan
tiedoksi lausuntojen lahettdjille asemakaavan hyvaksymispaatoksesta
ilmoittamisen yhteydessa. Lausunnot ja vastineet on kuvattu tarkemmin
kaavaselostuksessa.

Lausuntojen perusteella asemakaavaehdotusta muutetaan seuraavasti;

- Pohjavesialueen rajausmerkinta lisatadan kaavakartalle.

- Pilaantuneista maista muistuttava saa-kaavamerkinta lisataan
aiemman rajauksen mukaisena.

- TY-1 Kkorttelin maaraysta on tdydennetty. Kaavamaarayksesta
poistetaan betoniaseman ja betonituotetehtaan toiminnan
nykytilanteeseen viittaava tarkennus.

- Harkasaarentien kadun ja korttelin 8 liittymat Salinkaantieltd osoitetaan
littymanuolella.

Kaavaselostusta tdydennetdan mm. hulevesien kasittelyn ja
pohjavesialueen maaraysten osalta. Kaavan vaikutusten arviointia
taydennetaan.

Edella esitetyt muutokset ja korjaukset ovat teknisia, eivatkd olennaisesti
muuta asemakaavan sisaltéa ja tarkoitusta, joten kaavaehdotusta ei
muutosten johdosta takia tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.
kaavainsindori Mari Niinisto, p. 040 3145 968

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta hyvaksyy lausuntoihin laaditut vastineet ja kaavaan
tehdyt muutokset. Kuntakehityslautakunta paattaa esittaa
kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus hyvaksyy Salinkaantien
teollisuusalueen asemakaavan (paivatty 7.12.2022).

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaan.



Liite 1. Asemakaavakartta ja -maaraykset (paivatty 7.12.2022)
Liite 2. Asemakaavaselostus (paivatty 7.12.2022)

Kunnanhallitus 16.01.2023 § 4
11/10.02.03/2022

Valmistelija Kaavainsinori Niinistd Mari, mari.niinisto@mantsala.fi
Esittelija Kunnanjohtaja Laurila Hannu
Paatdsehdotus Kunnanhallitus paattaa hyvaksya Salinkaantien teollisuusalueen

asemakaavan (paivatty 7.12.2022).

Kasittely Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.
Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Asemakaavakartta ja -maaraykset (paivatty 7.12.2022)
Liite 2. Asemakaavaselostus (paivatty 7.12.2022)



