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SOPIMUS ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TEKEMISEKSI JA
KUSTANNUSTEN JAKAMISEKSI- MUUTOS SOPIMUKSEEN

Tama sopimus korvaa osapuolten valisen, 25.9.2020 allekirjoitetun sopimuksen
asemakaavamuutoksen tekemiseksi ja kustannusten jakamiseksi.

SOPIJAPUOLET

Mantsalan kunta
y-tunnus: 0129261-5

osoite: Heikinkuja 4, 04600 Méantsala
puhelin: (019) 264 5000
paatos: alkuperaisen sopimus; kunnanhallitus 29.6.2020 § 129

muutos sopimukseen; kunnanhallitus xx.x.2023 § xx

jaliempana "kunta”

ht. XXX
osoite: [ R EEE
yht.henkils: [

- kiinteiston Tehtaantontti 505-407-11-1336 osaomistajana (2/3)
- Kkiinteiston Keha-Karslberg 505-407-11-1339 omistajana

- Kiinteiston Karslberg 505-407-11-1532 maaraalan omistajana

ht. XXX
osoite: [ A
yht.henkilo: - |

- kiinteiston Tehtaantontti 505-407-11-1336 osaomistajana (1/3)
- kiinteiston Mantymaki 505-407-11-1531 omistajana

ht. XXX
osoite: [ R

puheiin: |
sahkoposti: |

- Kkiinteiston 505-407-11-1633 omistajana
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ht. XXX

puncin:
sainkoposti.

- Kkiinteiston Karslberg 505-407-11-1532 omistajana

jaliempana "maanomistajat”

SOPIMUKSEN KOHDE

Sopimuksen tarkoittamana alueena on Mantséalan kunnan Kirkonkylassa sijaitsevien,
maanomistajien omistamien, kiinteistéjen Tehtaantontti 505-407-11-1336,
Keha-Karlsberg 505-407-11-1339, Mantymaki 505-407-11-1531, Karlsberg
505-407-11-1532 ja 505-407-11-1633 alueet. - "sopimusalue”.

Sopimusalueella pinta-ala on yhteensa noin 37 hehtaaria.
Sopimusalueen voimassa olevat asemakaavamerkinnét:

- AO-1; erillispientalojen korttelialue. Rakennusoikeus 300 + 60 k-m?,
yhteensa 360 k-m?2. (2 tonttia)

- AO-1; erillispientalojen korttelialue. Rakennusoikeus 180 + 40 k-m?,
yhteensa 220 k-m?2. (4 tonttia)

- KL-1; matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Rakennusoikeus 2500 k-m?
- VL, lahivirkistysalue

- M; maa- ja metsatalousalue

- katualue (Herlevintie, pp)

Maanomistajien sopimusalueella olevien korttelialueiden nykyinen rakennusoikeus on
yhteensa asumiseen noin 1 600 k-m? ja matkailua varten noin 2 500 k-m?2.

Alueen rajaus tarkentuu kaavatyon yhteydessa. Sopimusalue on osoitettu
litekartassa.

SOPIMUKSEN TARKOITUS JA KORVAUKSET

Sopimuksen tarkoituksena on, etta sopijapuolet sopivat sopimusalueelle laadittavan
asemakaavan muutoksen laatimiseen liittyvistd ehdoista. Sopijapuolet ovat tietoisia
siitd, ettd kaavoituksen valmistelu ei valttaméatta johda kaavan hyvéaksymiseen.

Lahtokohta kaavamuutokselle on tullut kunnan aloitteesta, jotta kirkon takainen
metsdalue saadaan sailytettya yleisessa virkistyskayttssa. Osapuolten tavoitteena
on, ettd sopimusalueelle laaditaan asemakaavan muutos, jolla kyseisen alueen
asemakaavamerkintdd muutetaan siten, ettd alue muutetaan puistoksi tai
l&hivirkistysalueeksi. Alueella olevaa rakennusoikeuden arvoa vastaava
rakennusoikeus kaavoitetaan toisaalle kiinteistdjen 505-407-11-1633 ja Keha-
Karlsberg 505-407-11-1339 alueille.
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Metsatalouskaytossa olevien alueiden osalta maanomistajien tavoitteena on, etta
alueet sailyvat padosin yksityisessa omistuksessa ja asemakaavan muutoksessa
sdilytetaan mahdollisuudet metsatalouden harjoittamiseen.

Osapuolten tavoitteena on, ettd asemakaavan muutos olisi hyvaksymiskasittelyssa
vuoden 2023 aikana.

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut Mantsalan kunnalta, joten
maanomistajilta ei peritd kuluja asemakaavan laatimisesta.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLOAIKA
Tama sopimus on voimassa kolme (3) vuotta allekirjoituksesta lukien.

SOPIMUKSEN MUUT EHDOT

1. Asemakaavamuutoksen valmistelu

Kunta paattaa ja vastaa tarvittavien suunnitelmien seké selvitysten laatimisesta ja
hankkimisesta, ellei toisin sovita. Kunta valitsee alueen suunnitelman ja selvitysten
laatijat.

Edella olevasta poiketen maanomistaja vastaa mahdollisesti tarvittavan alustavan
maaperatutkimuksen teettdmisesta ja tilaamisesta kustannuksellaan.

Asemakaavan muutoksen hyvaksymiskasittely tapahtuu kunnassa maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti.

2. Sopimusaluetta koskevan maankayttésopimuksen laatiminen

Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti laatia sen jalkeen, kun asemakaava-
ehdotus on ollut virallisesti nahtavilla. Maankayttosopimuksessa maaritelladén mm.
maanomistajan maksama maankayttésopimuskorvaus, mahdolliset alueluovutukset ja
rakentamisaikataulu seuraavin lahtékohdin:

- Kunnan sopimusperiaatteiden mukaisesti maanomistaja maksaa kunnalle
maankayttdsopimuskorvauksena puolet saamastaan lisdrakennusoikeuden
arvosta. Sopimuskorvaus voidaan suorittaa myds maanluovutuksina
kaavoitettavasta alueesta maankayttosopimuslaskennassa kaytettavien arvojen
mukaisin hinnain.

- Maanomistaja sitoutuu luovuttamaan yleiset alueet kunnalle korvauksetta.

- Maanomistajan tavoite on myyda tontit rakentamistarkoitukseen heti kun tontit
ovat rakentamiskelpoisia, joten:

o Alueen tonttien kaypana arvona osapuolet pitavat maankayttosopimus-
laskennan mukaisia arvoja.

o Maanomistaja sitoutuu kaynnistamaan alueen tonttien myyntitoimenpiteet
kayvalla hinnalla viimeistdan yhden vuoden kuluessa siita, kun
kaavamuutos on saanut lainvoiman ja ko. tonttien kunnallistekniikka on
rakennettu.
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o Maanomistaja sitoutuu rakentamisvelvoitteeseen, jonka mukaan vahintaan
50 % maanomistajan omistamista tonteista tulee olla rakennettuna 5
vuoden kuluessa siita, kun ko. tonttien kunnallistekniikka on rakennettu ja
alue on rakentamiskelpoinen. Maanomistaja sitoutuu sisallyttamaan
rakentamisvelvoitteen kauppakirjaan tai vuokrasopimukseen, mikali maan-
omistaja myy, luovuttaa tai vuokraa sopimuksen kohteena olevia alueita tai
alueen hallintaan oikeuttavia osakkeita kolmannelle osapuolelle.

o em. aikarajoja on mahdollista tarkastaa, mikali asunto- ja tonttimarkkina-
tilanne ei mahdollista rakentamista sovitussa aikataulussa

o em. aikarajojen laiminlyénneistd maaritetadn sanktio maankaytto-
sopimuksessa tarkemmin sovittavalla tavalla

o Mikali markkinatilanteen vuoksi alueen tonttien kaypa arvo poikkeaa
merkittévasti sopimusvaiheen kayvasta arvosta, eika tonttien myyminen
jarkevaan hintaan ja siten rakentamisvelvoitteen tayttdminen silla hetkella
vallitsevan markkinatilanteen vuoksi ole mahdollista, osapuolet pyrkivat
yhdessa sopimaan toimenpiteista ja I6ytdmaan keinoja tavoitteen
saavuttamiseksi.

3. Korvaus kaavamuutoksen laatimisesta

Kunta vastaa kaavamuutoksen laatimisesta ja sen kustannuksista.

4. Sopimuksen purku

Sopimuksen purkaminen on tehtava kirjallisesti.

5. Sopimuksen tulkinta ja voimaantulo

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvéat erimielisyydet kasitelldaén ja ratkaistaan
sopimusalueen toimivaltaisessa kardjaoikeudessa, mutta ensisijaisesti kuitenkin
sopijapuolten valisin neuvotteluin.

Maanomistaja on mahdollisten omistajavaihdosten yhteydessa velvollinen siirtamaan
kustannuksellaan tamén sopimuksen velvoitteet koskemaan alueen uutta
maanomistajaa.

Tama sopimus tulee voimaan, kun kunta on taméan sopimuksen lainvoimaisesti
hyvaksynyt ja kun se on allekirjoitettu.

Sopimus paattyy, kun sopimusaluetta koskeva asemakaavan muutos on saanut
lainvoiman. Mikali kaavan valmistelu ei johda kaavan hyvaksymiseen tai
voimaantuloon, voivat sopijapuolet neuvottelussa yhteisesti todeta sopimuksen
paattyvaksi.

6. Sopimusasiakirjat

Tata sopimusta on tehty viisi samasanaista kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.
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PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Mantsala . kuuta 2023

MANTSALAN KUNTA

*sahkoinen allekirjoitus*

Vesa Gummerus
Kuntakehitysjohtaja

MAANOMISTAJAT

omasta sek: | EEEEEEEG— - I - olcsta

valtakirjalla

*sahkdinen allekirjoitus* *sahkdinen allekirjoitus*

Liitteet: kartta
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Karttaote Mantsalan kunta 24.11.2022

> 4 . Ky X {,-" R
/I> ' ] Em_ﬁl ! i r
u HEEFEIED
w o sl=E)
- VP ! ke i i l{
43 i
: N [k
) = \\a@‘ P
> 4 SRV Y,
i 2 K \\/> \-\.\_':-_\\_\ )
o A~ =¢
% . %
S b “ I
> (i 67 \ L|
A ) ; ? >
08, % P|I||
VOusn 7 \ S Y,
e S ;
505-407-11-1531
C N\ 2]505-407-11-1532 [ )
i » ﬁ e X G, N\ AR /3 3 Z
- 3 2 \ XS
7 Mo~ )
4 e

\ 505-407-11-1339

/AW A 211505-497-11-1532\ 505-407-11-1633&

7\:}\%'&& o ."j:
A =t \ _.:‘.’.:::'I /
I N :-' l."’ ~~
Eank \\\\ f / \\ﬁl g ]
5. ,ﬂ A Sy % \lf
JL‘:EE# ' y\ /A\‘\"\ // !
||'_'_'J \\V XY{\ \,«'\ // ll\{?}
J1.¥[505-407-11-1336 / @
23 F\LP X 3 \
1505-407-11-1339 h .

< N
/> VP / 50 - "
\ S : . , \>

2% SRASTA N Sopimuksen kohteena olevat kKiinteistot:
\\ SRIICEZON Karlsberg 505-407-11-1532
; N\ a4 Tehtaantontti 505-407-11-1336
’ ‘@o NN Zc] Keha-Karlsberg 505-407-11-1339

N

ANANZZSE A | Mantymaki 505-407-11-1531

\ 7, ‘@’ ‘ nimetdén 505-407-11-1633

‘ W‘\] X \{ A yhteensa noin 37 hehtaaria

RN S AS RO ORI/
Moo 1L [ IMetria 1:7000
0 70 140 280 420 560 700






