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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetddn osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatet-
tavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa kaavan laa-
dintaan seka miten kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi siina esitetaan paapiirteittdin kaavatyon
tarkoitus, tavoitteet ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tyévaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavatydn ajan kaavoituksen verkkosivuilla osoit-
teessa www.mantsala.fi ja kunnantalossa maankayttopalveluiden osastolla. OAS:sta voi antaa palautetta
kaavan valmistelijalle.

Kaavojen kaynnistaminen, OAS ja kaavaluonnokset nahtaville

Kunnanhallitus 30.11.2020/2448 kaynnistys ja OAS nahtaville
Kuntakehityslautakunta 15.12.2021/1568 luonnokset néhtaville
Kunnanhallitus 26.9.2022/1878 kaavojen yhdistaminen
Kuntakehityslautakunta 15.2.2023/ paivitetty OAS nahtaville

l

Kaavaluonnos

Kaavaehdotus
Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus
— Ehdotus nahtaville
Muistutusten ja lausuntojen kasittely

l

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus

l

Kaavan hyvaksyminen

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus




KAAVA-ALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee Mantsalan kirkonkyldassa Vuotavantien eteldapuolella kirkon valittémassa laheisyy-
dessa. Kaavamuutosalue kasittaa korttelin 500 tontit 1-4 ja 9-10, korttelin 521 sekd maa- ja metsatalousalu-
eetta kiinteistdjen Tehtaantontti 505-407-11-1336, Keha-Karlsberg 505-407-11-1339, Mantymaki 505-407-
11-1531, Karlsberg 505-407-11-1532 ja 505-407-11-1633 alueella. Koko kaava-alue on yksityisessa omistuk-
sessa. Alueen pinta-ala on noin 27 hehtaaria.

Suunnittelualueen sijainti on kuvattu likimaaraisesti kansilehdella.

KAAVATYON MAARITTELY

Kaavamuutos kasittad Kartanonmetsan (tydbnumero 278) ja Leppamaéen (tydonumero 280) asemakaavamuu-
tokset seka kartanonsuon ja Vuotavantien valisen alueen. Kunnanhallitus on tehnyt kaavatéiden yhdistamis-
padtoksen 26.9.2022/1878.

Alueen kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankayttda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa ole-
van rakennuskannan kayton edistdmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympa-
ristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luon-
nonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Edelld mainitut koskevat myds kaavan muutosta.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa Mantsalan kartanon rakennuksille ja pihapiirille suojelu-
maardykset, huomioida arvokkaat luontokohteet ja taajamametsan erityisyys, siirtdaa asemakaavan mukai-
nen rakentamismahdollisuus toisaalle seka osoittaa riittavat kulkuyhteydet ja aluevaraukset luonnon koke-
miseen.

Asemakaavassa on tarkoitus kasitelld mm. seuraavia maankayttokysymyksia:
Karlsbergin kartanon rakennusten suojelu

Rakennusoikeuden siirto

Lahivirkistysalueen perustaminen

Ymparoivan alueen rakenteen ja kaupunkikuvan huomioon ottaminen

KAAVATYON AIKATAULU

Kaavaluonnos pyritaan asettamaan nahtaville kevaalla 2023. Ehdotuksen nahtaville asettaminen syksylla
2023 ja hyvaksymiskasittely talvella 2024.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHTANA OLEVAT AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. VAT ei osoita maarayksia suunnittelualueelle.

Maakuntakaava
Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta. Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoiminto-
jen kehittamisvyohykkeeksi.
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Ote: Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma. www.uudenmaanliitto.fi

Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparist6t RKY, Museovirasto

Rakennettu kulttuuriymparistd

Mantsalan kirkonmaki muodostaa pitajan kunnalliseldman historiaa edustavan monipuolisen kokonaisuu-
den, johon kuuluvat kirkko hautausmaineen, lainamakasiinit, entinen pitajantupa ja kunnantalo, entinen
vanha toriaukio seka Méntzélénjoen varrella sijaitseva Mantsalan kartano.
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Kirkonmaen maisemaan liittyy sen koillispuolella sijaitsevan Méantsaldn kartanon (Karlsberg) talouskeskus.
Rakennuksia ympard6i vanha puisto. Puinen paarakennus 1780-luvulta on mansardikattoinen ja pihapiirissa
on toinen pienempi asuinrakennus 1700-luvulta.


http://www.uudenmaanliitto.fi/

Mantsaladn alueidenkayton tavoitteet MAT

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkdyton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa. MAT ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamista. MAT:n suositukset ulottuvat vuoteen
2035.

keskustaluonteinen ydinalue

keskustan reuna-alue

kartano tai suuri tila

Pienfalevalfainen asuntoalue,

Alue varataan pddasiassa omakoti-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen, Alue sis3ltds myids asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen k3yttdon Littyvat
virkistys- pysakginti- Ja E‘hdyskunfafeknrsen_hucllcn alueet

seka likennevaylat, Alueelle saa sijoittaa myds
asuinymparistdon soveltuvia fydpalkkc?a asemakaavassa
tarkemmin maaritellyin edellyfyksin. Alueen suunnittelussa
ja_toteutuksessa fulee kilnnitFad huomiota omaleimaisen ja
viihtyisan ymparistikuvan muodostumiseen. Alueella tulee
lar_jestiaa turvallisel ja sujuvat kevr‘en likentean yhteydel
dhipalveluihin ja joukkolilkennepysdkeille,

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on eritylstd
ulkoilun chjaamistarvetta,

Alue varataan pddasiassa maa-ja metsdtalouskdyttitn sekd
ulkoiluun. Alueen suunniftelussa on kiinnitettavad huomiota
ulkojlumahdellisuuksien jérjestémiseen ja parantamiseen sekd
ulkeilusta mahdollisestiaiheutuvien haittejen

vahentdmiseen. Alueen rakentamisessa noudatetaan kunnan
rakennusjdrjestysta. Maisemaa muuttavaa maanrakennusgﬁ’r'a',
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidelta
Eisaa‘ suorittaa ilman MRL 1288:n mukaista lupaa (MRL
3.28).



Mantsala yleiskaava 2050
Mantsalan yleiskaava 2050 on tekeilla. Luonnos oli nahtavilld 7.7.-15.12.2021 valisen ajan.

Omakoti- ja pientalovaltaisten asuinalueiden ympéristdémuutoksia
Ja toteuttamista kuvaavat tarkentavat merkinnat
Alueen toteuttaminen on ajoitettu vuosille 2020-2040. Alue on

tarked Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen
AOP-1 sopimuksen asettaminen asuntotuotantotavoitteiden
tayttamiseksi,

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue
Alueen ominaisuuksia kuvaavalla merkinnalld osoitetaan vesilain 28

rluo-l n ja metsalain 108 mukaisia erityisia luontokohteita, Naiden lisaksi
L — alueeseen voi sisaltya uhanalaisia luontotyyppeja.
Yhtendiset merkittavat metsatalousalueet (M-1)
M-1 Aluevarausmerkinnalla osoitetaan paaasiassa metsatalouskaytossa

olevia yhtendisia metsdalueita, jotka ovat lisdksi ekologisen
verkoston kannalta merkittavia. Alueita kaytetdan paaasiallisen
kayttotarkoituksen  lisaksi myos muihin  tarkoituksiin, kuten
maatalouteen ja sen litannaiselinkeinoihin  ja  haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen. Alueet muodostavat yhdessa
ekologisten yhteyksien merkintGjen (ekol-1 ja ekol-3) kanssa
maakunnallisesti merkittavan ekologisen verkoston rungon.,

Muutoksen alaiset asemakaavat
Alueella on voimassa Kirkonkylan asemakaava (tydnumero 1, voimaantulo 1963) kartanon pihapiirin ja
metsdalueen osalta.
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Korttelin 500 asemakaavamuutos (tydonumero 82, voimaantulo 1985) on voimassa kapean kaistaleen (kart-
taotteella keltaisella) osalta kiinteiston 505-407-11-15
N T >, S

Kirkonmaen asemakaava (tydnumero 124, voimaantulo 1998) on muuttanut osan korttelista 500 uudeksi
kortteliksi 522, T-tontin kortteliksi 521 ja Kirkonmaen lahivirkistysalueeksi.
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Isonniityn asemakaavamuutoksella (tyénumero 169, voimaantulo 2007) on muutettu vuonna 1962 asema-
kaavalla osoitettu yleinen tiealuevaraus maa- ja metsatalousalueeksi.
/'.



Rakennusinventointi
Kirkonkylan paivitysinventointi (Selvitystyd Ahola) on tehty osayleiskaavatydn ldhtdaineistoksi vuonna 2013.

Luontoinventointi
Alue on inventoitu Mantsalan kirkonkyldn osayleiskaavatyota varten vuonna 2018 (Lumotron 2019).

Rakennusjarjestys
Mantsalan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.2.2019 ja se on tullut voi-
maan 13.2.2019.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa kaavatyon johdosta.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa selvitetdan asemakaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan: “Kaavan tulee pe-
rustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaarin selvitettava eri vaih-
toehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.” Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja yleis-
kaavan ohjausvaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin. Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja
sisaltovaatimukset toteutuvat.

Vaikutukset arvioidaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
Vaikutusten arviointi tehddan osana kaavoitusprosessia.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda, ettd kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun Iahtékoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maan-
omistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §). Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa kaavatydhon liittyvaa pa-
lautetta sdhkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

Asemakaavamuutoksen osallisia ovat:

e alueen ja lahiympariston asukkaat ja maanomistajat
e kunnan hallintokunnat

® muut viranomaiset ja yhteistyotahot

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavamuutoksen laatii Mantsalan kuntakehityspalvelut. Kaavan valmistelusta vastaa ja lisatietoja an-
taa kaavainsindori Mari Niinisto.

p. 040 3145 968, mari.niinisto@mantsala.fi

Kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 Mantsala



