Tasalan alueen asemakaava ja asemakaavamuutos / Kaavaehdotuksen nahtéaville asettaminen

Kuntakehityslautakunta 17.08.2022 § 91

Hyokannummen taajaman kehittdminen etenee. Nyt kdynnistettava
asemakaavahanke on osa laajempaa kokonaisuutta, jolla Hydkdnnummen
koulun ja Linjatien valiset alueet taajaman itdosassa rakentuvat.
Kokonaisuus on vaiheistettu osahankkeiksi 1,2 ja 3, joista Roinilantien
asemakaava on osahanke 1, ja sen rakentuminen on alkanut.
Kokonaisuus ja osahankkeet on kuvattu kaavoituskatsauksissa vuodesta
2019 lahtien. Tama nyt kaynnistettdva osahanke 2 nimetaan Tasalan
asemakaavaksi.

Kaava-alue sijaitsee 17 kilometrin paassa Mantsalan kirkonkylasta
Hydkdnnummen taajamassa Ohkolan maarekisterikyldssa. Kaava-alue on
kiinteistot 505-410-21-517 Hannunpelto, 505-410-21-429 Tasala ja 505-
410-21-428 Takala. Mantsalan kunta omistaa kiinteistot.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 9,9 hehtaaria. Kaava-alueen rajaus voi
tarkentua kaavatyon edetessa.

Kaava-alue sijoittuu Hydkdnnummen taajaman keskiosan itdiselle laidalle.
Linjatielle ja Ohkolantielle on matkaa alle puoli kilometria. Ymparoivat
kaava-alueet etelan, Iannen ja pohjoisen suunnilla ovat toteutuneet tai
toteutumassa kaavan mukaisina. Hyokannummen koulu on viereisella
tontilla. Idan puoleiset alueet ovat asemakaavoittamatonta
maatalousmaata. Nykytilassaan kaava-alue on viljeltya peltoa. Kaava-alue
on asemakaavoittamaton.

Tasalan asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle asumista seka
tarpeelliset ja riittavat likenneyhteydet ja virkistysalueet. Alueen
rakennustehokkuus paatetdan kaavoituksen edetessa.

Kuntakehityslautakunnan toimintasdannén mukaan kuntakehityslautakunta
paattda asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Hallintosdannon
mukaan kunnanhallitus paattadd asemakaavojen ja niiden muutosten
kaynnistamista seka asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Valmistelija/Lisatietoja: kaavainsindori Mari Niinisto, p. 040 314 5968

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittdad kunnanhallitukselle, ettd Tasalan
asemakaavatyd kaynnistetdan ja asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville ja siitd pyydetaan tarpeelliset
lausunnot.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Tasalan asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma



Kunnanhallitus 29.08.2022 § 170

Kunnanjohtajan paatdsesitys

Kasittely:

Paatos:

Kunnanhallitus paattaa, ettéd Tasalan asemakaavaty® kaynnistetaan ja

asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville ja
siitd pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan. Lisaksi paatdkseen lisattiin:
Vireilld olevia asemakaavahankkeita tulee esitelld jarjestettavissa
kuntalaisilloissa tdna syksyna seka ottaa esittelyt pysyvamminkin
kaytantoon kuntalaistapaamisissa.

Kuntakehityslautakunta 19.04.2023 § 34

Tasalan asemakaavaluonnos (paivatty 12.4.2023) on valmistunut ja se
asetetaan nahtaville.

Tasalan asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli
nahtavilla 21.9 — 17.10.2022 valisen ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin lausunto Keski-Uudenmaan
ymparistokeskukselta ja kaksi yksityistd mielipidetta. Lausunto ja
mielipiteet on otettu huomioon kaavaluonnoksen ratkaisussa. Lausunnot ja
niihin vastineet on esitelty kaavaselostuksessa.

Kaavaratkaisu on Hyokannummen osayleiskaavan mukainen ja se osoittaa
alueelle asumisen korttelialueet, sisaiset kadut ja muut kulkuyhteydet seka
laajan lahivirkistysalueen. Korttelialueita ei ole viela luonnosvaiheessa
tarpeen esittaa tonttikohtaisesti.

Kaavaluonnos mahdollistaa noin 20 pientalotonttia ja 7 rivitalotonttia. Yksi
tonteista voidaan toteuttaa ryhmarakentamisen periaattein.
Rakennusoikeuden enimmaismaara osoitetaan korttelikohtaisella
tehokkuusluvulla. Tehokkuusluku tulee tarkentumaan kaavaehdotukseen ja
se vaihtelee valilla 0,2 — 0,3. Kortteleiden rakentamista ja toimintojen
sijoittamista ohjataan luonnosvaiheessa yleismaarayksilla.
Asemakaavaluonnoksella alueelle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa
noin 13 000 k-m2 ja aluetehokkuus on 0,16.

Lahivirkistysalue on laaja, noin neljasosa kaava-alueesta.
Lahivirkistysalueella toteutetaan Hyék&dnnummen koulun ja Linjatien
valinen kevyenliikenteen vayla, hulevesien kasittelyn ja viivytyksen altaat
seka puiston toimintoja. Alueen kayttd tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Alueelle osoitetaan viisi katua, jotka nimetdan ehdotusvaiheessa.
Nahtavilla olon yhteydessa osallisilta pyydetaan nimiehdotuksia.

Kuntakehityslautakunnan toimintasdannén mukaan kuntakehityslautakunta
paattda asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Luonnos



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

(paivatty 12.4.2023) asetetaan nahtaville mielipiteiden saamiseksi.
Luonnoksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

kaavainsindori Mari Niinistd, mari.niinisto(at)mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattda Tasalan asemakaavaluonnoksen (paivatty
12.4.2023) nahtaville asettamisesta mielipiteiden saamiseksi ja pyytaa

tarvittavat viranomaislausunnot.

Asko Eerola esitti asian palauttamista valmisteluun. Merja Vikman-Kanerva
kannatti esitysta.

Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteluun.

Liite 1. Asemkaavaluonnos (paivatty 12.4.2023)
Liite 2. Kaavaselostus

Kuntakehityslautakunta 20.09.2023 § 76

Valmistelija

Tasalan asemakaavaluonnos (paivatty 12.9.2023) on valmistunut ja se
asetetaan nahtaville.

Kaavaratkaisu on Hy6kdnnummen osayleiskaavan mukainen ja se osoittaa
alueelle asumisen korttelialueet, sisaiset kadut ja muut kulkuyhteydet seka
laajan lahivirkistysalueen.

Kaavaluonnos osoittaa 18 pientalotonttia ja 9 rivitalotonttia. Yksi tonteista
on varattu rynmarakentamiseen.

Rakennusoikeuden enimmaismaara osoitetaan korttelikohtaisella
tehokkuusluvulla e. Tehokkuusluku e on joko 0,25 tai 0,3.
Asemakaavaluonnoksella alueelle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa
noin 10 300 k-m2 ja aluetehokkuus on 0,13.

Kortteleiden rakentamista ja toimintojen sijoittamista ohjataan
yleismaarayksilla.

Lahivirkistysalue kaavan keskiosassa on laaja, noin neljasosa kaava-
alueesta. Lahivirkistysalueelle toteutetaan osa Hyékannummen koulun ja
Linjatien valisesta kevyenliikenteen yhteydesta, hulevesien kasittelyn ja
viivytyksen altaat seka puiston toimintoja. Alueen kaytto tarkentuu
ehdotusvaiheessa.

Kaava-alueelle osoitetaan viisi uutta katua, jotka nimetaan
ehdotusvaiheessa. Tasalantielle ja kaduille 1 ja 4 varataan tila
valikaistallisen kevyenliikenteen vaylan toteuttamiseen. Nahtavilla olon
yhteydessa osallisilta pyydetdan ehdotuksia uusien katujen nimeamiseksi.

Kuntakehityslautakunnan toimintasdannén mukaan kuntakehityslautakunta
paattda asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Luonnos
(paivatty 12.9.2023) asetetaan nahtaville mielipiteiden saamiseksi.
Luonnoksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

kaavainsindori Mari Niinistd, mari.niinisto(at)mantsala.fi



Esittelija Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Paatdsehdotus Kuntakehityslautakunta paattda Tasalan asemakaavaluonnoksen (paivatty
12.9.2023) nahtaville asettamisesta mielipiteiden saamiseksi ja pyytaa
tarvittavat viranomaislausunnot.

Paatos Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaan

Liite 1. Asemakaavaluonnos (paivatty 12.9.2023)
Liite 2. Kaavaselostus

Kuntakehityslautakunta 14.02.2024 § 14
1/10.02.03/2022

Tasalan alueen asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus nro 262
(paivatty 14.2.2024) on valmistunut ja se asetetaan nahtaville.

Asemakaava- ja asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 4.10.-
6.11.2023. Kaavaluonnoksesta saatiin viisi lausuntoa. Lausunnot kuvataan
kaavaselostuksessa. Lausuntojen perusteella kaavaratkaisua ei ole
muutettu.

Kaavaratkaisuun on tehty luonnoksen nahtavilla olon jalkeen seuraavat
muutokset:

Korttelin 810 rivitalotontit 1 ja 2 muutetaan asuinpientaloille ja kortteliin
tulee 5 ohjeellista tonttia.

Korttelin 49 kytkettyjen asuintalojen ja palveluasumisen korttelialueen (AR-
2) kaavamerkintaa on rakennusoikeuden osalta selkiytetty.
Rakennusoikeuden maaraan ei ole tehty muutosta.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuintalojen korttelialueille (AR)
osoitetaan yhtenevainen tehokkuusluku e=0,3.

Asuinpientalojen korttelialueilla (AP) rakennusoikeus osoitetaan
kaksiosaisena lukusarjana, jossa ensimmainen luku ilmoittaa sallitun
asuinkerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku sallitun autosuojien ja
talousrakennusten kerrosalan nelimetrimaaran.

Tehtyjen muutosten jalkeen erillispientalojen tontteja muodostuu 23 kpl ja
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuintalojen tontteja muodostuu 7 kpl.
Rakennusoikeutta muodostuu yhteensa noin 11 800 k-m?2.
Aluetehokkuudeksi muodostuu 0,15.

Katujen, yleisten alueiden ja vesihuollon suunnitelmat ovat tarkentuneet
kaavaehdotuksen mukaisena. Pieni alueellinen tarkennus on tehty koskien
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevaa aluetta (ET) ja lahivirkistysalue (VL)
on hiukan suurentunut kaavarajauksen siirron myota.

Kaava-alueen uudet kadut nimetdan saatujen ehdotusten perusteella.

Valmistelija Kaavainsin6ori Mari Niinistd

Esittelija Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa



Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Kuntakehityslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus hyvaksyy 14.2.2024 paivatyn asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotuksen asettamisen nahtaville muistutuksien
jattamista varten seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Kokoukseen on toimitettu korjattu liite 2. Kaavaselostus.
Valmistelija on korjannut liitteen teknisen virheen.Asia etenee
kunnanhallitukseen korjattuna, mutta selostusta ei paiviteta uusiksi.

Asko Eerola ehdotti, ettd lautakunta palauttaa asian valmisteluun, jotta
selvitetaan paattyvien katujen kdantdpaikat ja alueen kadunvarsipysakainti.
Lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Liite 1. Kaavakartta- ja maaraykset
Liite 2. Kaavaselostus korjattu 14.2.2024



