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Kuntakehityslautakunta 13.03.2024 § 32
77/10.03.00/2024

Mikkola Capital Oy:n rakennuslupahakemus on saapunut 21.12.2023.
Rakennusluvan kasittely ja luvan myéntaminen edellyttavat mydnteista
poikkeamislupapaatdsta. Poikkeamislupahakemus on saapunut 4.1.2024.
Poikkeamislupaa haetaan maaraalalle Mantsalan kirkonkylan korttelin 2314
tontilla 2. Kuntakehitysjohtajan viranhaltijapaatoksella 3.10.2023 § 56 tontti
2314-2 on varattu yhtiolle rakennushankkeen suunnittelua varten.

Rakentaminen kohdistuu maaraalalle kiinteistdistd Kulmakolmio 505-407-3-
259 ja Kapuli 505-407-3-250 Mantsalan kirkonkylassa Kapulin yritysalueella.
Maaraalan pinta-ala on noin 3,2 hehtaaria ja se vastaa asemakaavan
mukaista tonttia 2314-2. Korttelin asemakaavamerkinta on ETT;
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten, seka
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Rakennusoikeus maaraytyy
tehokkuusluvulla e=0,3.

Rakennuslupaa haetaan 2-kerroksisen varastorakennuksen ja 1-kerroksisen
huoltohallin rakentamiseksi. Poikkeamislupa on tarpeen tontin sisaisen
rakennusalan ylityksen vuoksi.

Hakemus:

Haetaan poikkeamista tontin sisdisen rakennusalueen ylitykselle ja
rakennuksen sijoittamiseen Iahelle tontin eteldrajaa niin, ettad rakennuksen
etaisyys rajaan on 5 metria.

Rakennusalueen ylitys on asemapiirroksen mukaan noin 23 metria.
Rakennushanke toteutetaan vaiheittain siten, ettd vaihe-1 kasittaa
laajuudeltaan 2201 k-m2 varastohallin apu- ja toimistotiloineen. Toinen vaihe
kaynnistyy 5 vuoden sisalla ja se kasittda varastohallin laajennuksen 2012 k-
m2 ja huoltohallin 405 k-m2. Huoltohalli sijoittuu kaavan mukaisesti.

Hakemuksen perustelut:

Syy poikkeamiseen on varastorakennuksen toimintaan liittyvien raskaiden
kuljetusajoneuvojen vaatima vapaa noin 70 metrin tila varastohallin
etupuolella. Pitkat yhdistelmaajoneuvot tulee saada suoristettua ennen
peruuttamista varastorakennuksen seinassa olevaan lastaussiltaan
suorituksen helpottamiseksi seka turvallisuuden takaamiseksi kaikille muille
alueella liikkujille. Peruuttava tai lastaussillassa pysakoityna oleva
ajoneuvoyhdistelma ei myodskaan saa katkaista muiden ajoneuvojen kayttamia
kulkureitteja.

Kaavallinen tarkastelu:

Hakemus koskee korttelia 2314 Kapulin yritysalueen kaakkoiskulmassa.
Aluetta koskeva asemakaava on tullut voimaan vuonna 2014. Korttelin 2314
kaavamaarays: Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten, seké teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin
rakennetusta kerrosalasta saa enintddn 10 % ké&yttaéa tontin
paakayttdtarkoitukseen liittyvia liike- ja toimistotiloja varten. Alueelle ei saa
sijoittaa véhittdiskaupan suuryksikk6a eiké vaikutuksiltaan siihen verrattavaa
myymélékeskittymaa.

Mé&araalaan eli korttelin 2314 tonttiin 2 kohdistuvat muut kaavamaaraykset:
Tontin kayttoa rajoittaa aluevarukset huolto- ja pelastusliikennetta seka johtoa
varten tontin lansi- ja pohjoislaidoilla.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Lisdksi asemakaavassa annetaan maarayksia hulevesien kasittelyyn,
autopaikkojen maaraan, rakentamattomien alueiden kayttoon ja
ulkovarastoinnin aitaamiseen seka rakennustapaohjeet koskien rakennusten
julkisivuja, kattoja ja aitoja, katoksia, varastoja ja muita rakennelmia.
Asemakaava osoittaa alan, johon rakentamisen tulee sijoittua. Tdma rajaus on
kaavassa pakottava maarays, jota tulee noudattaa, ellei poikkeamista
kaavamaarayksesta haeta.

Viereiset korttelit ovat rakentuneet kaavanmukaisina. Maaraalaan rajoittuu
pohjoisen suunnalla teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, muutoin
maaraalaa ympardi EV-alue (suojaviheralue).

Naapurien kuuleminen:

Méaéaraala rajoittuu asemakaavan EV-alueeseen, joka on kunnan
omistuksessa. Koska maaraala sijaitsee valtatien 25 ja rautatiealueen
laheisyydessa, on Mantsalan kunta kuullut Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen liikenne ja infrastruktuuri-vastuualuetta hankkeen
johdosta.

Maaraala rajoittuu kiinteistoon Kappari 505-407-3-271. Mantsalan kunta on
kuullut kiinteistdn omistajaa ja vuokralaista hankkeen johdosta.

Naapureilla ei ole huomautettavaa poikkeamislupahakemukseen.

Luparyhman lausunnon perusteluosa:

Kuntakehityspalveluiden toimintasdannén kohdan 7.1 mukaan luparyhma
toimii lausunnonantajana valmisteltaessa kuntakehityslautakunnan paatosta
rakennus- tai poikkeamislupaan.

MRL 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta mydntaa
poikkeamisen maankaytto- ja rakennuslaissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta sdanndksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Luparyhman lausunto poikkeamislupahakemuksesta:

Luparyhma on arvioinut poikkeamisen mukaisen tontinkayton ja vaikutukset
tontin sisaiseen liikenteeseen. Koska rakennushanke on paaosin
asemakaavan mukainen, voidaan poikkeamisen perusteluja pitaa riittavina ja
puoltaa poikkeamisen myontamista.

Kaavainsin6ori Mari Niinistd, mari.niinisto(at)mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattda myoéntaa osoitteeseen Graniittitie 3 (tontti
2314-2) haetun poikkeamisluvan asemakaavasta poikkeamiseen
asemakaavakaavamaarayksen rakennusalan ylittdmiseksi hakemuksen
mukaisesti. Poikkeaminen tayttaa MRL 171 §:n mukaiset poikkeamisen
edellytykset.



Kokouskasittely

Paatos

Kokouksen aikana Asko Eerola ehdotti, etta paatokseen lisataan
rakennuslupa ehto, jossa vaaditaan, etta kiinnitetddn huomio
Hyvinkaantien suuntaan tulevan julkisivun arkkitehtoniseen laatuun, seka
umpinaisen aidan rakentaminen rajaamaan piha-aluetta.

Kuntakehityslautakunta paatti hyvaksya yksimielisesti paatésehdotuksen
mukaisesti lisdyksella, etta paatdkseen lisataan rakennusluvan kasittelyssa
ehto, jossa vaaditaan, etta suunnittelussa kiinnitetdan huomio
Hyvinkaantien suuntaan tulevan julkisivun arkkitehtoniseen laatuun, seka
umpinaisen aidan rakentaminen rajaamaan piha-aluetta.



