Kuntakehityspalvelut

Maankaytto, asuminen ja liikkenne

Tulosalueen toiminta-ajatus

Vastaa rakennustoiminnan ja rakennetun ympdristén viranomaisohjauksesta ja -valvonnasta. Vastaa
kuntakehityksesta ja "kaupunkikuvasta”, yleis- ja asemakaavojen laatimisesta, kartasto- ja kiinteistoteknisten
ja maapoliittisten asioiden valmistelusta sekd yhdyskuntarakenteen kehittdmisestd. Kaavoituksen ja
rakennusvalvonnan tavoitteena on turvallisen, terveellisen, hyvan ja toimivan elinympariston
aikaansaaminen. Vastaa MAL tulosalueelle kuuluvista kunnan joukkoliikennetehtdvistd ja antaa
joukkoliikenteen toimivaltaisena viranomaisena lausunnot ja pdatokset. Vastaa MAL-tulosalueelle kuuluvista
kuntakonsernin asuntoasioiden suunnittelusta, koordinoinnista ja kehittdmisestd sek& ndihin liittyvisté
viranomaistehtdvistd. Liséksi seuraa Keski-Uudenmaan ympaéristokeskuksen toiminnan ja tavoitteiden
toteutumista.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella

Uusien yritystonttialueiden kaavoitusedellytysten sekd liikenteellisten selvitysten valmistelua on viety
eteenpéin vuoden 2023 aikana. Kapuliin valmistui Tokmannin uusi logistiikkakeskus ja Kapulista vuokrattiin
tontti my6s Kerava Garden Oy:lle kasvihuonerakennuksen rakennuspaikaksi.

Kunnan asuinalueista tontteja on luovutettu eniten Lempivaaran ll-vaiheen alueelta ja muutoin Taruman,
Rauhanmaden seka Linjatiensivun alueilta. Asuintontteja myytiin 2 kpl ja vuokrattiin 9 kpl, joista kaikki olivat
omakotirakentamiseen. Yritystoimintaan tontteja/alueita myytiin 1 kpl ja vuokrattiin 3 kpl. Maanostoa
tehtiin 92,8 ha, josta raakamaata 90,2 ha. Raakamaan ostot toteutuvat kahdella keskeisella isolla kaupalla,
Karjalaistentien sek&@ Jurvalantien ympéristdissa. Yhteensd maanhankintaan kaytettiin rahaa noin 2,95
miljoonaa euroa.

Arvio tulevasta kehityksesta

Maanhankintaan panostetaan valtuuston tavoitteiden mukaisesti. Kaavoitusta viedddn eteenpdin
kaavoitusohjelman mukaisesti. Kaavoitusohjelmasta merkittavind nostoina mainittakoon Kapuli 5 —alueen
kaavoitus sekd Poikkitien alueen kaavoituksen kéynnistdminen. Tavoitteena on koko kunnan strategisen
yleiskaavan eteenpdin vieminen ja uusien alueiden kaavoitusedellytysten edistdminen.

Joukkoliikenteen osalta tulee varmistaa palvelutarjonta. Liilkennepalveluselvitys laaditaan alkuvuoden 2024
aikana tukemaan tulevaa kuljetuspalveluiden kilpailutusta.

Rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025. T&lld on merkittdvd vaikutus rakennuslupaprosesseihin ja
kaavoitukseen. Lisaksi rakennusjérjestys seké hallinto- ja toimintasdantd tulee uudistaa néita vastaavaksi.
Lakimuutokset edellyttavat myds henkiloston koulutusta.

Arvio merkittavimmista riskeista ja epavarmuustekijoista

Merkittdvimpid havaittuja riskejd ja epdvarmuustekijoitd ovat riittdva henkildstomaéréd suhteessa
palvelutehtéviin sekd Ukrainan sodan vaikutukset palveluiden ja tuotteiden hintoihin seka
saatavuuteen. Lisdksi Suomen talouskehityksen vuoksi on varauduttava kunnassa tapahtuvan rakentamisen
hidastumiseen ja sen vaikutuksiin.

Selonteko siséisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta toimialalla
Palvelualueella ei ole havaittu merkittdvid puutteita sisdisessd valvonnassa tai siihen liittyvissd
toimintaprosesseissa.



Riskit kdydaan teknisen johtoryhmatasolla lapi vuosittain, havaitut riskit kasitellddn ja niiden perusteella
ryhdytaan tarvittaviin prosessimuutoksiin.

Omaisuuden vakuuttaminen on hoidettu annettujen ohjeiden mukaisesti ja erilaisia toimintaohjeita
paivitetddn tarpeen mukaan pitkin vuotta.

Tavoitteiden ja talouden toteutuminen
Kuntakehityksen toimintakate alittui 0,12 milj. eurolla toteuman ollessa 88,1 %. Toimintatulot ylittyivat 0,04
milj. eurolla toteuman ollessa 103,5 %. Toimintakulut alittuivat 0,08 milj. eurolla toteuman ollessa 96,2 %.

Tulojen osalta kokonaisuudessa tulot ylittivat talousarvion. Rakennusvalvonnan lupamaksutulot jaivat
talousarviosta 0,14 milj. euroa toteuman ollessa 0,17 milj. euroa. My6s kiinteistd- ja mittaustoimen tuotot
jaivat tonttikysynnastd johtuen toteumaltaan 40,4 %:iin. Sen sijaan maanvuokratulot ylittivat reilusti
talousarvion toteuman ollessa 0,97 milj. euroa, josta ylitystd oli 0,22 milj. euroa. Vuoden 2023 osalta
maanvuokriin tehty elinkustannusindeksin mukainen korjaus lisdsi tuloja kuten myds uudet tehdyt
maanvuokrasopimukset. Palvelujen ostojen osalta toteuma oli 100,2 %. Ylitystd oli joukkoliikenteen kuluissa
lisddntyneiden maksuosuuksien seké indeksimuutosten vuoksi noin 0,10 milj. euroa. S&&stoja saatiin muissa
kuluissa niin, etté palvelujen ostot pysyivat talousarviossa.

Henkiloéston osalta yleiskaavainsindorin - tehtédvékuvaus muutettiin - kaavoituspaallikon  tehtdvaksi.
Kaavoituspéallikkd vastaa kaavatiimistd kokonaisuudessaan sisdltéen yleis- ja asemakaavoituksen. Lisaksi
joulukuussa avattiin rekrytointi arkkitehdin tehtavastd. Johtavan rakennustarkastajan tehtava oli haussa
elékditymisen johdosta ja uusi henkild on valittu virkaan. Lisdksi on ollut muita lyhyempid
henkildstovaihdoksia.

Rakennusvalvonnan uusien rakennusten lupamadrat olivat vuonna 2023 aiempaa vuotta vdhaisemmat.
Rakennusvalvonnan tunnuslukuja ja mm. katselmuksia nosti aiempien vuosien lupien kasittely kuten myos

rakennuskannan selvitysty6hon liittyvat rekisterikorjaukset.

Tavoitteiden osalta omakotitonttitarjonta oli vuoden lopuksi hieman yli tavoitellun 30 tontin toteuman
ollessa 34.

Raakamaata ostettiin enndtyksellisen iso maara 90,2 ha kahdella erillisella kaupalla. Alueet ovat hyvin
keskeisia kunnan tulevan maankayton kehityksen kannalta, Karjalaistentien ja Jurvalantien ympéristgissa.

Yritystonttien osalta tarvetta on tuottaa uusia yritystonttialueita, joissa on tarjolla erityisen suuria yli 10 ha
suuruisia tontteja. Naissa on tehty yleiskaavallisia seka liikenteellisia selvityksia.

Maankaytto, asuminen ja likkenne

"1000 € TP 2022 TA 2023 MUUTOS MTA 2023 TP 2023 poikkeama TOT%
Toimintatuotot 1438 111 111 1157 33 103,5%
Toimintakulut -1982 -2117 -2117 -2 037 80 96,2 %

Toimintakate -544 -993 -993 -880 119 1%



