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Develo Toimitilat Oy perustettavan KOy:n lukuun
Mannerheimintie 113, 00280 Helsinki

Toimenpide

Poikkeamiset

Padosin yksikerroksisen liikerakennuksen (2849 k-m?, kokonaisala 2951 m?2, myymdlatilaa
2394 k-m?) rakentaminen, jonka toisessa kerroksessa on vain teknisid tiloja. Rakennuksen
julkisivut on suunniteltu toteutettavaksi ohutlevypintaisilla sandwich-elementeilld, jotka
ovat yhdenmukaisia ympdréivadn rakennuskantaan néhden. Suurin osa julkisivuista on
valkoisella. Rakennuksen kaikilla julkisivuilla on liikkeen mainoslogot ja aukioloajat.
Liikerakennuksen yhteyteen rakennetaan rakenteeltaan yli 30 prosenttisesti avoin
ulkomyyntikatos, jonka seindat ovat perforoitua profiilipeltic. Tontille rakennetaan yhteensd
91 autopaikkaa ja kaksi gjoliittym&d Maisalantieltd. Tonttia ei aidata, koska
ulkovarastoinnille ei ole tarvetta.

Rakennuspaikan tontti muodostetaan Mdantsaléan kirkonkyldssé Mdantsdldnportin
yritysalueella kiinteistdistd Kolmikas 505-407-5-56 ja lunastusyksikdstd Liikennealue
505-407-5-82 osoitteessa Maisalantie 19. Madrdalan pinta-ala on noin 9424 m? ja se
vastaa asemakaavan mukaista tonttia 2002-2. Tontti on varattu hakijayritykselle
hakijaosapuolen ja Mantsaldn kunnanhallituksen vdliselld myyntipadatokselld KHALL § 73,
15.4.2024.

Rakentaminen vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin maankdytto- ja
rakennuslain 58 §n 1 momenttia.

Hankkeessa poiketaan voimassa olevan asemakaavan merkinndsté jo madrdayksesta
(hakijan perustelut avattuina):

Ajoliittyma: Kahdesta tontille suunnitellusta gjoliittymdstd toinen sijaitsee katualueen
rajan osalla, jolta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymad.
¢ Toinen gjoliittymd on tarpeellinen toimivan ja turvallisen huoltogjon jdrjestdmiseen
tontilla, johtuen tontin muodosta ja suunnitellusta kdyttétarkoituksesta.

Hankkeessa poiketaan voimassa olevan asemakaavan rakentamistapaohjeesta:

Julkisivut: Julkisivuista 50% tulee olla vaaleaa tiiltd.
¢ Rakennuksen julkisivut on suunniteltu toteutettavaksi ohutlevypintaisilla
sandwich-elementeilld. Suurin osa julkisivuista valkoisella. Ympdroivasta
rakennuskannasta suurin osa on toteutettu vastaavalla sandwich-elementilld.

Kattomuoto: Nakyviin jadvien kattopintojen tulee ndyttad harja- tai taitekatolta.
¢ Rakennuksen katto on suunniteltu sis@puolisella vedenpostolla ja 1:40 kaadollg,
jolloin kattopintoja ei jéd ndkyviin.

Tontin aitaus: Tontti tulisi aidata.
¢ Tonttia ei aidata, koska suunniteltu kdyttétarkoitus ei edellytd ndkdsuojausta; ei
pihavarastointia. Kausituotteille erillinen umpiseindinen katos.

Lausunnot

Lahtékohtatiedot

Teknisten palvelujen lausunto, 29.5.2024, Ei huomautettavaa
Liikenne- ja ilmastoasiantuntija, 3.6.2024, Ei huomautettavaa
Vaylavirasto, 20.5.2024, Ei lausuntoa

Kaavoitustilanne:

Hakemus koskee korttelia 2002 Mdntsdlanportin liike- ja toimistorakennusalueella
Maisalantien, Hyvinkddntien ja Lahdentien vdlissd. Aluetta koskeva asemakaava on tullut
voimaan vuonna 2013. Korttelin 2002 kaavamddrdys on K-5:

"Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa konttoreita, myymaldtiloja ja
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logistiikkatoimintoja, huoltoaseman ja vahittdiskaupan myymadlatiloja. Alueelle saa
sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja. Pdivittdistavara myymalatilaa saa
kullekin rakennuspaikalle sijoittaa enintddn 400 k-m 2. Koko rakennusoikeus voidaan
kdyttad toimistotiloiksi, kayttdomuotojen rakentamiseen suhdetta ei rajoiteta.” Korttelin
2002 rakennusoikeudeksi on madaratty 5000 k-m? ja rakennusalasta saa kayttad
rakentamiseen 50 %.

Madréalaan, eli korttelin 2002 tonttiin 2 kohdistuvat muut kaavamadrdykset: Tontin
kdyttdd rajoittaa Maisalantien puolella katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestad ajoneuvoliittymdd sekd johtoa varten varattu tontin osa tontin eteldlaidalla.

Lisdksi asemakaavassa annetaan madrdyksia hulevesien kdsittelyyn, autopaikkojen
maddrddn ja rakentamattomien alueiden kdyttdon. Rakentamistapaohjeissa huomioidaan
rakennusten julkisivut; katot; katokset, varastot ja muut ndkdsuojat; ympdristo ja yllépito;
sekd tonttien aitaus. Asemakaava osoittaa alan, johon rakentamisen tulee sijoittua. Tama
rajaus on kaavassa pakottava médrdys, jota tulee noudattaa.

Viereiset tontit ovat rakentuneet pddsddntdisesti kaavanmukaisina. Maaraalaa
reunustavat Maisalantietd lukuun ottamatta kaikilta muilta puolin EV-alue
(suojaviheralue), jonka reunamille on madaratty sailytettdvd/istutettava puurivi. Korttelin
itdpuolella sdilyy aluevaraus yleiselle jalankululle ja pyordilylle varatusta alueen osasta.

Naapurien kuuleminen

Noin 9424 m2n suuruinen madrdala muodostuu Méntsaldn kunnan omistamasta
kiinteistosta sekd valtion omistamasta kiinteistostd. Madardalasta on tehty
myyntipddtdkset ja hakija on valtuutettu hakemaan poikkeamista asemakaavasta ja
rakennuslupaa kiinteiston alueelle suunniteltavaa rakennushanketta varten.
Rakennushankkeen sijainnista ja vaikutuksesta johtuen kunta on toteuttanut
lehtikuulutuksen hankkeen asemakaavasta poikkeamisen ja rakennusluvan vuoksi.
Madrdaalan viittd Idhimpdd naapuria kuultiin erikseen, koska hanke voisi vaikuttaa suoraan
ndihin kiinteistéihin. Kuultavat naapurit olivat 505-407-4-189, -4-231, -4-230, -4-217 ja
-5-130.

Koska mddrdala sijaitsee valtatien 25 ja seututien 140 Idheisyydessd, on Mantsdaldn kunta
kuullut Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksen liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualuetta hankkeesta. Rakennuslupavaihetta varten Mdantsdéldn kunta on kuullut
Pirkanmaan ELY-keskusta mainoslaitteista. Vayldvirastoa on kuultu muodostettavan
mddrdalan muodostajakiinteistén 505-407-5-82 takia.

Naapureilla tai lehtikuulutuksen néhneilld ei ollut huomautettavaa
poikkeamislupahakemukseen tai rakentamislupahakemukseen huomautusten viimeiseen
palautuspdivadn mennessd. Yksi naapuri jatti myohdssa hankkeesta huomautuksen.
Uudenmaan ELY-keskuksen likkenne- ja infrastruktuuri -vastuualue lausui tiivistetysti
seuraavaa:
¢ Rakennushanke ja kaikki siihen liittyvat toimenpiteet tulee tapahtua
kokonaisuudessaan tiealueen ulkopuolella (tarvittaessa haettava erillinen tydlupa)
¢ Hulevesid sekd puhdistettuja ettd puhdistamattomia jatevesid ei tule johtaa
maantien sivuojaan
e Ohjeistettiin pyytdmaddn lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta mainoslaitteisiin
liittyen

Luparyhmdn lausunnon perusteluosa

Kuntakehityspalveluiden toimintasddnnén kohdan 7.1. mukaan luparyhmd toimii
lausunnonantajana valmisteltaessa kuntakehityslautakunnan pdadtdstd rakennus- tai
poikkeamislupaan.

MRL 171 §n mukaan kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontad poikkeamisen
maankdayttd- ja rakennuslaissa sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamisesta tai
muuta toimenpidettd koskevasta sddnnoksestd, madrdyksestd, kiellosta tai muusta
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rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myoéntad, jos se:

1) Aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvadan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ympdaristo- tai muita vaikutuksia.

Lupaehto 1.) Tontilta Maisalantielle poistuttaessa on asennettava pysdhtymismerkki ennen
jalankulku- ja pyérdéilyvaylan ylitysté

2) Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympdristékeskuksen lilkkenne- ja infrastruktuuri -
vastuualueen huomautukset on huomioitava rakentamisessa

Valmistelija Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen
Paattaja Kuntakehityslautakunta
Mdntsaldn kunta

Padatésehdotus Kuntakehityslautakunta padttdd myontdad osoitteeseen Maisalantie 19 kiinteistdistd 505-
407-5-56 ja 505-407-5-82 muodostettavalle tontille (2002-2) haetun poikkeamisluvan
asemakaavasta hakemuksessa esitettyjen perusteluiden mukaisesti.
Rakennushankkeessa voidaan poiketa asemakaavan ajoneuvoliikennettd koskevasta
madrdyksestd toisen ajoliittymdn osalta sekd rakentamistapaohjeen mukaisesta
julkisivusta, kattomuodosta ja tontin aitauksesta. Poikkeaminen tayttdd MRL 171 §:n
mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Hankkeelle asetetaan lupaehdoiksi:

1.) Tontilta Maisalantielle poistuttaessa on asennettava pysdhtymismerkki ennen
jalankulku- ja pyordilyvaylan ylitysté

2) Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksen liikenne- ja infrastruktuuri -
vastuualueen huomautukset on huomioitava rakentamisessa

Padtos Myénnetty

Kuntakehityslautakunta padtti myontdd osoitteeseen Maisalantie 19 (tontti 2002-2)
haetun poikkeamisluvan asemakaavasta poikkeamiseen liitteend (LP-505-2024-00217)
olevan poikkeamispdadtoksen mukaisesti. Poikkeaminen tayttdd MRL 171 §:n mukaiset
poikkeamisen edellytykset.

Padtoksen perustelut Kuntakehityspalveluiden luparyhmd on arvioinut poikkeamisen mukaisen tontink&ytén ja
vaikutukset tontin sisdiseen liikkenteeseen ja ympdristéon. Koska rakennushanke on
pddosin asemakaavan mukainen, voidaan poikkeamisen perusteluja pitdd riittéving ja
puoltaa poikkeamisen myontdmistd.

Poikkeaminen tayttadd MRL:n 171 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset. Hakemukselle
on erityisi@ syitd.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 171§

Padatoksen antaminen Tamad pddtds annetaan julkipanon jalkeen.

Paatéspaivamadra 12.6.2024

Padatoksen julkipanopdiva 17.6.2024

Padatoksen antopdiva 18.6.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistaan 18.7.2024

P&atods lainvoimainen 19.7.2024

Paatoksen voimassaolo Tama pddtds on voimassa 19.7.2026 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen

mennessda.
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Jatkotoimenpiteet

Liitteet

Tiedoksi

Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispddtds on voimassa kaksi vuotta siitd, kun se on
tullut lainvoimaiseksi.

P&atos tulee lainvoimaiseksi valitusajan kuluttua, mikali siitd ei ole tehty
oikaisuvaatimusta/valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvan haettava
rakennuslupa ja esitettdva siind yhteydessad todistus
suunnittelutarveratkaisun/poikkeamispédtdksen lainvoimaisuudesta.
Lainvoimaisuustodistuksen saa Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne p&dtds on
sitd varten toimitettava valitusajan padatyttyd.

Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Ote alueen peruskartasta 2 kpl
Ote asemakaavasta 1 kpl

Hakija, Uudenmaan ELY-keskus, huomautuksen tehneet
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Muutoksenhakuohje VALITUSVIRANOMAINEN
Helsingin hallinto-oikeus

VALITUSOSOITUS

Muutosta téhdn padtdkseen voi hakea se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun padtés vdlittdmdasti vaikuttaa (asianomainen).

Valitus on tehtava kirjallisesti.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle eli Helsingin hallinto-oikeudelle ennen
viraston aukioloajan padttymistd viimeistédn 30 pdivand padtoksen tiedoksi
saantipdivastd sitd pdivad lukuun ottamatta.

Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksestd tiedon ylld mainittuna padtoksen
antopdivand.

Omalla vastuulla valituksen voi [Ghettdd postitse tai ldhetin vdlitykselld. Postiin asiakirjat
on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisend pdivand ennen
viraston aukioloajan padttymistd.

Valituskirjelmén oheen on liitettéva poytdkirjaote.
Valituksesta on kaytdva ilmi vaatimus perusteluineen ja se on tekijéin allekirjoitettava.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:

Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Telekopio 029 56 42079
helsinki.hao@oikeus.fi



