Rakennusjarjestyksen uusiminen/ Rakennusjarjestysluonnoksen néahtaville asettaminen

Kuntakehityslautakunta 14.12.2023 § 108

Muutostarpeesta

Eduskunta hyvaksyi 1.3.2023 rakentamislain (751/2023, RakL) ja se tulee
voimaan 1.1.2025. Rakennusjarjestyksen uudistaminen rakentamislain
mukaiseksi tulee kaynnistaa ja valmistella siten, ettd uudistettu
rakennusjarjestys tulee voimaan viimeistaan rakentamislain siirtymaajan
paattyessa 1.1.2027. Tavoitteeksi asetetaan, ettd rakentamislain voimaan
tullessa 1.1.2025 voimaan tulee myds uudistettu Mantsalan kunnan
Rakennusjarjestys 2025.

Rakennusjarjestyksesta
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys
(MRL 14 §).

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistdn toteutumisen ja
sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen
maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuuttomia. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea
rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen
sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennelmia, rakennetun ymparistdn hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa suunnittelutarvealueeksi alueet,
joilla sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa
yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistdarvojen tai
ymparistéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttéa. (MRL § 16)
Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Rakennusjarjestysta
valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava, mita 62 §:ssa saadetaan
vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti
nahtaville.

Rakennusjarjestyksen uudistaminen

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 12.3.2019 ja se toimii
sisallollisena pohjana muutokselle. Kuntaliitto tulee hankkeen aikana
julkaisemaan rakennusjarjestyksen uuden mallirungon, jonka soveltuvuutta
arvioidaan uudistustyén yhteydessa. Rakennusjarjestyksen uudistuksen
tarkoituksena on selkeyttaa rakentamisen ohjeistusta, ottaa huomioon
kunnan strategian mukaiset rakentamisen edellytykset seka poistaa
ristiriidat nykyisen rakennusjarjestyksen ja uuden rakentamislain valilla.

Rakennusjarjestyksen uudistaminen on aloitettu laatimalla sitd koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka asetetaan nahtaville 30
paivan ajaksi mielipiteiden esittamista varten.

Valmistelutyd kaynnistyy alkuvuodesta 2024 ja rakennusjarjestysehdotus
pyritdan asettamaan nahtaville ennen vuoden 2024 syksya.



Valmistelija Kaavainsin66ri Mari Niinistd

Esittelija Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Paatdsehdotus Kuntakehityslautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle
1. Mantsala Rakennusjarjestys 2025 kaynnistetaan edella kuvatusti
2. Mantsala Rakennusjarjestys 2025:n osallistumis- ja arviointisuunnitelma
hyvaksytaan asetettavaksi nahtiville mielipiteiden saamiseksi. Osallistumis-

ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Paatods Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1 Rakennusjarjestys 2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kunnanhallitus 18.12.2023 § 281

Valmistelija Kaavainsin6ori Mari Niinisto
Esittelija Kunnanjohtaja Laurila Hannu
Paatdsehdotus Kunnanhallitus paattda seuraavasti:

1. Mantsala Rakennusjarjestys 2025 kaynnistetaan
kuntakehityslautakunnan 14.12.2023 esittelytekstin mukaisesti.

2. Mantsala Rakennusjarjestys 2025:n osallistumis- ja arviointisuunnitelma
hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville mielipiteiden saamiseksi.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.
Paatods Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Rakennusjarjestys 2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuntakehityslautakunta 12.06.2024 § 61
962/10.03.00/2023

Mantsala 2025 Rakennusjarjestys osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 3.1.-2.2.2024 valisen ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei saatu palautetta tai pyydettyja lausuntoja.

Rakennusjarjestysluonnos on valmistunut. Voimassa olevaan
rakennusjarjestykseen esitettavat muutokset perustuvat uuteen
rakentamislakiin. Rakennusjarjestyksen rakenne sailyy samana.
Vaikutusten arviointi on tehty osana uudistusty6ta.

Rakentamislaissa toimenpidelupa poistuu menettelyna. Lisaksi uuden lain
tarkoituksena on vapauttaa aiempaa enemman luvan varaisia toimenpiteita
ja taten keventaa lupaprosessia. Rakentamislain mukaisesti luvan
varaisuudesta poistuvat muun muassa alle 30 nelidmetrin kokokoiset muut



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely kokouksessa

Paatos

kuin asuinrakennukset ja alle 50 nelidmetrin kokoiset katokset. Helpotusten
my06ta rakentajalle tulee aiempaa enemman vastuuta, kuten huolehtiminen
maaraysten ja sdaddsten noudattamisesta.

1.1.2025 voimaantulevassa alueidenkayttolaissa (31.12.2024 asti
maankaytto- ja rakennuslaki) suunnittelutarvealue maarittyy pykalan 16
mukaisesti. Kuntakehityslautakunta on ty6pajassaan 8.5.2024 linjannut,
ettd koko kunta on suunnittelutarvealuetta. Peruste linjaukselle on vireilla
oleva strateginen yleiskaava.

Kuntakehityslautakunnan toimintasaannon mukaan kuntakehityslautakunta
paattda kaavaluonnosten nahtaville asettamisesta. Koska maankaytto- ja
rakennuslain 15 §:n mukaisesti rakennusjarjestysta valmisteltaessa
noudatetaan soveltuvin osin, mita edella mainitun lain 62 §:ssa saadetaan
vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti
nahtaville, paattada kuntakehityslautakunta myos
rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville asettamisesta.

kaavainsinddri Mari Niinistd, mari.niinisto(at)mantsala.fi ja
johtava rakennustarkastaja Lasse Ketoja(at)mantsala.fi

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa rakennusjarjestysluonnoksen
julkisesti nahtaville 11.8.2024 asti ja siitd pyydetaan tarpeelliset lausunnot
alueelliselta elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, maakunnan
liitolta, naapurikunnilta sekd muilta osallisilta viranomaisilta ja yhteisoilta.
Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, kunnan internet-
sivuilla ja paikallisessa sanomalehdessa.

Kuntakehityslautakunta keskusteli asiasta ja Juha-Matti Inkinen ehdotti,
ettd sivuasunnon rakennuspaikan pinta-ala muutetaan 5000m?2:sta
4000m=n.

Kuntakehityslautakunta paatti yksimielisesti muuttaa luonnokseen
sivuasunnollisen asunnon rakennuspaikan koon 5000m2:std 4000mZ2n ja
asettaa rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti nahtaville 11.8.2024 asti ja
siita pyytaa tarpeelliset lausunnot alueelliselta elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta, maakunnan liitolta, naapurikunnilta sekd muilta
osallisilta viranomaisilta ja yhteis6iltd. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan
ilmoitustaululla, kunnan internet-sivuilla ja paikallisessa sanomalehdessa.

Liite 1: Rakennusjarjestys luonnos 12.6.2024
Liite 2: Rakennusjarjestyksen liitteet 1-7



