Kapulin yritysalueen tontin 2316-1 osan vuokraoikeuden siirto ja rakentamisvelvoitteen
jatkaminen / kiinteisto Ali-Ollila 505-407-7-128

Kunnanhallitus 29.05.2023 § 124

Kerava Garden Oy on esittanyt pyynnén Kapulin yritysalueen korttelin
2316 tontin 1 osan vuokraamisesta. Hakijan tarkoituksena on rakentaa
tontin osalle noin 7000 k-m2:n laajuinen kasvihuone. Rakentaminen on
tarkoitus aloittaa vuoden 2023 aikana.

Vuokra-alueena on pinta-alaltaan noin 25 500 m2:n maaraala kiinteistoista
Ali-Ollila 505-407-7-128. Tontin 2316—1 asemakaavamerkintd on LTA/T-
6; tavaraliikenneterminaalin ja teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Tonttiin sisaltyva huolto- ja pelastustielle varattu alueen osa on
rajattu vuokra-alueen ulkopuolelle. Vuokra-aika on neljakymmenta vuotta.
Vuosivuokra on 22 950,00 €. Vuokran perusteena on maapohjan arvo 18
€/m2 ja 5 % vuokratuotto.

Valmistelija Maankayttéinsindéri Kautto Pekka, pekka.kautto@mantsala.fi
Esittelija Kunnanjohtaja Laurila Hannu
Paatésehdotus Kunnanhallitus paattéa vuokrata Kerava Garden Oy:lle Kapulin

yritysalueen tontin 2316-1 osan kasvihuoneen rakennuspaikaksi oheisen
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin paaehdoin.

Alueen varaamisesta peritdadn varausmaksu 2200 €. Varausmaksu
hyvitetdan vuokrassa.

Tama vuokrauspaatds on voimassa 30.11.2023 saakka. Mikali
varausmaksua ei ole maksettu erapaivaan mennessa, tama paatoés

raukeaa.

Kasittely Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.

Paatods Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Maanvuokrasopimus
Liite 2. Kartta vuokra-alue
Liite 3. Kartta vuokra-alue opaskartalla

- Merkittiin, ettéd Eero Kokko ja Tero Toivonen poistuivat kokouksesta
taman pykalan kasittelyn jalkeen klo 18.10.

- Merkittiin, ettd puheenjohtaja maarasi kokouksessa tauon taman
pykalan kasittelyn jalkeen klo 18.10 — 18.18.

Kunnanhallitus 09.09.2024 § 152
489/10.00.02/2023

Kunta on vuokrannut Kerava Garden Oy:lle 6.6.2023 allekirjoitetulla
maanvuokrasopimuksella Kapulin yritysalueelta tontin 2316-1 osan



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

kasvihuoneen rakennuspaikaksi. Vuokralainen sai hankkeelleen
rakennusluvan ja aloitti rakennusty6t. Rakentaminen kuitenkin keskeytyi
perustusten valamisen jalkeen syksylla 2023. Kerava Garden Oy asetettiin
konkurssiin 27.5.2024. Konkurssipesa on myynyt vuokraoikeutta
perustuksineen ja rakennustarvikkeineen huutokaupassa kesalla 2024.

Kerava Garden Oy:n konkurssipesa ilmoitti 27.8.2024 saaneensa
maanvuokraoikeudesta ja silla sijaitsevasta keskeneraisesta
kasvihuonerakennuksesta korkeimman tarjouksen FinCap DC Corp Oy:lta.
Jarjestelyn toteuttaminen on ehdollinen sille, ettd Mantsalan kunta
hyvaksyy vuokraoikeuden siirron seka rakentamisvelvoitteen muutoksen
vaatimatta konkurssipesalta sopimuksenmukaista sanktiota.
Konkurssipesa pyytad muuttamaan maanvuokrasopimuksen mukaista
rakentamisvelvoitetta seuraavilta osilta:

1. Rakentamisvelvoitteen maara pienennetaan 5400 kerrosneliometrista
3000 k-m2:n.

2. Rakentamisvelvoitteen mukainen aikataulu porrastetaan seuraavasti:

- hankkeen tarvitsema sahkaliittyma tulee tilata 16 kuukauden
kuluessa vuokraoikeuden siirrosta.

- rakennuslupaa tulee hakea 24 kuukauden kuluessa
vuokraoikeuden siirrosta

- rakennustydt tulee aloittaa 36 kuukauden kuluessa vuokraoikeuden
siirrosta

- rakennus tulee saattaa neljan vuoden kuluessa vuokraoikeuden
siirrosta siihen valmiusasteeseen, etta rakennustarkastus-
viranomainen voi siina suorittaa rakennusluvan edellyttdman
hyvaksyttavan kayttddnottokatselmuksen.

Kuntaa pyydetdan huomioimaan, ettd hankkeen toteutusaikatauluun
vaikuttaa vuokraoikeuden ostajan suunnitteleman hankkeen tarvitseman
sahkotehon saanti, arviolta vuonna 2028.

Maanvuokrasopimuksen mukaisena rakentamisaikatauluna on
rakennuksen kayttdonotto kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta. Rakentamisvelvoitteen laiminlydnti mahdollistaa
vuokrasopimuksen mukaisen sopimussakon perimisen ja
maanvuokrasopimuksen purkamisen.

Siirron kohteena olevana vuokra-alueena on tonttia 2316-1 vastaava,
pinta-alaltaan noin 25 500 m2:n maaraala kiinteistdsta Ali-Ollila 505-407-7-
128. Tontin 2316-1 asemakaavamerkinta on LTA/T-6;
tavaraliikenneterminaalin ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tonttiin sisaltyva huolto- ja pelastustielle varattu alueen osa on rajattu
vuokra-alueen ulkopuolelle. Vuokra-aika on neljdkymmenta vuotta.
Vuosivuokra on 22 950,00 €. Vuokran perusteena on maapohjan arvo 18
€/m2 ja 5 % vuokratuotto.

Oheismateriaali: Kerava Garden Oy:n konkurssipesan pyynto
vuokraoikeuden siirtoon ja rakentamisvelvoitteen muuttamiseen

Maankayttoinsindéri Kautto Pekka, pekka.kautto@mantsala.fi
Kunnanjohtaja Laurila Hannu
1. Kunnanhallitus paattaa myontaa suostumuksen Kapulin yritysalueen

tontin 2316-1 osan (kiinteiston 505-407-7-128 maaraalan) vuokraoikeuden
siirtoon Kerava Garden Oy:n konkurssipesaltd FinCap DC Corp Oy:lle



Kasittely

Paatos

ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista.

Kaikki maanvuokrasopimuksen mukaiset sitoumukset, velvoitteet ja
maksamattomat vuokrat viivastyskorkoineen siirtyvat vuokraoikeuden
saajan vastattavaksi.

2. Kunnanhallitus antaa suostumuksen kayttaa vuokra-aluetta
datakeskuksen rakennuspaikkana.

3. Kunnanhallitus paattdad muuttaa 6.6.2023 allekirjoitetun
maanvuokrasopimuksen kohdan 2.2 mukaisia rakentamisvelvoitteen
rakentamisaikatauluja seuraavasti:

- Hankkeelle tarvittava sahkdliittyma tulee tilata 16 kuukauden kuluessa
vuokraoikeuden siirrosta.

- Rakennuslupaa tulee hakea 24 kuukauden kuluessa vuokraoikeuden
siirrosta.

- Rakennustydt tulee aloittaa 36 kuukauden kuluessa vuokraoikeuden
siirrosta.

- Rakennusty6t tulee saattaa neljan vuoden kuluessa vuokraoikeuden
siirrosta lukien siihen valmiusasteeseen, etta rakennustarkastus-
viranomainen voi siind suorittaa rakennusluvan edellyttdman
hyvaksyttavan kayttdédnottokatselmuksen.

4. Kunnanhallitus paattaa hylata pyynnon muuttaa
maanvuokrasopimuksen mukaisen rakentamisvelvoitteen sisaltéa
rakentamisen maaran (5200 k-m2) osalta. Mikali vuokraoikeuden saajan
rakennushanke liittyy toiminnallisesti toisella tdman hallitsemalla alueella
toteuttamaan hankkeeseen, voidaan maanvuokrasopimusta muuttaa siten,
ettd alueisiin kohdistuvaa rakentamisvelvoitetta tarkastellaan
kokonaisuutena. Mahdollisesta maanvuokrasopimuksen muutoksesta
tehdaan tarvittaessa erillinen paatos.

Tama paatods on voimassa kohdan 1 osalta 30.10.2024 saakka ja muilta
osin toistaiseksi. Paatoskohdan 3 rakentamisaikataulun muutos on
ehdollinen kohdan 1. mukaisen vuokraoikeuden siirron toteutumiselle.

Maankayttéinsinddri Pekka Kauttoa kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Maanvuokrasopimus 6.6.2023
Liite 2. Kartta, opaskartta



