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Lupatunnus LP-505-2024-00213

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

505-405-1-96
Levannontie 114

Hakijat

Toimenpide Suunnittelutarveratkaisu: 0,6750 ha:n kiinteistodlle rakennettava omakotitalo (alustavasti
200 k-m?2, 1 krs, 1-asunto) ja talousrakennus (alustavasti 100 k-m?2, 1 krs).
Rakennuspaikka on Levannon kyldlueella yleis- ja asemakaava-alueiden ulkopuolella.
Rakennuspaikalle johtaa yksityinen rasitetie Levannontieltd.
Tulevien rakennusten enimmadiskoot ja sijoittelu rakennusjérjestyksen mukaisesti.

Lausunto Helsingin kaupunginmuseo, 6.8.2024, Ei huomautettavaa

Lahtokohtatiedot Rakennuspaikka:

Levannon kyld, Levannontie 114
Kiinteistd Juhantupa 505-405-1-96
Pinta-ala 0,6750 ha

Rekisteroity 12.9.1939

Rakennustoimenpide:

Omakotitalo (alustavasti 200 k-m2, 1 krs., 1 asunto)

Talousrakennus (alustavasti 100 k-m2, 1 krs.)

Rakennusten enimmdaiskoot ja sijoittelu rakennusjdrjestyksen mukaisesti
rakennuslupavaiheessa.

Hakijan ilmoittamat lisétiedot:

Selostus rakennushankkeesta ja rakentamisen vaikutusten merkittévyydesta
“Omakotitalon (200 k-m2) ja talousrakennuksen (100 k-m2) rakentaminen. Rakennusten
enimmadiskoot ja sijoittelu rakennusjdrjestyksen mukaisesti rakennuslupavaiheessa.”

Veden hankinta:
"Liitytddn vesiosuuskuntaan."

Viemarointi:
"Oma jatevesijdrjestelma tontilla"

Kulkuyhteydet:
"Yksityiseltd tieltd rasitetien kautta"

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakija on kuullut seitsemad naapuria. Kunta on kuullut kahta naapuria.

Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Helsingin kaupunginmuseolta pyydettiin lausunto hankkeesta kulttuuriympdristén osalta.
Lausunnossa puollettiin hakemusta, kunhan rakentamiselle asetetaan lupaehdoksi
sovittaminen ympdroivadn rakennuskantaan ja ympdristéon.

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SUUNNITTELUTARVERATKAISU TARVITAAN

MRL 16 §, Rak] 1.1

VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan sekd ympdariston arviointi
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Lupaehto

Valmistelija
Paattaja

Hanke sijoittuu Levannon kyldaalueelle, jolla on kulttuuriympdristéarvoja. Hankkeen
tarkoituksena on rakentaa rakennusjdrjestyksen mukainen omakotitalo ja talousrakennus.
Rakennusoikeutta haetaan riittdvassd madrin, mutta lopullisiin kokoihin tulee kiinnittad
huomiota lupaehdon mukaisesti ympdaristéd arvioimalla.

Rakennuspaikka rajautuu pellon reunalle vehreddn, puuston suojaamalle ja hieman
rinteiselle alueelle. Rakennukset on suunniteltu sijoitettavan maiseman kannalta sopivan
suojaiseen paikkaan pellon reunalle. Lahiympdristdssd on vaihtelevasti eri
rakennustyyppejd eri gjoilta. Valtaosa ympdrdivdsta rakennuskannasta on omakotitaloja.
Rakennuspaikkana on tilava vanha oma itsendinen emdtilakiinteistd, joka on jadnyt
rakentamattomaksi muuten tiivisti rakennetulla alueella. Koulun ja palveluiden kannalta
rakennuspaikka on maankdytollisesti edullisessa sijainnissa, missd asemakaavoitus ei ole
kuitenkaan ajankohtaista. Naapureilla tai vastuumuseolla ei ollut hankkeesta
huomautettavaa.

Rakennuspaikalta on Iahimpddn Saaren alakouluun ja palveluihin matkaa noin 4,2 km.

Kulku rakennuspaikalle:
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu yksityiseltd Levannontieltd ja rasitetieltd.

Vesihuollon jarjestdminen:

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Jatevesijarjestelmdn tulee téyttdd haja-asutusalueiden jatevesien kdsittelysté annetun
asetuksen (209/2011) vaatimukset.

Rakennuspaikka liitetédn hakijan mukaan vesiverkostoon.

Suunnittelutilanne alueella:

Uusimaa-kaava 2050:ssd (lainvoimaan 13.3.2023) kiinteistolle ei ole osoitettu
aluevarausmerkintdjd. Hanke on maakuntakaavan yleisten suunnittelumddrdysten
mukainen.

Mdantsaldssd on kdynnistetty kunnanhallituksen padtdkselld 5.3.2018 § 56 yleiskaavan
laatiminen koko kuntaan. Kunnanhallitus on (21.11.2022 § 236) pddttanyt, ettd Mantsalan
yleiskaavaa 2050 jatketaan strategisena. Yleiskaavaluonnos 1:ssé rakennuspaikka on
osoitettu aluevarausmerkinndllé AT-2, eli kylGalue, joka edellyttad vesihuollon
kehittamista.

Hanke on alustavan yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu:

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi noudatetaan kunnanvaltuuston
05.06.2006 / 58 § hyvaksymdad mitoitusta. Emétilatarkastelussa tutkitaan emdtilan
laskennalliset rakentamismahdollisuudet tilasta jo muodostettujen rakennuspaikkojen
jalkeen. Ematilalla tarkoitetaan tilaa, joka on ollut voimassa 1.7.1959. Laskennalliset
rakentamismahdollisuudet madrdytyvat emdtilan sijainnin ja mitoituspinta-alan sekd
emdtilasta erotettujen rakennuspaikkojen ja niillé tapahtuneen rakentamisen mukaan.
Vesi-, suo- ja muita rakentamiskelvottomia alueita ei lueta mukaan mitoituspinta-alaan.
Peltoalasta huomioidaan puolet laskennallisia rakentamismahdollisuuksia laskettaessa.
Emdatilatarkastelussa eivat omistajon vaihdokset vaikuta rakentamismahdollisuuksiin.

Haettava kiinteistd on 12.9.1939 rekisterodity ns. oma itsendinen emdatila Juhantupa
(0,6750), jolla on kayttamaton rakennusoikeus.

Rakentamisen on sopeuduttava ympdrdivan alueen rakennustapaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen ja
julkisivujasentelyn osalta.

Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen
Kuntakehityslautakunta
Mdntsaldn kunta
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Padatésehdotus Kuntakehityslautakunta padttéd myontdd haetun suunnittelutarveratkaisun lupaehdolla:
Rakentamisen on sopeuduttava ympdrdivén alueen rakennustapaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen ja
julkisivujasentelyn osalta.

Padatos Myo6nnetty

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen
Paatéspaivamadrad
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Liitteet

Tiedoksi

Kuntakehityslautakunta myént&d haetun suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamispddtdksen.

Rakennushanke tukee ympdristédn sopeuttavalla lupaehdolla palveluiden ja
liikenneyhteyksien kannalta sopivaan sijaintiin kohdistuvaa tdydennysrakentamista.
Rakennuspaikka sijaitsee kulttuuriympdristdssd. Maastokdynnin perusteella
rakennuspaikka sijoittuu maiseman kannalta soveltuvaan kohtaan, joka ei vaaranna
maiseman liiallista muuttumista.

Rakennuspaikka liitetddn vesijohtoverkkoon ja jatevesijdrjestelmat tdydentyvat
rakennuslupavaiheessa asianmukaisin edellytyksin.

Kun lisdksi otetaan huomioon kiinteiston asema yhtend viimeisend ns. itsendisend ja
rakentamattoman emdtilana voidaan todeta, ettd hanke ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kéytdn muulle jarjestdmiselle. Hanke
ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista.

Maankdyttd- ja rakennuslain 137 §n mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella tayttyvat.

MRL 137 §
MRL 16 §
Rak) 1.1, 5

Tama pddtds annetaan julkipanon jalkeen.

15.8.2024

19.8.2024

20.8.2024

viimeistadn 19.9.2024

20.9.2024

Tama pddtds on voimassa 20.9.2026 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen
mennessd.

Suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispddtds on voimassa kaksi vuotta siitd, kun se on tullut
lainvoimaiseksi.

Paatods tulee lainvoimaiseksi valitusajan kuluttua, mikdli siité ei ole tehty
oikaisuvaatimusta/valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvén haettava
rakennuslupa ja esitettdva siind yhteydessd todistus
suunnittelutarveratkaisun/poikkeamispadatdksen lainvoimaisuudesta.
Lainvoimaisuustodistuksen saa Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne p&dtds on
sitd varten toimitettava valitusajan padtyttyd.

Asemapiirros 1 kpl
Ote alueen peruskartasta 2 kpl

Hakija, Uudenmaan ELY-keskus, kuntakehityslautakunta
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Muutoksenhakuohje VALITUSVIRANOMAINEN

Helsingin hallinto-oikeus
VALITUSOSOITUS

Muutosta tdhdn pdadtdkseen voi hakea se, johon pddtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun pdadtds vdlittdmdasti vaikuttaa (asianomainen).

Valitus on tehtava kirjallisesti.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle eli Helsingin hallinto-oikeudelle ennen
viraston aukioloajan padttymistd viimeistddn 30 pdivand padtoksen tiedoksi
saantipdivastd sitd pdivad lukuun ottamatta.

Asianosaisen katsotaan saaneen pddtdksestd tiedon yllé mainittuna pdadtdksen
antopdivand.

Omalla vastuulla valituksen voi [dhettdd postitse tai ldhetin vdlityksella. Postiin asiakirjat
on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisend pdivand ennen
viraston aukioloajan padttymistd.

Valituskirjelmén oheen on liitettéiva poytdkirjaote.
Valituksesta on kaytdva ilmi vaatimus perusteluineen ja se on tekijén allekirjoitettava.

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:

Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Telekopio 029 56 42079
helsinki.nao@oikeus.fi





