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ymparistotarkastaja, ymparistdsuunnittelija, ymparistosuunnittelija, terveystarkastaja

Lausuntopyynto

Mantsalan kuntakehityslautakunta on paatoksellaan 12.6.2024 / 8 61 paattanyt
asettaa Mantsalan kunnan rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti nahtaville ja pyytaa
siita tarpeelliset lausunnot. Lautakunta pyytaa Keski-Uudenmaan
ymparistokeskukselta lausuntoa luonnoksesta.

Rakennusjarjestysluonnos pidetaan nahtavilla 26.6. - 11.8.2024 valisen ajan
Mantsalan kunnantalon virallisella ilmoitustaululla (Heikinkuja 4, 1. krs.).
Rakennusjarjestysluonnokseen voi tutustua myds kuntakehityspalvelujen
verkkosivuilla www.mantsala.fi > Asuminen ja ymparisté > Rakentaminen >
Rakennusvalvonta > Rakennusjarjestys. Luonnos liitteineen on my®s liitetty
ymparistolautakunnan kokouksen oheismateriaaleihin.

Lausunto pyydetaan toimittamaan kuntakehityspalveluille 11.8.2024 klo 15 mennessa
osoitteeseen Mantsalan kunta, kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 MANTSALA
tai sahkdpostilla kirjaamo@mantsala.fi. Mantsalan kunnan edustajien kanssa on
sovittu, etta Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunnan lausunto toimitetaan
kuntakehityspalveluille ymparistolautakunnan kokouksen 13.8.2024 jalkeen.

Ehdotus
Esittelija: Marjo Alho, ymparistévalvontapaallikko

Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta paattaa

® antaa seuraavan lausunnon.
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Keski-Uudenmaan ympadristélautakunnan lausunto

Kokonaisuutena Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta pitda Mantsalan kunnan
rakennusjarjestysluonnosta hyvang, ja siina on paaosin huomioitu riittavalla tavalla
rakentamiseen liittyvat ymparistdn- ja terveydensuojelunakdkohdat. Esimerkiksi
Mantsalan pohjavesien suojelusuunnitelman suositukset on huomioitu
pohjavesialueita koskevissa maarayksissa. Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta
pitaad positiivisena myds sita, etta esimerkiksi jatevesijarjestelman uusiminen seka
julkisen jatepisteen rakentaminen pysyisivat jatkossakin luvanvaraisina. Nain
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varmistetaan rakennelmien saannodstenmukaisuus seka sijoittuminen niin, ettei
naapureille aiheudu kohtuutonta haittaa.

Eldinsuojat

Eldinsuojien sijoittamista koskevassa pykalassa 4.2.9 on hieman liikaa tulkinnanvaraa.
Pykalassa todetaan, etta "Rakennuspaikalla tulee osoittaa riittavat ulkotarha- ja
harjoitusalueet, jotka tulee sijoittaa riittavan etaalle naapurin rajasta, vesistoista,
valtaojista, pohjavesialueesta seka kiinteistdn omasta ja naapureiden kaivoista.”
Viranomainen voi arvioida riittavat etdisyydet tapauskohtaisesti silloin, jos
suunnitelma ulkotarha- ja harjoitusalueiden sijoittelusta esitetdan viranomaiselle
esimerkiksi eldinsuojan rakentamislupahakemuksen yhteydessa. Koska ulkotarhojen
ja harjoitusalueiden perustaminen itsessaan ei vaadi lupaa, joutuu toimenpiteeseen
ryhtyva joissain tapauksissa harkitsemaan itse riittavat etaisyydet, mika saattaa
aiheuttaa ongelmia jalkivalvonnassa. Lisaksi, tarkoittaako riittava etaisyys
pohjavesialueesta, etta ulkotarhoja ja harjoittelualueita ei saa sijoittaa
pohjavesialueelle? Maarayksessa on myos rajoitettu tallien ja lantaloiden sijoittamista
suhteessa naapurin rajaan ja asuinrakennukseen. Koskeeko maarays muitakin
eldinsuojia kuin talleja?

Ymparistdlautakunta katsoo, etta uusien eldinsuojien sijoittamista pohjavesi- ja ranta-
alueille tulisi rajoittaa.

Meluntorjunta

Rakennusjarjestyksen kohdassa 4.2.10 todetaan, ettd erityista huomiota tulee
kiinnittdd meluntorjuntaan uusia rakennuspaikkoja muodostettaessa alueelle, joissa
esiintyy liikennemelua. My6s muunlaisesta toiminnasta kuten teollisuudesta voi
aiheutua melua, joka on huomioitava rakentamisvaiheessa. Rakennuksen
suunnittelussa ja rakentamisessa olisi syyta aina kiinnittaa erityista huomiota ulkoa
tulevan melun torjuntaan. Olisi erittain hyva, jos rakennusvalvonnassa edellytettaisi
aina selvitysta rakenteiden aaneneristavyydesta tilanteissa, joissa rakennetaan
alueille, joissa esiintyy liikenne- tai muuta erityista melua.

Rakentaminen ranta-alueilla

Kohdassa 6.2.1 esitetty enintdan 25 m2:n kokoisen sauna-, aitta- ja talousrakennuksen
vain 10 metrin etdisyys rantaviivasta on todella vahan. Vesistoihin kohdistuvan
kuormituksen vahentamiseksi olisi parempi, etta etdisyys olisi vahintaan 20 metria
myos enintadan 25 m2:n kokoisilla rakennuksilla.

Kohdassa 6.2.3 todetaan, etta lomarakennuksen muuttaminen ymparivuotiseksi
asunnoksi ranta-alueilla vaatii rakentamisluvan. Kiinteistéjen muuttaminen loma-
asunnoista vakituisiksi asunnoiksi lisaa lahtokohtaisesti kiinteistojen kayttoa.
Vakituinen asuminen ranta-alueella aiheuttaa pysyvamman ja suuremman
kuormituksen vesistdon kuin vapaa-ajan asuminen. Vesienhoidon tavoitteena koko EU:
Ssa on saavuttaa pinta- ja pohjavesien vahintaan hyva tila vuoteen 2027 mennessa.
Mantsalan kunnassa on varsin vahan vesistdja ja monet alueen jarvet ovat matalia ja
rehevia. Kuormituksen kasvattaminen ranta-alueilla on ristiriidassa vesienhoidon
tavoitteiden saavuttamisen kanssa. Niinpa paasaantona tulisi olla, ettei
lomarakennusta tulisi muuttaa ymparivuotiseksi asunnoksi ranta-alueella. Taman olisi
hyva kayda tekstista jotenkin ilmi.
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Hulevesien kasittely

Hulevesien kasittely -kappaleessa on viivytysjarjestelmien osalta tarkeaa tuoda esiin,
etta viivytys yleisilla alueilla tulee toteuttaa ensisijaisesti maanpaallisina
viivytysratkaisuina, kuten painanteina tai viivytysaltaina. Hulevesien imeyttdminen on
hulevesien hallinnassa aina ensisijainen ratkaisu, mutta imeyttaminen edellyttaa
maapera- ja pohjatutkimusta, mika on hyva tuoda rakennusjarjestyksessa esiin.
Lisaksi tulee edellyttas, etta rakennuspaikan rakentamattomaksi jadvasta osasta tulee
osa jattaa paallystamatta tai paallystaa vetta lapaisevalla rakenteella.

Tyémaahulevesien (maarays 10.1: tydmaan perustaminen, hoito ja purkaminen)
osalta rakennusjarjestykseen tulee lisata maarayksia tydmaavesien kasittelysta.
Esimerkiksi ndin: "Tydmaalta ei saa johtaa suoraan ojastoon tai vesistdon kiintoainesta
sisaltavaa hulevetta. Hulevedet on viivytettava rakennuspaikalla ja kiintoaineksen ja
muiden haitallisten aineiden kulkeutuminen hulevesiverkostoon on estettava.”

Luonnonsuojelu

Puiden kaatamiseen liittyen rakennusjarjestykseen tulee lisata, etta puiden kaatamista
tulisi valttaa lintujen pesimaaikana (1.4. - 31.7.). Mikali puiden kaataminen
pesimaaikana on valttamatonta, on varmistettava, ettei kaadosta ole haittaa
pesinnalle.

Erittain merkittava luonnon monimuotoisuutta lisdava maarays rakennusjarjestykseen
olisi suositus monipuolisesta ja pdlyttdjille tarkeasta kukkivasta luonnonnurmikosta
esim. viheralueille ja myos yleisemmin tonteille. (Esim. "Viheralueiden suunnittelussa
ja toteutuksessa tulee suosia luonnon monimuotoisuutta edistavia kukkivia
luonnonnurmikoita.” tai vastaava)

Yleis6tapahtumien jarjestaminen

Rakennusjarjestyksessa ei oteta kantaa yleisdtapahtumien jarjestamiseen kunnan
alueella. Vaikka yleisétilaisuuksien jarjestaminen ei edellyttaisi lupaa
rakennusvalvonnasta olisi tarkead sisallyttaa rakennusjarjestykseen maininta, jonka
mukaan tapahtuman jarjestajan on huolehdittava riittavista turvallisuus-, jatehuolto-
ja kdymalajarjestelyista, hairitsevan melun ehkaisysta ja paikan siistimisesta
viivytyksetta tapahtuman jalkeen.

Tyémaan terveellisyys ja ymparistovaikutukset

Rakennusjarjestyksessa ei ole annettu lainkaan maarayksia rakentamisen ja
kunnostustdiden aiheuttamista paastoista ja niiden ehkaisysta. Kappaleessa 10.6
todetaan vain, etta "Rakentamisesta ja kunnostustoista aiheutuvasta pdlysta, melusta
ja muista paastoista seka niiden ehkaisemisesta saadetaan
ymparistonsuojelumaarayksilla.” Ymparistolautakunnan nakemyksen mukaan
rakennus- ja kunnostustéihin liittyvien paastdjen ehkaisyyn liittyvat maaraykset tulisi
ensisijaisesti antaa rakentamistydn toteuttamiseen liittyvana asiana
rakennusjarjestyksessa.

Pohjavesialueet

Jotkut maaraykset ovat osin paallekkdisia Mantsalan ymparistonsuojelumaaraysten
kanssa. Esimerkiksi jatevesien kasittelyvaatimuksia pohjavesialueilla koskevat
maaraykset ovat pitkalti samat kuin ymparistdonsuojelumaarayksissa, ja osin myos
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ristiriitaiset. Rakennusmaarayksessa (pykala 12.1) maarataan, etta pohjavesialueilla
wc-jatevedet tulee johtaa umpisailioon, mikali kiinteisto ei ole yleisen
jatevesiverkoston piirissa. Ymparistonsuojelumaarayksissa sallitaan umpisailion lisaksi
kuitenkin myos ratkaisu, jossa puhdistetut wc-jatevedet johdetaan jatevesiputkessa
pohjavesialueen ulkopuolelle. Paallekkaisyytta ymparistonsuojelumaaraysten kanssa
on lisaksi myos esimerkiksi 6ljy- ja kemikaalisdilidita koskevassa maarayksessa 12.2.
Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunnan nakemyksen mukaan paallekkaisyyksia
ymparistdnsuojelumaaraysten kanssa tulisi valttaa ristiriitojen seka ylimaaraisen
byrokratian valttamiseksi. Mikali esimerkiksi kiinteiston omistaja haluaisi jattaa
kaytosta poistetun 6ljysailion maaperaan sen hankalan sijainnin tai muun syyn vuoksi,
joutuisi han hakemaan poikkeamista seka ymparistonsuojelumaarayksista etta
rakennusjarjestyksesta.

Energiakaivojen sijoittamista koskevaan pykalaan 12.3 tulisi lisata maaraykset
maalampokaivojen porauksessa syntyvan karkean kiviaineksen seka veden ja
kiintoaineen muodostaman lietteen kasittelysta, jotta siita ei aiheudu haittaa
ymparistolle, naapureille tai viemariverkolle. Maalampokaivotydmaiden vesien
kasittely, vesien hallinta ja poisjohtaminen tulee suunnitella etukateen ennen
maalampokaivojen porauksien aloittamista. Huomiona myads, etta osa pykalan
tarkoittamista asioista koskee ilmeisesti kaikkia energiakaivoja, ei ainoastaan
pohjavesialueita (joille kaivoja ei saa sijoittaa lainkaan). Tama tulisi selvasti pykalassa
mainita, tai vaihtoehtoisesti siirtaa kaikkia energiakaivoja koskevat asiat muun otsikon
alle.

Kohdassa 12 viitataan nykyisen pohjavesien suojelusuunnitelman tiettyihin sivuihin.
Mantsalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma on tarkoitus ldhivuosina paivittaa.
Talloin viittaukset nykyisen suunnitelman sivuihin tulevat vanhentumaan.

Rakennusjarjestysluonnoksen liitteessa 7 on esitetty Mantsalan pohjavesialueet.
Kartalta puuttuvat kuitenkin Levanto-Vasaraisennummen ja Saaren pohjavesialueiden
valinen raja seka Hautjarven ja Patamden pohjavesialueiden valinen raja. Nama tulee
lisata karttaliitteeseen.

Kokouskasittely
Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun jasen Esa Lahtela teki seuraavan
muutosehdotuksen jasen Antti Vaittisen kannattamana:

Lausunnosta poistetaan seuraavat seitseman lausetta kappaleesta nimelta
Rakentaminen ranta-alueilla

"Kiinteistéjen muuttaminen loma-asunnoista vakituisiksi asunnoiksi liséé IGhtékohtaisesti
kiinteistojen kéyttoa.

Vakituinen asuminen ranta-alueella aiheuttaa pysyvdmmdan ja suuremman kuormituksen
vesistoon kuin vapaa-ajan asuminen.

Vesienhoidon tavoitteena koko EU:ssa on saavuttaa pinta- ja pohjavesien vahintéadn hyva
tila vuoteen 2027 mennessa.

Méntsaldn kunnassa on varsin vihdn vesistojd ja monet alueen jarvet ovat matalia ja
rehevid.

Kuormituksen kasvattaminen ranta-alueilla on ristiriidassa vesienhoidon tavoitteiden
saavuttamisen kanssa.

Niinpé péddasadnténa tulisi olla, ettei lomarakennusta tulisi muuttaa ympérivuotiseksi
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asunnoksi ranta-alueella.
Tdman olisi hyva kéyda tekstisté jotenkin ilmi."

Koska kukaan ei vastustanut muutosehdotusta, se tuli lautakunnan paatokseksi.
Paatos
Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta paattaa

® antaa seuraavan lausunnon.
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Keski-Uudenmaan ympadrist6lautakunnan lausunto

Kokonaisuutena Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta pitaa Mantsalan kunnan
rakennusjarjestysluonnosta hyvang, ja siina on paaosin huomioitu riittavalla tavalla
rakentamiseen liittyvat ymparistdn- ja terveydensuojelunakdkohdat. Esimerkiksi
Mantsalan pohjavesien suojelusuunnitelman suositukset on huomioitu
pohjavesialueita koskevissa maarayksissa. Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta
pitaa positiivisena myds sita, etta esimerkiksi jatevesijarjestelman uusiminen seka
julkisen jatepisteen rakentaminen pysyisivat jatkossakin luvanvaraisina. Nain
varmistetaan rakennelmien saannoéstenmukaisuus seka sijoittuminen niin, ettei
naapureille aiheudu kohtuutonta haittaa.

Eldinsuojat

Eldinsuojien sijoittamista koskevassa pykalassa 4.2.9 on hieman liikaa tulkinnanvaraa.
Pykalassa todetaan, etta "Rakennuspaikalla tulee osoittaa riittavat ulkotarha- ja
harjoitusalueet, jotka tulee sijoittaa riittavan etaalle naapurin rajasta, vesistoista,
valtaojista, pohjavesialueesta seka kiinteiston omasta ja naapureiden kaivoista.”
Viranomainen voi arvioida riittavat etaisyydet tapauskohtaisesti silloin, jos
suunnitelma ulkotarha- ja harjoitusalueiden sijoittelusta esitetdan viranomaiselle
esimerkiksi eldinsuojan rakentamislupahakemuksen yhteydessa. Koska ulkotarhojen
ja harjoitusalueiden perustaminen itsessaan ei vaadi lupaa, joutuu toimenpiteeseen
ryhtyva joissain tapauksissa harkitsemaan itse riittavat etaisyydet, mika saattaa
aiheuttaa ongelmia jalkivalvonnassa. Lisaksi, tarkoittaako riittava etaisyys
pohjavesialueesta, ettd ulkotarhoja ja harjoittelualueita ei saa sijoittaa
pohjavesialueelle? Maarayksessa on myos rajoitettu tallien ja lantaloiden sijoittamista
suhteessa naapurin rajaan ja asuinrakennukseen. Koskeeko maarays muitakin
eldinsuojia kuin talleja?

Ymparistdlautakunta katsoo, etta uusien eldinsuojien sijoittamista pohjavesi- ja ranta-
alueille tulisi rajoittaa.

Meluntorjunta

Rakennusjarjestyksen kohdassa 4.2.10 todetaan, ettd erityista huomiota tulee
kiinnittda meluntorjuntaan uusia rakennuspaikkoja muodostettaessa alueelle, joissa
esiintyy liikkennemelua. Myds muunlaisesta toiminnasta kuten teollisuudesta voi
aiheutua melua, joka on huomioitava rakentamisvaiheessa. Rakennuksen
suunnittelussa ja rakentamisessa olisi syyta aina kiinnittaa erityista huomiota ulkoa
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tulevan melun torjuntaan. Olisi erittain hyva, jos rakennusvalvonnassa edellytettaisi
aina selvitysta rakenteiden aaneneristavyydesta tilanteissa, joissa rakennetaan
alueille, joissa esiintyy liikenne- tai muuta erityista melua.

Rakentaminen ranta-alueilla

Kohdassa 6.2.1 esitetty enintdan 25 m2:n kokoisen sauna-, aitta- ja talousrakennuksen
vain 10 metrin etdisyys rantaviivasta on todella vahan. Vesistoihin kohdistuvan
kuormituksen vahentamiseksi olisi parempi, etta etdisyys olisi vahintaan 20 metria
my0s enintadan 25 m2:n kokoisilla rakennuksilla.

Kohdassa 6.2.3 todetaan, ettd lomarakennuksen muuttaminen ymparivuotiseksi
asunnoksi ranta-alueilla vaatii rakentamisluvan.

Hulevesien kasittely

Hulevesien kasittely -kappaleessa on viivytysjarjestelmien osalta tarkeaa tuoda esiin,
ettd viivytys yleisilla alueilla tulee toteuttaa ensisijaisesti maanpaallisina
viivytysratkaisuina, kuten painanteina tai viivytysaltaina. Hulevesien imeyttdminen on
hulevesien hallinnassa aina ensisijainen ratkaisu, mutta imeyttaminen edellyttaa
maapera- ja pohjatutkimusta, mika on hyva tuoda rakennusjarjestyksessa esiin.
Lisaksi tulee edellyttad, etta rakennuspaikan rakentamattomaksi jadvasta osasta tulee
osa jattaa paallystamatta tai paallystaa vetta lapaisevalla rakenteella.

Tyomaahulevesien (maarays 10.1: tydmaan perustaminen, hoito ja purkaminen)
osalta rakennusjarjestykseen tulee lisata maarayksia tydmaavesien kasittelysta.
Esimerkiksi nain: "Tydmaalta ei saa johtaa suoraan ojastoon tai vesistoon kiintoainesta
sisaltavaa hulevetta. Hulevedet on viivytettava rakennuspaikalla ja kiintoaineksen ja
muiden haitallisten aineiden kulkeutuminen hulevesiverkostoon on estettava.”

Luonnonsuojelu

Puiden kaatamiseen liittyen rakennusjarjestykseen tulee lisata, etta puiden kaatamista
tulisi valttaa lintujen pesimaaikana (1.4. - 31.7.). Mikali puiden kaataminen
pesimaaikana on valttamatdnta, on varmistettava, ettei kaadosta ole haittaa
pesinnalle.

Erittain merkittava luonnon monimuotoisuutta lisadva maarays rakennusjarjestykseen
olisi suositus monipuolisesta ja polyttdjille tarkeasta kukkivasta luonnonnurmikosta
esim. viheralueille ja myds yleisemmin tonteille. (Esim. "Viheralueiden suunnittelussa
ja toteutuksessa tulee suosia luonnon monimuotoisuutta edistavia kukkivia
luonnonnurmikoita.” tai vastaava)

Yleis6tapahtumien jarjestaminen

Rakennusjarjestyksessa ei oteta kantaa yleisdtapahtumien jarjestamiseen kunnan
alueella. Vaikka yleisotilaisuuksien jarjestaminen ei edellyttaisi lupaa
rakennusvalvonnasta olisi tarkeaa sisallyttaa rakennusjarjestykseen maininta, jonka
mukaan tapahtuman jarjestajan on huolehdittava riittavista turvallisuus-, jatehuolto-
ja kaymalajarjestelyista, hairitsevan melun ehkaisysta ja paikan siistimisesta
viivytyksetta tapahtuman jalkeen.

Tyémaan terveellisyys ja ymparistovaikutukset
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Rakennusjarjestyksessa ei ole annettu lainkaan maarayksia rakentamisen ja
kunnostustdiden aiheuttamista paastoista ja niiden ehkaisysta. Kappaleessa 10.6
todetaan vain, etta "Rakentamisesta ja kunnostustoista aiheutuvasta pdlysta, melusta
ja muista paastoista seka niiden ehkdisemisesta saadetaan
ymparistonsuojelumaarayksilla.” Ymparistolautakunnan nakemyksen mukaan
rakennus- ja kunnostustdihin liittyvien paastdjen ehkaisyyn liittyvat maaraykset tulisi
ensisijaisesti antaa rakentamistydn toteuttamiseen liittyvana asiana
rakennusjarjestyksessa.

Pohjavesialueet

Jotkut maaraykset ovat osin paallekkaisia Mantsalan ymparistéonsuojelumaaraysten
kanssa. Esimerkiksi jatevesien kasittelyvaatimuksia pohjavesialueilla koskevat
maaraykset ovat pitkalti samat kuin ymparistonsuojelumaarayksissa, ja osin myds
ristiriitaiset. Rakennusmaarayksessa (pykala 12.1) maarataan, etta pohjavesialueilla
wc-jatevedet tulee johtaa umpisadilioon, mikali kiinteisto ei ole yleisen
jatevesiverkoston piirissa. Ymparistdnsuojelumaarayksissa sallitaan umpisailion lisaksi
kuitenkin myos ratkaisu, jossa puhdistetut wc-jatevedet johdetaan jatevesiputkessa
pohjavesialueen ulkopuolelle. Paallekkaisyytta ymparistonsuojelumaaraysten kanssa
on lisaksi myos esimerkiksi 6ljy- ja kemikaalisailidita koskevassa madrayksessa 12.2.
Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunnan nakemyksen mukaan paallekkaisyyksia
ymparistdnsuojelumaaraysten kanssa tulisi valttaa ristiriitojen seka ylimaaraisen
byrokratian valttamiseksi. Mikali esimerkiksi kiinteiston omistaja haluaisi jattaa
kaytosta poistetun 6ljysailion maaperaan sen hankalan sijainnin tai muun syyn vuoksi,
joutuisi han hakemaan poikkeamista seka ymparistonsuojelumaarayksista etta
rakennusjarjestyksesta.

Energiakaivojen sijoittamista koskevaan pykalaan 12.3 tulisi lisata maaraykset
maalampokaivojen porauksessa syntyvan karkean kiviaineksen seka veden ja
kiintoaineen muodostaman lietteen kasittelystd, jotta siita ei aiheudu haittaa
ymparistolle, naapureille tai viemariverkolle. Maalampokaivotydmaiden vesien
kasittely, vesien hallinta ja poisjohtaminen tulee suunnitella etukateen ennen
maalampokaivojen porauksien aloittamista. Huomiona my®ds, etta osa pykalan
tarkoittamista asioista koskee ilmeisesti kaikkia energiakaivoja, ei ainoastaan
pohjavesialueita (joille kaivoja ei saa sijoittaa lainkaan). Tama tulisi selvasti pykalassa
mainita, tai vaihtoehtoisesti siirtaa kaikkia energiakaivoja koskevat asiat muun otsikon
alle.

Kohdassa 12 viitataan nykyisen pohjavesien suojelusuunnitelman tiettyihin sivuihin.
Mantsalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma on tarkoitus lahivuosina paivittaa.
Tallgin viittaukset nykyisen suunnitelman sivuihin tulevat vanhentumaan.

Rakennusjarjestysluonnoksen liitteessa 7 on esitetty Mantsalan pohjavesialueet.
Kartalta puuttuvat kuitenkin Levanto-Vasaraisennummen ja Saaren pohjavesialueiden
valinen raja seka Hautjarven ja Patamden pohjavesialueiden valinen raja. Nama tulee
lisata karttaliitteeseen.

Keski-Uudenmaan ympaéristélautakunta, 11.12.2024, § 137

Valmistelija / lisatiedot:
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Veera Suppula, Liisa Garcia, Saara Vainio
veera.suppula@tuusula.fi, liisa.garcia@tuusula.fi, saara.vainio@tuusula.fi
ymparistotarkastaja, ymparistdsuunnittelija, terveystarkastaja

Lausuntopyynto

Mantsalan kunnanhallitus on paatoksellaan 28.10.2024 / § 186 paattanyt hyvaksya
rakennusjarjestysehdotuksen asettamisen nahtaville muistutuksien ja tarvittavien
viranomaislausuntojen jattamista varten. Lautakunta pyytaa Keski-Uudenmaan
ymparistokeskukselta lausuntoa ehdotuksesta.

Rakennusjarjestysehdotus pidetaan nahtavilla 6.11. - 11.12.2024 valisen ajan
Mantsalan kunnantalon virallisella ilmoitustaululla (Heikinkuja 4, 1. krs.).
Rakennusjarjestysehdotukseen voi tutustua myds kuntakehityspalvelujen
verkkosivuilla www.mantsala.fi > Asuminen ja ymparistd > Rakentaminen >
Rakennusvalvonta > Rakennusjarjestys.

Kirjalliset muistutukset on pyydetty toimittamaan 11.12.2024 klo 15 mennessa
osoitteeseen Mantsalan kunta, kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 MANTSALA
tai sahkopostilla kirjaamo@mantsala.fi. Mantsalan kunnalta on saatu lisaaikaa
lausunnon toimittamiseen 17.12.2024 saakka.

Ehdotus
Esittelija: Marjo Alho, ymparistovalvontapaallikko

Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta paattaa

® antaa seuraavan lausunnon:

Keski-Uudenmaan ympadrist6lautakunnan lausunto

Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta pitdaa Mantsalan kunnan
rakennusjarjestysehdotusta kokonaisuudessaan hyvana. Rakennusjarjestyksessa on
paasaantoisesti otettu huomioon rakentamiseen liittyvat ymparisto- ja
terveydensuojelun nakékohdat. On positiivista, etta rakennusjarjestysehdotuksessa
on huomioitu rakennusjarjestyksen luonnosvaiheessa Keski-Uudenmaan
ymparistokeskuksen lausunnossa osoittamia asioita mm. tydmaahulevesien
kasittelyn, maalampodkaivojen porauksesta syntyvien ainesten seka Mantsalan
ymparistonsuojelumaaraysten paallekkaisyyksien osalta.

Eldinsuojat

Rakennusjarjestyksen kohdassa 4.2.9 on mainittu, etta "rakennuspaikalla tulee
osoittaa riittavat ulkotarha- ja harjoitusalueet, jotka tulee sijoittaa riittavan etaalle
naapurin rajasta, vesistoista, valtaojista, pohjavesialueesta seka kiinteistén omasta ja
naapureiden kaivoista ymparistdviranomaisen ohjeistuksen mukaisesti”. Edella
mainitussa lauseesta tulee poistaa “ymparistéviranomaisen ohjeistuksen mukaisesti”,
koska maarayksen muotoilu on tulkinnanvarainen. Jos talla tarkoitetaan Mantsalan
ymparistdnsuojelumaarayksia, voimassa olevissa maadrayksissa ei ole maaratty
ulkotarhoihin tai harjoittelualueisiin liittyvista etdisyyksista. Uusissa
ehdotusvaiheeseen menevissa ymparistonsuojelumadrayksissa on maaratty
ulkotarhojen ja harjoitusalueiden etdisyyksista mm. vesistoihin, valtaojiin ja kaivoihin,
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mutta ei naapurin rajaan tai pohjavesialueeseen. Uudet ymparistonsuojelumaaraykset
eivat ole voimassa eika niiden voimaantulo ole varmaa. Kyseinen kohta antaa myos
ymmartaa, etta uusia eldinten ulkotarhoja ja harjoitusalueita ei saa sijoittaa
pohjavesialueelle. Tama kielto pitaisi esittaa selkeammin. Lisaksi kohdassa 4.2.9 on
jatetty epamaaraiseksi "riittavien” ulkotarha- ja harjoitusalueiden koko, joten onko
nama maaritetty jossain?

Melun torjunta

Kohdassa 4.2.10 kiinnitetaan huomiota liikenteen aiheuttamaan meluntorjuntaan
uusia rakennuspaikkoja muodostaessa. Rakennusvaiheessa ja alueita suunniteltaessa
tulisi ottaa huomioon myds muusta toiminnasta, kuten teollisuudesta aiheutuva
melu.

Pohjavesialueet

Rakennusjarjestyksen kohdassa 12 viitataan nykyisen pohjavesien
suojelusuunnitelman tiettyyn sivuun. Mantsalan pohjavesien suojelusuunnitelman
paivittamisen seurauksena kyseinen viittaus tulee vanhentumaan.

Rakennusjarjestyksen liitteessa 7 on esitetty kartalla Mantsalan pohjavesialueet.
Kartalta puuttuvat kuitenkin edelleen Levanto-Vasaraisennummen ja Saaren
pohjavesialueiden valinen raja seka Hautjarven ja Patamaen pohjavesialueiden
valinen raja. Nama tulee lisata karttaliitteeseen.

Jatevesien kasittelya koskevaan kohtaan 12.1 tulee sisallyttaa myés pohjavesi- ja ranta-
alueiden ulkopuoliset alueet esimerkiksi seuraavasti: Pohjavesi- ja ranta-alueilla seka
niiden ulkopuolella jatevedet on kasiteltava ja johdettava
ymparistonsuojelulainsaadanndn seka kunnan ymparistonsuojelumaaraysten
mukaisesti. Kohdassa tulee tehda selvaksi, etta nain tulee toimia, jos kiinteisto

sijaitsee jatevesiverkoston ulkopuolella.

Rakennusjarjestyksen kohdassa 12.3 on maaratty maalampdkaivotydmaiden
kiviaineksen ja lietteiden kasittelysta, mutta vesienkasittelyyn ei ole otettu kantaa.
Maalampdkaivotydmaiden vesien kasittely, vesien hallinta ja poisjohtaminen tulee
suunnitella etukateen ennen maaldmpdokaivojen porauksien aloittamista.

Vesi- ja jatevesihuolto

Kohdan 13.1 mukaan Keski-Uudenmaan ymparistokeskus voi myontaa vapautuksen
vesihuoltolain 10 8:ssa tarkoitetusta liittamisvelvollisuudesta. Vapautusta ei myonna
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus vaan kunnan ymparistonsuojeluviranomainen.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Mantsalan kuntakehityspalvelut, kirjaamo@mantsala.fi
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Ote poytdkirjasta, joka on asetettu nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 13.12.2024.
Tuusula

Tiedoksianto asianosaiselle

Lahetetty tiedoksi sahkopostilla (Laki sahkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa
§19) 16.12.2024.
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Muutoksenhakukielto
8137

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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