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Paatosehdotus

Perustelut

Kiinteistolle 505-410-6-12 on haettu suunnittelutarveratkaisuna lupa
rakentaa maaraalalle omakotitalo ja autotalli Ohkolaan osoitteeseen
Keravanjarventie 339.

Omakotitalo (180 k-m?, 1 krs.,1 asunto) ja autotalli (100 k-m?, 1 rks.)
sijoittuu yksityisen rasitetien varrelle, jolta on olemassa oleva ajoyhteys
Iahelld kulkevalle valtion Keravanjarventielle. Lahinaapurustossa ei ole
useita rakennuksia, mutta reilun puolen kilometrin sateella on muutamia
omakotitaloja. Rakennuspaikka sijoittuu metsaiseen ja rinteiseen sijaintiin
I&helle kantatilalla olevia huonokuntoisia rakennuksia. Ohkolan alakoulu on
noin neljan kilometrin ja Hyékadnnummen palvelut noin seitseman
kilometrin etaisyydella.

Rakennuspaikkana on tila Saijala, kiinteistétunnus 505-410-6-12, jonka
pinta-ala on 15,165 ha. Lohkottava maaraala on pinta-alaltaan noin 5600
m?. Kantatila on itsessaan ematila, jolla on jaljella laskennallisia
rakennuspaikkoja.

Maaraala ei sijaitse asemakaava- tai yleiskaava-alueella eika kylaalueella.
Voimassa olevassa maakuntakaavassa maaraalalle ei ole merkintgja.
Mantsalan nahtavilla olevassa strategisessa yleiskaava 2050
luonnoksessa rakennuspaikka sijaitsee maaseutuelinkeinojen alueella.
Hanke on kaavojen mukainen.

Kiinteistdn naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa. Hakemus on jatetty joulukuussa 2024 aiemman
maankayttd- ja rakennuslain mukaisena suunnittelutarveratkaisuna, missa
ei ole poikkeamisentarpeita. Hanke on myoés 1.1.2025 voimaan tulleen
rakentamislain ja alueidenkayttélain mukainen. Rakentamisen
toteuttaminen edellyttaa uutta rakentamislupaa.

Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen, juuso.muttilainen@mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa myontaa liitteena olevan
suunnittelutarveratkaisun LP-505-2024-00551, lupaehdolla:

1.) Rakentamisen on sopeuduttava ymparoéivan alueen rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen ja julkisivujasentelyn osalta.

Rakennushanke sijaitsee Mantsalan kunnassa suunnittelutarvealueella ja
hakemus on jatetty maankaytto- ja rakennuslain mukaisena joulukuussa
2024 ennen uuden rakentamislain ja alueidenkayttélain voimaan astumista
1.1.2025. Rakennushankkeessa toteutettava omakotitalo ja autotalli eivat
muodosta taajamarakentamista. Rakennuspaikan sijainti on kaavallisesti
seka palveluiden ja liikenteen kannalta maankaytdllisesti toimivassa
sijainnissa. Hanke on seka aiemman maankayttd- ja rakennuslain etta
uuden rakentamislain mukainen.



Paatos

Kun lisaksi otetaan huomioon ematilan laskennalliseen rakennusoikeuteen
vaikuttava pinta-ala seka ematilan alueelle jo toteutunut rakentaminen,
voidaan todeta, ettd hanke ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hanke ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset rakennusluvan erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella tayttyvat.

Taman suunnittelutarveratkaisun voidaan katsoa tayttavan
rakentamisluvan sijoittamisen edellytykset suunnittelutarveratkaisun
voimassaoloajan (2 vuotta) aikana.

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.
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