Vahingonkorvaus koskien omakotitalon kellarin vahingoittumista

Tekninen ja elinvoimalautakunta 24.10.2023 § 96

Mantsalan kunnalle on esitetty liitteena oleva vahingonkorvausvaatimus.
Vaateen esittdjan mukaan korvausvaateessa mainitussa kiinteistéssa
sijaitsevaan omakotitaloon on tulvinut sadevesia.

Korvausvaateen esittgja on toinen rakennuslupahakemukseen merkityista
rakennushankkeeseen ryhtyvista. Talla hetkella kiinteisto ei ole
korvausvaateen esittdjan omistuksessa.

Hulevesiverkko on siirtynyt Mantsalan kunnalle 25.6.2018 paivatylla
kauppakirjalla. Tatd ennen hulevesiverkosta on vastannut Nivos Vesi Oy.
Jatevesiviemarista vastaa Nivos Vesi ja Lampo Oy. Korvausvaatimuksessa
ei kay ilmi tasmallista ajankohtaa, jolloin oletettu tulviminen olisi
tapahtunut.

MRL 103 e §:n mukaan kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa
hulevesien hallinnasta.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 103 h § mukaan kiinteiston omistaja tai
haltija vastaa kiinteistén hulevesijarjestelmasta seka siihen kuuluvista
laitteistosta ja rakenteista 103 g §:ssa tarkoitettuun rajakohtaan asti.
Jarjestelman, laitteiston ja rakenteiden on sovelluttava tarkoitukseensa ja
yllapidettava terveellisia ja turvallisia olosuhteita. Kiinteiston omistajan tai
haltijan on toteutettava hulevesien hallinta kiinteistdlla kunnan
hulevesijarjestelman kanssa yhteensopivaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 119 § mukaan rakennushankkeeseen
ryhtyva on velvollinen huolehtimaan siitd, etta rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten seka
myodnnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava
hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittdvat edellytykset sen
toteuttamiseen.Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myos
siita, ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat
suunnittelijat ja tydnjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla
on heidan tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittdva asiantuntemus
ja ammattitaito.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 120 §:n mukaan rakentamista koskevia
suunnitelmia ovat rakennussuunnitelma seka erityissuunnitelmat.
Rakennussuunnitelma sisaltda rakennuksen paapiirustukset, joihin
kuuluvat asemapiirros seka pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset.
Erityissuunnitelmat sisaltavat tarpeelliset muut piirustukset, laskelmat ja
selvitykset. Rakentamista koskevat suunnitelmat on laadittava siten, etta
ne tayttavat rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten sekd hyvan
rakennustavan vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomaisen 20.10.2010 mydntamassa
rakennuslupapaatoksessa 2010-209 on rakennushankkeeseen ryhtyvaa
edellytetty toimittamaan ennen kunkin tydvaiheen suorittamista
rakennepiirustukset, ilmanvaihtosuunnitelma, vesijohto- ja
viemarisuunnitelma, rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje seka
littymislausunto Mantsalan Vesi. Lupapaatoksessa lisaksi mainitaan, etta
rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyvaksynyt
hankkeelle rakennustydn vastaavan tydnjohtajan, KVV-tyonjohtajan ja IV-



tydnjohtajan. Rakennuslupapaatoksessa edellytetaan tiettyjen
toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista rakennustyon edetessa.
Rakennuslupapaatdoksessa mainitaan, ettd "Rakennushankkeeseen
ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakentaminen suoritetaan maankaytto-
ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten seka
myonnetyn luvan mukaisesti. Hanen asianaan on myds osaltaan huolehtia
rakennustyon riittadvasta valvonnasta ja tarkastamisesta.” Lisdksi muita
lupaehtoja ovat ” Vastaavan tydnjohtajan tulee pitda rakennustyon
tarkastusasiakirjaa, 1V- tydnjohtajan tulee pitada ilmanvaihtoty6n
tarkastusasiakirjaa, KVV-tyonjohtajan tulee pitda kvv-tyon
tarkastusasiakirjaa.”

KVV-tyonjohtajan tehtavana on valvoa Maankaytto- ja rakennusasetuksen
73 §:n mukaan, etta kiinteiston vesi- viemarirakentaminen suoritetaan lain-,
asetusten- ja annetun rakennusluvan mukaisesti seka siita, etta
rakennustyomaalla ovat kaytettavissa hyvaksytyt piirustukset, tarvittavat
erityissuunnitelmat, rakennustyon tarkastusasiakirja ja muut asiakirjat.

Rakennuslupamenettelyssa hyvaksyttyjen paapiirustusten mukaan
rakennuksessa on kokonaan maanalainen kellarikerros, jossa on
saunaosasto uima-altaineen. Asemapiirrokseen ei ole merkitty
hulevesijarjestelyita eika erillista hulevesisuunnitelmaa ole toimitettu
rakennusvalvontaviranomaiselle. Ottaen huomioon rakennushankkeeseen
ryhtyvan suunnitteluratkaisun vaativuus, olisi rakennushankkeeseen
ryhtyvan huolehtia erityisesti siita, etta kiinteiston hulevesijarjestelma
suunnitellaan ympariston erityispiirteet huomioiden huolehtien riittavasta
padotuskorkeudesta sekd mahdollisten padotusventtiilien kayttdmisesta
riskien minimoimiseksi. Asemapiirros on varsin puutteellinen muun muassa
maanpintojen korkeusasemien esittdmisen osalta. Maanpinta rakennuksen
ymparistdssa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd se kallistuu 1:20
rakennuksesta poispain vahintaan kolmen metrin matkalla.

Kellarin seindrakenteiden ympardivinen tayttdineen tulee olla sellaiset, etta
vesi ei padse rakenteeseen. Kellarin maanvastaisen alapohjan taytén tulee
estaa kapillaarinen vedennousu.

Rakennusvalvontaviranomaisen toimittaman 5.9.2023 paivatyn
lupakoosteraportin mukaan rakennuslupahakemukseen merkityt
rakennushankkeeseen ryhtyvat ovat laiminlydneett paaosin tai kokonaan
mydnnetyn rakennuslupapaatoksen mukaisia velvoitteita seuraavasti:
- KVV- eli vesijohto- ja viemarisuunnitelmat toimittamatta
- KVV-tydnjohtajaa ei ole hyvaksytetty
rakennusvalvontaviranomaisella
- Rakennuslupaehdoissa maarattyja katselmuksia on pitdmatta:
o betoniterasten katselmus
o rakennekatselmus
Samaisen lupakoosteraportin mukaan:
- Rakennuslupa on merkitty voimassa olevaksi 6.11.2018 asti
- Rakenuslupa on merkitty vanhentuneeksi 20.3.2020
- Rakennustarkastajan 20.3.2020 raportoinnin mukaan “talo nayttaa
asutulle, verhot ikkunoissa ja lasten leluja. Rakennus on kesken.
Asianmukaista katselmusta ei ole tehty”.
Edella mainitun perusteella laiminlyénneiksi voidaan todeta pitamatta
jaéneet:
- kayttéonottokatselmus
- loppukatselmus

Mantsalan kunta katsoo, etta edellda mainittujen rakennuslupaa koskevien
raporttien perusteella rakennuslupahakemukseen merkityt



rakennushankkeeseen ryhtyvat ovat laiminlydneet merkittavissd maarin
MRL 103 h §, MRL 119 § mukaisia heille kuuluneita valvoitteita.

Mikali rakennushankkeeseen ryhtyvat olisivat toimineet annetun
rakennuslupapaatdksen ja lain mukaisesti, olisi Mantsalan kunnalla ollut
mahdollista tarkastaa ja todentaa suunnitelmien maaraystenmukaisuus,
yhteensopivuus ja kelpoisuus hulevesijarjestelman osalta ja tarvittaessa
puuttua mahdollisiin epakohtiin ennen kiinteistolla suoritettavia
hulevesijarjestelman sekd muuuta rakentamisty6ta ja siten estaa
mahdollinen tulviminen. Mikali rakennushankkeeseen ryhtyva olisi
hyvaksyttanyt patevan KVV-tyonjohtajan rakennuslupapaatoksen
mukaisesti, olisi mahdollinen tulviminen voitu estaa huolehtimalla siita, etta
riittdvat, olosuhteet huomioivat suunnitelmat laaditaan seka siita, etta
kiinteiston hulevesiviemarointi rakennetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien ja
maaraysten mukaisesti ja siita ettad rakennustyé dokumentoidaan
rakennuslupapaatdksen mukaisesti.

Kohteesta 5.9.2023 otettujen valokuvien perusteella voidaan paatella, etta
rakennustydmaan rakennusaikaisessa kosteudenhallinnassa on
nykyiselladdnkin vakavia puutteita:

- Rakenteisiin paasee vetta vaurioituneiden katto- ja raystasrakenteiden,
avoimien ikkunoiden, ovien, puutteellisten pellitysten ja sdasuojausten
vuoksi.

- Tontilla maanpinta paikoin viettda kohti rakennusta, seinan vieressa on
vetta kerdavia painanteita seka syvennyksia ja sadevedet paasevat
kulkeutumaan rakenteisiin.

Rakennusaikaisella kosteudenhallinnalla voidaan estaa kosteuden, sade-

ja hulevesien paaseminen rakenteisiin. Rakennusaikainen

kosteudenhallinta on rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla.

Mantsalan kunta katsoo, etta rakennushankkeeseen ryhtyvat ovat omilla
laiminlydnneillaan aiheuttaneet tilanteen, jonka vuoksi mahdollinen
tulviminen on saattanut olla mahdollista seka tilanteen, jossa veden ja
kosteuden paaasy rakenteisiin on ollut ja on edelleen mahdollista.

Korvausvaatimuksen esittdja korvausvaatimuksessaan ei ole esittanyt:
- todisteita mahdollisesta sadevesiviemarin tulvimisesta, sen
ajankohdasta eika tapahtumien kulusta, jonka perusteella
Mantsalan kunnalle aiheutuisi korvausvastuuta
- todisteita vaurioiden todentamisesta valittdmasti mahdollisen
tulvimisen jalkeen
- juridisia perusteita siita, miksi korvaus tulisi suorittaa
korvausvaatimuksen esittajalle
- todisteita siita, ettd rakentaminen on suoritettu myénnetyn
rakennusluvan mukaisesti
laskelmia korvausvaatimuksensa suuruuden muodostumisesta.

Valmistelija rakennuttamispaallikk Pertti Palmroos, pertti.palmroos@mantsala.fi
Esittelija Tekninen johtaja Pynttari Mika
Paatdsehdotus Tekninen ja elinvoimalautakunta paattaa hylata korvausvaateen

valmistelutekstissa esitetyin perustein ja toteaa, ettd korvausvaade
kokonaisuudessaan ja siina esitetty korvaussumma ovat perusteettomia.

Paatos Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1: salainen liite (JulkL 24 §)



Tekninen ja elinvoimalautakunta 29.04.2025 § 42
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Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tekninen ja elinvoimalautakunta on 24.10.2023 § 96 paattanyt
vahingonkorvaushakemuksesta, joka kohdistui omakotitalon
vesivahinkoon. Paatoksesta ei ole valitettu, joten paatés on saanut
lainvoiman.

Vaatimuksen esittaja on sahkdpostitse (25.3.2025) pyytanyt, ettad kunta
kasittelisi asian uudelleen. Uudessa vahingonkorvausvaatimuksessaan
han pyytaa kunnalta 500 000 euron vahingonkorvausta, joka perustuu
hanen esittamaansa arvioon rakennuksen lopullisesta arvosta seka
kahden vastaavan kokoisen rakennuksen myynti-ilmoitukseen. Han vaatii
my0ds perusteluja siitd, miten huoltovarmuus on toteutunut tontin osalta ja
viittauksen talta osin lakipykaliin. Lisaksi han on toimittanut 6.4.2025
sahkopostitse kunnalle asuntolainaansa liittyvia tietoja. Toimielimen
jasenten on mahdollista tutustua saapuneisiin aineistoihin kokouksessa.

Uudessa vahingonkorvausvaatimuksessa tai sen taydennyksissa ei ole
esitetty sellaisia perusteluita tai uutta nayttéa, joihin ei olisi vastattu jo
edellisessa teknisen ja elinvoimalautakunnan 24.10.2023 lainvoimaisessa
paatoksessa ja jonka vuoksi asiaa tulisi arvioida toisin.

Huoltovarmuudella tarkoitetaan yleisesti yhteiskunnan kykya sellaisten
yhteiskunnan taloudellisten perustoimintojen yllapitdmiseen, jotka ovat
valttdmattomia vaeston elinmahdollisuuksien, yhteiskunnan toimivuuden ja
turvallisuuden sekd maanpuolustuksen materiaalisten edellytysten
turvaamiseksi vakavissa hairidissa ja poikkeusoloissa. Tata saatelee
tarkemmin laki huoltovarmuuden turvaamisesta 1390/1992. Yksittaisen
tontin mahdollisessa tulvimisessa ja/tai kosteudenhallinnan ei voida katsoa
olevan kyse huoltovarmuuden toteuttamisesta.

Hallinto-oikeudellisessa menettelyssa ei voida ratkaista
yksityisoikeudellista vahingonkorvausasiaa, vaan kyseiset riidat kasittelee
ensimmaisena oikeusasteena karajaoikeus.

Voimassa olevan hallintosdanndn mukaan tekninen ja elinvoimalautakunta
paattda vahingonkorvauksen maksamisesta tapauksissa, joissa kunta on
katsottava korvausvelvolliseksi ja kun vahingon maara ylittda 10 000
euroa.

rakennuttamispaallikk6 Pertti Palmroos, pertti.palmroos@mantsala.fi
Tekninen johtaja Pynttari Mika

Tekninen ja elinvoimalautakunta paattaa hylata esittajan uudistetun
vahingonkorvausvaatimuksen kokonaisuudessaan esittelytekstissa
todetuin perusteluin.

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.



