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MAANVUOKRASOPIMUS
(Kapuli / kortteli 2319)

VUOKRANANTAJA

Miintsilin kunta

y-tunnus: 0129261-5

osoite: Heikinkuja 4, 04600 Méntséla
puhelin: 019 264 5000

paatos: kunnanhallitus 19.8.2024 § 138,

lainvoimainen 13.9.2024

VUOKRALAINEN

FinCap DC Corp Oy perustettavan kiinteistéosakeyhtion lukuun
y-tunnus: 3406782-8

osoite: c/o FinCap Oy Fabianinkatu 31 C, 00100 HELSINKI

puolesta: I
puhelin: ]
sinkoposti: |

1. VUOKRA-ALUE

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Kapulin yritysalueen korttelin 2319 tontin 1 osia
vastaavat madraalat kiinteistoistd Kulmakolmio 505-407-3-259, noin 30 400 m?, Risumdiki
505-407-48-1, noin 4 900 mz, Meijeri 505-407-56-46, noin 23 500 m?. Yhteensd vuokra-alueen
pinta-ala on noin 58 800 m?. Tontin asemakaavamerkinti on T-6; teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue, ja rakennustehokkuusluku €=0,60. Rakennusoikeutta on siten
noin 35 280 k-m?.

Vuokra-alueesta on tasattu louhinnoin ja tdytdin noin 3,0 hehtaarin laajuinen Graniittitichen
rajoittuva osa. Muilta osin alue on pddasiassa metsii.

Vuokra-alue lohkotaan omaksi kiinteistokseen. Sen jilkeen, kun tontti on lohkottu voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti, vuokrasopimus koskee kiinteistod (tdydennetdan kun
kiinteistd rekisterdity kiinteistorekisteriin):

nimi:

kiinteistotunnus:

Vuokra-alue on osoitettu liikekartassa.
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2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1. Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettaviksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla asemakaavan mukaiseksi datakeskuksen rakennuspaikaksi. Vuokra-alueen kaytto
muihin tarkoituksiin ilman vuokranantajan kirjallista lupaa on kielletty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siiti, ettd hinelld on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsd#d4nnon ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja madrdyksia.

Vuokralainen vastaa kaikista rakentamistoimenpiteisti mukaan lukien mahdolliset esiraken-
tamisen muutokset. Vuokra-alue luovutetaan vuokralaiselle siind kunnossa, kun se on
vuokraushetkelld. Vuokralainen hyviksyy alueen sellaisenaan. Vuokralaisen tulee
kustannuksellaan suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvit maaperatutkimukset.
Vuokralainen vastaa rakennuksen perustamistavasta ja siihen liittyvisti selvityksista.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille osapuolille vahinkoa tai haittaa.

2.2. Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
hyvéksyttyjen piirustusten mukaiset, vahintdén noin 15 000 k-m?:n suuruiset rakennukset,
joista ensimmaéisessd vaiheessa noin 10 000 k-m? seuraavan aikataulun mukaisesti:

1. Hankkeelle tarvittava sahkoliittyma tulee tilata 16 kuukauden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta.

2. Rakennuslupaa tulee hakea 24 kuukauden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta.
Rakennustydt tulee aloittaa 36 kuukauden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

4. Rakennustdiden ensimméinen vaihe, vahintdén 10 000 k-m? tulee saattaa neljan vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien sithen valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastus-

viranomainen voi siind suorittaa rakennusluvan edellyttimén hyviksyttavén kayttéonotto-
katselmuksen.

5. Rakennustdiden toinen vaihe, vdhintéén 5 000 k-m? lisdys eli yhteensa vahintdén 15 000 k-
m? tulee saattaa kuuden vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmius-
asteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi siini suorittaa rakennusluvan
edellyttdaméan hyvéksyttavin kayttoonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta ja erityisin perustein pidentii tissi tarkoitettua
rakennusaikaa.
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2.3. Kunnossapito ym.

Vuokralainen huolehtii rakennustensa ja vuokra-alueensa kunnossapidosta, siisteydestd ja
turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perus-
parannustéiden tekemisesté ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannust6ihin
tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toistd
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa
hyvitystd. Vuokralaisella ei ole mydskéén oikeutta vuokrasuhteen pattyessi saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.4. Maaperiin pilaantuminen

Vuokranantaja vastaa ennen vuokra-aikaa tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta
pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etti ensisijainen vastuu on
mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla. Vuokranantajan tiedossa ei ole, etté tontti olisi silld
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai etti maaperissi olisi sellaisia jétteitd
tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eiki
muutoinkaan pilaannu tai saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ympaéristonsuojelulain (527/2014) tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133 §:ssd saddetdan.

Mikali vuokralainen laiminly® tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perii toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset.

2.5. Roskaantuminen

Vuokralainen huolehtii siité, ettd vuokra-alue ei sen toimesta eikd muutenkaan roskaannu.
Mikdli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin roskaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan puhdistamisesta siten kuin jételaissa (646/2011) saidetadn.

2.6. Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahén kirjallista suostumustaan.

2.7. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittimiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
tdmén sopimuksen méardyksid my6s muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.
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2.8. Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silld
sijaitseviin rakennuksiin.

Téassd tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtédvin sopimuksen mukaisesti.

2.9. Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan padttymisté tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai
yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtivilla
sopimuksella.

2.10. Kulkuyhteydet

Vuokra-alueen ensisijainen kulkuyhteys on Graniittitien katualueen kautta. Lisiksi
vuokralainen on oikeutettu kdyttdmaén tavaraliikennetti ja huoltoajoa varten kartassa
osoitettua huolto- ja pelastustietd. Huolto- ja pelastustien sulkemisesta puomilla, kdytostd ja
kunnossapidosta tulee sopia yhteistydssd muiden tien kdytt6on oikeutettujen osapuolten

kanssa. Ldhtokohtaisesti osapuolet vastaavat tien kunnossapidosta kiyton ja tarpeiden
mukaisissa suhteissa.

2.11. Puiden kaataminen

Vuokra-alueen puusto on vuokranantajan omaisuutta. Puiden kaatamisesta tulee sopia
vuokranantajan kanssa hyvissd ajoin ennen puunkaatoon ryhtymisti. Vuokralainen vastaa siiti,
ettd tdlld on puunkaatoon tarvittavat luvat. Vuokranantajan suostumus ei korvaa muita

mahdollisesti tarvittavia lupia. Kaadetut puut kuuluvat vuokranantajalle, ellei asiasta erikseen
sovita toisin.

2.12. Rautatien suoja-alue

Osa vuokra-alueesta sijaitsee ratalain (110/2007) mukaisella rautatien suoja-alueella, joka
ulottuu ldhtokohtaisesti 30 m padhan uloimman raiteen keskilinjasta. Rautatien suoja-alueella
el saa pitéd sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, jonka
kédytostd voi aiheutua vaaraa turvallisuudelle tai haittaa radanpidolle. Suoja-alueella ei
my0skéddn saa muuttaa maanpinnan muotoa eiké tehdd ojitusta tai muuta kaivuty6td siten, etti
muutoksesta voi aiheutua vaaraa rautatieliikenteen turvallisuudelle tai haittaa radanpidolle

Viylavirastolla on tie- tai rautatieliikenteen turvallisuuden siti vaatiessa oikeus poistaa suoja-
alueelta kasvillisuutta tai rajoittaa kasvillisuuden korkeutta.

Vuokralainen on tietoinen Kerava — Lahti — Kouvola — aluevarausselvityksesti, Vayldviraston
julkaisu 67/2022. Mahdollisten lisaraiteiden rakentaminen selvityksen mukaisesti nykyisten
raiteiden ldnsipuolelle laajentaisi rata-aluetta vuokra-alueen linsiosaan. Vuokralaisen tulee
ottaa tdma suunnitelma huomioon alueen kédytossi ja suunnittelussa.
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3. VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1. Vuokra-aika
Vuokra-aika on 50 vuotta.

Vuokra-aika alkaa 2.10.2024 ja paittyy 1.10.2074.

3.2. Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden péittyessé saada alue
vélittémasti uudelleen vuokralle samaan kéyttotarkoitukseen edellyttien, etti:

a) vuokralainen on téyttanyt kaikki timédn sopimuksen mukaiset velvollisuutensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle viisi vuotta ennen vuokrakauden
paattymistd haluavansa kéyttda tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tima sitd pyytad, hyvissi ajoin,
véhintddn viisi vuotta ennen yll4 mainitun vuokralaiselle asetetun maérdajan paittymisti,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kiyttotarkoitukseen.

4. MAKSUT

4.1. Vuokran méiiri

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on
viisikymmentiikaksituhatta yhdeksiinsataakaksikymmenti euroa (52 920,00 €).

Edelld mainittu vuotuinen vuokra on maksettava kahdessa erissd, erdpaivien ollessa kunkin
vuoden kesékuun 30 péiva ja joulukuun 31 piivi, vuokranantajan osoittamalle tilille.

Vuokran méiard muodostuu maapohjan hinnan
18 €/m?, pinta-alan 58 800 m? ja 5 % vuokratuoton mukaan seuraavasti:

18 €/m? * 58 800 m? * 0,05 = 52 920,00 € vuodessa.

Vuokrauspiitoksen mukaista tontin varausmaksua, 6 600,00 €, ei ole laskutettu, joten sitd ei
voida hyvittdd vuokran maksussa.

4.2. Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksii verrataan
tarkistusindeksiin. Mikili tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin
luku, perusvuokraa korotetaan tai lasketaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksini on vuoden 2024 heinidkuun pisteluku, joka on 2335. Tarkistusindeksind on
kunkin kalenterivuoden viimeisen kuukauden pisteluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla. Tarkistettua vuokraa
maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan vuoden alusta lukien.
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4.3. Lisirakentaminen ja —rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

Milloin kohdassa 4.1 tarkoitettua vuokraa méaréttédessi on erdini perusteena kiytetty kaavan
mukaista rakennusoikeutta, vuokraa korotetaan kaavamuutoksella tai muulla viranomais-
pédtokselld myonnettya lisdrakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.

4.4. Muut maksut

Vuokranantaja pidattdd vesihuoltoyhti6lle oikeuden peri vesihuoltolaissa (119/2001)
tarkoitetun liittymismaksun. Mikili vuokralainen rakentaa vuokra-alueelle lisdd, vuokralainen
on velvollinen suorittamaan lisimaksun vesihuoltolain mukaisesti.

4.5. Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerit viivistyskorkoineen, jotka hénti
edeltédnyt vuokralainen on jéttanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalti ajalta kuin 3
vuodelta. Témén vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld téssi tarkoitettuja maksamattomia
vuokria ei ole.

5. LUNASTAMINEN

5.1. Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokrasuhteen pédtyttyd vuokranantajalla on oikeus lunastaa vuokra-alueella olevat
rakennukset tai laitokset. Vuokranantajan on ilmoitettava tisti kirjallisesti vuokralaiselle
vihintdén viisi vuotta ennen vuokrasuhteen paattymisti.

Mikaili vuokranantaja ei kdytd lunastusoikeuttaan, vuokralainen on vuokrasuhteen paittyessi
velvollinen siirtdimédén vuokra-alueelta omistamansa rakennukset, rakennelmat, laitteet ja muun
omaisuutensa seké siistimédan alueen.

Mikili tdssd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen péittymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla sekd siistid alue myynnisté saaduilla varoilla.

Mikaili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 13hinna vain julkisen
huutokaupan jarjestdmisestéd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.2. Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % kolmen
riippumattoman auktorisoidun kiinteistonarvioitsijan arvion mukaisesta omaisuuden teknisesté
arvosta vuokrasuhteen paittymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tihén on perustettu panttioikeus,
vuokranantaja suorittaa, mikéli asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hinen sitd vaatiessa
hyvissé ajoin ennen vuokra-ajan padttymistd, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hinen
saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdan panttikirjan osoittaman méaraan, minka
jélkeen ylijadma tulee vuokralaiselle.
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. Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue omaksi sen jalkeen, kun kohdan 2.2 ensimméisen
vaiheen mukainen rakentamisvelvoite, vahintdan 10 000 k-m?, on tiytetty. Kaupan ehdot
madrdytyvat lahtokohtaisesti myyntihetkelld voimassa olevien, kunnanvaltuuston
hyviksymien maaomaisuuden myyntid koskevien periaatteiden mukaisesti. Kauppa tehdéin
tastd riippumatta seuraavien ehtojen mukaisesti:

- Kauppahinta on 20 kertaa kaupantekovuoden vuosivuokran suuruinen.
(vuokran tarkistusajankohdan elinkustannusindeksin pisteluku /perusindeksi *perusvuokra *20)

Esimerkkilaskelma kauppahinnasta, jos tarkistusajankohdan elinkustannusindeksin pisteluku
on 3000: 3000/2335 * 52 920,00 € *20 = 1 359 828,69 €

- Téssd vuokrasopimuksessa mééritetty toisen vaiheen rakentamisvelvoite siirretién
edelleen kauppakirjaan.

- Kauppakirja siséltdd tavanomaiset rakentamisvelvoite-ehdot sopimussakkoineen (25 %
kauppahinnasta madrdajan kuluttua umpeen vuosittain, kunnes rakentamisvelvoite on
taytetty).

- Mikdli tontti luovutetaan edelleen ennen toisen vaiheen rakentamisvelvoitteen
tayttdmistd, sitoutuu ostaja siirtdméan rakentamisvelvoitteen sopimuksella edelleen tontin
seuraavalle omistajalle.

UUT SOPIMUSEHDOT

. Vahinkotapahtuma

Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entisti vastaava
rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinko-
tapahtumasta lukien. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentd tissa tarkoitettuja madra-
aikoja.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja
yleinen alue méirdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa-
ja puhtaanapidosta (669/1978) on séddetty sekd asianomaisessa kunnallisessa sdanndssé
madrataan.

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katualuetta ei ole saddetyssi jarjestyksessi luovutettu
yleiseen liikenteeseen, ovat ostajat velvollisia huolehtimaan katuosuuden puhtaanapidosta ja

tarpeellisesta talvihoidosta, ei kuitenkaan enemmén kuin mihin hin 1. momentin mukaan
olisi velvollinen.

. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa siten kuin maakaaressa

sdddetdan.
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6.4. Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtdd vuokraoikeudesta erillén.

Mikéli vuokraoikeus siirretdan kolmannelle ennen kohdassa 2.2 tarkoitetun rakentamisvelvol-
lisuuden tdyttdmista ja ilman vuokranantajan suostumusta, vuokralainen maksaa kohdassa 6.8
madritetyn sopimussakon. '

Vuokralainen ja se, jolle vuokraoikeus on siirretty, ovat velvollisia ilmoittamaan siirrosta
vuokranantajalle viipymattd, kuitenkin viimeistisin kahden kuukauden kuluessa. [Imoituksen
oheen on liitettdva jéljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/1995) on
saddetty.

6.5. Laskutus- ja ilmoitusasiat
Vuokralaisen on vilittdmasti ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeéan, laskutus-
osoitettaan tai yhteyshenkilodén koskevat muutokset vuokranantajalle.

6.6. Viivistyskorko

Mikéli vuokran tai muun téhén sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/1982) 4 §:n mukainen viivistyskorko
erapdivastd lukien.

6.7. Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/1966) 21 §:ssd mainituilla
perusteilla.

Vuokralaisen tarkoituksena on rakentaa datakeskus. Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus
mikéli timé ei saa vuokra-alueelle suunnitellulle rakennushankkeelle lainvoimaista
rakennuslupaa 31.12.2025 mennessé. Lisiksi edellytykseni on, ettd vuokralainen on hakenut
kirjallisesti sopimuksen purkamista 31.12.2026 mennessa.

b

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly® edelld kohdissa
2.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen
siistimisen suhteen menetelldan tallin, kuten edelld kohdassa 5.1 on maritty.

Mikéli vuokrasopimus puretaan, pidéttdd vuokranantaja itselldén vuokrasopimuksen
purkamiseen asti kertyneet vuokrat.

6.8. Sopimussakko

Jos vuokralainen laiminlyd kohdassa 2.2 tarkoitetun rakentamisvelvoitteen, vuokralainen
sitoutuu maksamaan vuokranantajalle viivéstysajalta sopimussakkoa, jonka mééri on
viivéstysajan vuokra kolminkertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintééin
viideltd vuodelta.

Jos vuokralainen siirtdd vuokraoikeuden kolmannelle ennen kohdassa 2.2 tarkoitetun
rakentamisvelvoitteen tdyttdmistd ilman vuokranantajan suostumusta, vuokralainen sitoutuu
maksamaan vuokranantajalle kertakorvauksena sopimussakon, jonka médra on 20-kertainen
tdysiméaardinen vuosivuokra.
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6.9. Kohteeseen tutustuminen
Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen rajat sekii maasto-olosuhteet sekd verrannut naité
kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista
néiden seikkojen osalta.
6.10. Asiakirjoihin tutustuminen
Vuokralainen on tutustunut vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
- lainhuutotodistukset
- rasitustodistukset
- kiinteistorekisterin tietoja
- kaavakartat ja madraykset

- Kapulin alueen esirakentamissuunnitelmat

6.11. Erimielisyyksien selvittiminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
kérdjaoikeudessa.

LIITTEET Kartta
PAIVAYS Mintsildssé 2. lokakuuta 2024

ALLEKIRJOITUKSET
Tamé vuokrasopimus on tehty kahtena (2) kappaleena, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
VUOKRANANTAJA VUOKRALAINEN
Miintsilin kunta FinCap DC Corp Oy

perustettavan Kiinteistoosakeyhtion lukuun

Y

Vesaafguﬁ;ef'ﬁs valtakirjalla)
kuntak€hitysjohtaja




Karttaote / Mantsalan kunta 14.8.2024

Y] MANTSALA

\

\\

W\ \B
A
A\

407-3-271

-e=0,6

=

1213 D
--02
- \

- \
»

Te Vuokra—al&e'/
inta-ala noin 58
P No1a

I \ s

-e=0,6

407-3-259

of//-zzm\i\ =
/ - N

/ ( T ,\,,,\\\’\’/
) \//4674’1)89

,,V:T/

Metria



VALTAKIRJA

Valtuuttaja
Fincap DC Corp. Oy, Y-tunnus 3406782-8 perustettavan yhtion lukuun
Edustajanaan Janne Kotamaki
jéliempana "Valtuuttaja”

Valtuutettu
Jaakko Leinonen (060377- )

jéljempana "Valtuutettu”

VALTUUTUS

Valtuuttaja valtuuttaa Valtuutetun allekirjoittamaan puolestaan maanvuokrasopimuksen Mantsalan kunnan
kanssa seuraavasta maa-alueesta: Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Kapulin yritysalueen korttelin

2319 tontin 1 osia vastaavat méaaraalat kiinteistéistd Kulmakolmio 505-407-3-259, noin 30 400 m2, Risuméki 505-
407-48-1, noin 4 900 m2, Meijeri 505-407-56-46, noin 23 500 m2. Yhteens& vuokra-alueen pinta-ala on noin 58
800 m2. Tontin asemakaavamerkintéd on T-6; teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, ja
rakennustehokkuusluku e=0,60. Rakennusoikeutta on siten noin 35 280 k-m2.

Vuokra-aika on 50 vuotta ja vuosivuokra sopimuksen alussa viisikymmentakaksituhatta
yhdeksansataakaksikymmenta euroa (52 920,00 €).

ALLEKIRJOITUS

Paikka ja aika: elsinte 4 /9 2024

Fincap DC Corp. Oy

Janne Kotamaki






