Vuorovaikutusraportti

Mantsalan rakennusjarjestys 2025

Paivatty 11.2.2025

Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetdaan yhteenvedot rakennusjarjestyksen
muutoksen valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista,
muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet niihin.
Vuorovaikutusraporttia taydennetaan prosessin edetessa.




Rakennusjarjestyksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Luonnos

Ehdotus

Kunnanhallitus 18.12.2023/281 § kdynnistaminen

v

Kunnanhallitus 18.12.2023/281 § kdynnistaminen ja oas nihtaville

OAS oli nahtavilla 3.1.-2.2.2024

Nahtavilldolokuulutus verkkosivuilla www.mantsala.fi ja Mantsalan Uutiset
Mahdollisuus esittda mielipiteita

v

Kuntakehityslautakunta 12.6.2024/61 § luonnos nahtaville
Luonnosvaiheen aineisto oli ndhtavilla 26.6.-11.8.2024.
Nahtavilldolokuulutus verkkosivuilla www.mantsala.fi ja Mantsalan Uutiset
Mahdollisuus esittda mielipiteita

Kunnanhallitus paattaa ehdotuksen nahtaville asettamisesta
Nahtavillaolokuulutus verkkosivuilla www.mantsala.fi ja Mantsalan Uutiset
Mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
Muistutukset ja lausunnot kasitellaan kuntakehityslautakunnassa

v

Hyvaksyminen

Kunnanvaltuusto hyvaksyy rakennusjarjestyksen

Kuulutus hyvaksymispaatoksesta verkkosivuilla www.mantsala.fi ja Mantsalan Uutiset
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Tieto rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat

sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

Hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus

myontaa valitusluvan

Rakennusjarjestys tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on

hylatty.
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Yhteenvedot esitetyista huomautuksista ja vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin seuraavilta:

naapurikunnat; Karkola, Orimattila, Pukkila, Askola, Pornainen,
Sipoo, Jarvenpaa, Tuusula, Hyvinkaa ja Hausjarvi

Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus

Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Nivos Lampo ja Vesi

Tekninen ja elinvoimalautakunta

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista:

Lausunnonantajilla ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.

Yhteenveto kirjallisista mielipiteista:

Kirjallisia mielipiteita ei saatu.

Rakennusjarjestysluonnos (26.6.-11.8.2024)

Lausunto rakennusjarjestysluonnoksesta pyydettiin seuraavilta:

naapurikunnat; Karkola, Orimattila, Pukkila, Askola, Pornainen,
Sipoo, Jarvenpaa, Tuusula, Hyvinkaa ja Hausjarvi

Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Nivos Lampo ja Vesi

Tekninen ja elinvoimalautakunta
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista:

Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus:

L Aoska ulkotarhojen ja harjoitusalueiden perustaminen itsessaan ei vaadi lupaa, joutuu toi-
menpiteeseen ryhtyvd joissain tapauksissa harkitsemaan itse riittavat etaisyydet, mika saat-
taa aiheuttaa ongelmia jalkivalvonnassa. Liséksi, tarkoittaako riittava etaisyys pohjavesialu-
eesta, ettd ulkotarhoja ja harjoittelualueita el saa sijoittaa pohjavesialueelle? Madrdyksessa
on myods rajoitettu tallien ja lantaloiden sijoittamista suhteessa naapurin rajaan ja asuinra-
kennukseen. Koskeeko madrdys muitakin eldinsuojia kuin talleja?

Ympadristolautakunta katsoo, ettd uusien eldinsuojien sijoittamista pohjavesi- ja ranta-alueille
tulisi rajoittaa.

V  Rakennusjarjestykseen paivitetaan talli-sana eldinsuojaksi. Lisaksi ohjeistusta mm. pohjavesialueille sijoittuvista
ulkotarhoista ja harjoittelualueista taydennetdan siten, etta etdisyydet tulee toteutua ymparistéviranomaisen
ohjeistuksen mukaisesti.

L Olisi erittdin hyva, jos rakennusvalvonnassa edellytettdisi aina selvitystd rakenteiden
aaneneristavyydesta tilanteissa, joissa rakennetaan alueille, joissa esiintyy liikenne- tai muuta
erityistad melua.

V'  Rakennusvalvonta edellyttaa selvityksen, mikéli kyseessd on kohde, jossa kyseeseen voi tulla huomioitava me-
luhaitta. Mikali selvityksen perusteella ilmenee, ettd meluhaitta on olemassa, edellytetddan myods rakenteiden
toteuttamista vastaamaan tilannetta. Tarkoituksena on myds laatia mm. melulle oma kokoava kohta seuraa-
vaan kattavampaan rakennusjarjestyspaivitykseen.

L Vesistoihin kohdistuvan kuormituksen vahentamiseksi olisi parempi, etta etaisyys rantavii-
vasta olisi vahintdan 20 metrid myds enintddn 25 m2:n kokoisilla rakennuksilla.

V  Sauna-, aitta- ja talousrakennusten vahimmaisetaisyydeksi muutetaan ehdotuksen mukaisesti 20 metrid.

L Hulevesien kéasittely -kappaleessa on viivytysjarjestelmien osalta tdrkedd tuoda esiin, etta vii-
vytys yleisilla alueilla tulee toteuttaa ensisijaisesti maanpaallisind viivytysratkaisuina, kuten
painanteina tai viivytysaltaina. Hulevesien imeyttdminen on hulevesien hallinnassa aina ensi-
sljainen ratkaisu, mutta imeyttdminen edellyttdd maaperd- ja pohjatutkimusta, mikd on hyva
tuoda rakennusjarjestyksessa esiin. Lisaksi tulee edellyttaa, etta rakennuspaikan rakentamat-
tomaksi jadvdsta osasta tulee osa jattaa paallystamattd tai pdallystaa vettd lapéisevalld ra-
kenteella.

V' Rakennusjdrjestyksessa on mainittu seuraavasti "Tonttien hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttad tontilla. Hule-
vesien imeyttaminen tontilla edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakennesuunnitelmaa.”
Tahan ei ole nahty tarpeelliseksi erillisend nostaa yleisia alueita. Rakennusjarjestykseen muutetaan kuitenkin
sana tontti sanaan kiinteisto.

Rakennuspaikan rakentamattomaksi jadvan osan ehdotusta ei ole nahty tarpeelliseksi ottaa huomioon raken-
nusjarjestyksen pdivitysversiossa. Madntsaldssa ei kyseista asiaa koettu ongelmaksi. Liséksi ehdotus sellaise-
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naan rajoittaisi mm. teollisuustonttien paallystysta ulkovarastoinnin, likenndintialueiden yms. osalta ja voisi ta-
ten rajoittaa liiallisesti kiinteistojen kayttéd. Padasiallisesti kiinteistéjen kayttamatta jadvat osat jaavat vettalapai-
seviksi.

Tyomaahulevesien (mdérdys 10.1: tyémaan perustaminen, hoito ja purkaminen) osalta raken-
nusjarjestykseen tulee lisdtd madrdyksid tyomaavesien kdsittelysta. Esimerkiksi néin: "Tyo-
maalta el saa johtaa suoraan ojastoon tai vesistoon kiintoainesta sisédltavaa hulevetta. Hule-
vedet on viivytettdva rakennuspaikalla ja kiintoaineksen ja muiden haitallisten aineiden kul-
keutuminen hulevesiverkostoon on estettavd.”

Rakennusjarjestyksen hulevesien kasittelyd paivitetty talté osin. Rakennusvalvonta kasittelee lisdksi hulevesia
myos rakentamisen aikaisten hulevesien osalta rakennuslupavaiheessa seka aloituskokouksessa harkinnan mu-
kaisesti.

Puiden kaatamiseen liittyen rakennusjarjestykseen tulee lisdta, etta puiden kaatamista tulisi
Valttaa lintujen pesimdaikana (1.4. - 31.7.). Mikéli puiden kaataminen pesimdaikana on valt-
tamdtontd, on varmistettava, ettei kaadosta ole haittaa pesinnélle.

Lisatty viittaus toimenpidelistaukseen puiden kaatoon liittyvaan kohtaan. Lisatadn myds jatkossa lupapaatoksiin
lupaehtona.

Erittdin merkittavd luonnon monimuotoisuutta lisdava maéardys rakennusjarjestykseen olisi
suositus monipuolisesta ja polyttdjille tarkedstd kukkivasta luonnonnurmikosta esim. viher-
alueille ja myés yleisemmin tonteille. (Esim. "Viheralueiden suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee suosia luonnon monimuotoisuutta edistavid kukkivia luonnonnurmikoita.” tai vastaava)

Rakennusvalvonta ei koe tarpeelliseksi ohjeistaa yleisten- tai yksityiskiinteistdjen pintamateriaalien kaytén suh-
teen nurmialueiden osalta. Kyseessa oleva asia tulisi yleisten alueiden osalta ottaa huomioon kunnan alueiden
suunnittelussa ja hoitosuunnitelmassa.

Rakennusjarjestyksessd el oteta kantaa yleisétapahtumien jarjestamiseen kunnan alueella.
Vaikka yleisotilaisuuksien jarjestdminen ei edellyttaisi lupaa rakennusvalvonnasta olisi tar-
kead sisallyttaa rakennusjdarjestykseen maininta, jonka mukaan tapahtuman jarjestajan on
huolehdittava riittdvistd turvallisuus-, jatehuolto- ja kdymaldjarjestelyista, hairitsevdn melun
ehkéisystd ja paikan siistimisesta viivytyksettd tapahtuman jéalkeen.

Koska kyseessa ei ole rakennusvalvonnan valvonnan piiriin kuuluva asia, ei ole ndhty tarpeelliseksi tehda asi-
asta nostoa rakennusjdrjestyspaivitykseen.
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L Rakennusjarjestyksessa ei ole annettu lainkaan maardyksid rakentamisen ja kunnostustéiden
aiheuttamista pddstoista ja niiden ehkéisysta. Kappaleessa 10.6 todetaan vain, ettd "Raken-
tamisesta ja kunnostustoistd aiheutuvasta polysta, melusta ja muista paastoistd seka niiden
ehkdisemisesta sdadetaan ympadristonsuojelumaardyksilld.” Ympadristolautakunnan ndkemyk-
sen mukaan rakennus- ja kunnostustoihin liittyvien padstojen ehkaisyyn liittyvat maérdykset
tulisi ensisjjaisesti antaa rakentamistyon toteuttamiseen liittyvdnd asiana rakennusjarjestyk-
sessa.

V' Rakennusvalvonta ottaa padstéjen ehkéisyyn liittyvat maaraykset huomioon lupakasittelyn ja rakennustyénval-
vonnan yhteydessa. Madraykset pyritddn ottamaan huomioon seuraavassa rakennusjarjestyksessa kattavam-
min.

L Jothkut maardykset ovat osin paallekkéisia Méantséalan ympadristénsuojelumaardysten kanssa.
Esimerkiksi jétevesien kdsittelyvaatimuksia pohjavesialueilla koskevat mdardykset ovat pit-
kélti samat kuin ympadristonsuojelumaardyksissa, ja osin myos ristiriitaiset. Rakennusmaa-
rdyksessd (pykdld 12. 1) madrédtdan, etta pohjavesialueilla wc-jatevedet tulee johtaa umpiséi-
lioén, mikdli kiinteisto er ole yleisen jatevesiverkoston piirissd. Ympadristonsuojelumaardyk-
sissa sallitaan umpiséilion lisdksi kuitenkin myds ratkaisu, jossa puhdistetut wc-jdtevedet
Johdetaan jatevesiputkessa pohjavesialueen ulkopuolelle. Padllekkaisyytta ympdristonsuoje-
luméérdysten kanssa on liséksi myds esimerkiksi Oljy- ja kemikaalisdilioitd koskevassa maa-
rdyksessd 12.2. Keski-Uudenmaan ympadristélautakunnan ndkemyksen mukaan padllekkai-
syyksia ymparistonsuojelumaaraysten kanssa tulisi vélttaa ristiriitojen seka ylimaaréaisen by-
rokratian vélttdmiseksi. Mikéli esimerkiksi kiinteiston omistaja haluaisi jattaa kdytosta poiste-
tun oljysailion maaperdan sen hankalan sijjainnin tai muun syyn vuoksi, joutuisi hdn hake-
maan poikkeamista seka ympadristonsuojelumaardyksista etta rakennusjarjestyksesta.

V  Rakennusjarjestyksen teksti pdivitetty vastaamaan ymparisténsuojelumaarayksia, ristiriitaisuuksien valtta-
miseksi. Nyt tehtdvdan paivitykseen ei ldhdetd suurissa maarin muuttamaan jo olemassa olevia madrayksia.
Seka jatevesien kasittely ja oljysailididen

L Energiakaivojen sijoittamista koskevaan pykélaan 12.3 tulisi lisdtd mdardykset maaldmpdokai-
vojen porauksessa syntyvan karkean kiviaineksen sekd veden ja kiintoaineen muodostaman
lietteen kéasittelysta, jotta siita ei aiheudu haittaa ymparistolle, naapureille tai viemariver-
kolle. Maaldmpokaivotyémaiden vesien kdsittely, vesien hallinta ja poisjohtaminen tulee
suunnitella etukdteen ennen maaldmpokaivojen porauksien aloittamista.

V' Rakennusjarjestyksen kohtaan 12.3 lisdtty madrdys porauksesta aiheutuvien ainesten kasittelysta.

L Aartalta puuttuvat kuitenkin Levanto-Vasaraisennummen ja Saaren pohjavesialueiden vélinen
raja sekd Hautjarven ja Patamden pohjavesialueiden vélinen raja. Ndma tulee lisétd karttaliit-
teeseen.

V  Karttaliite paivitetdan ajantasaiseksi.
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus:

ELY-keskus on lausunnossan todennut, ettei voi tassa vaiheessa arvioida rakennusjarjestys-
luonnoksen lainmukaisuutta tai ottaa tarkemmin kantaa sisallon riittavyyteen, koska rakentamis-
lakiin laaditaan edelleen hallitusohjelman mukaisia korjauksia. Kuntaliiton valmistelema
mallirakennusjarjestys on myos kesken eika sita ole julkaistu. ELY-keskus muistuttaa, etta
vaikka rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025, sisaltyy siihen siirtymavaihe. Rakennusjarjestys
tulee olla muutettu uuden lain mukaiseksi ja saatettu voimaan kahden vuoden sisalla lain
voimaantulosta, RakL 28 §. Uudenmaan ELY-keskus kehottaa kiinnittdmaan huomiota valmiste-
luvaiheen kuulemisen merkitykseen ja tuo esiin, etta ehdotus rakennusjarjestykseksi on asetet-
tava MRL 32 §:n ja MRA 6 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville, mikali sita joudutaan
olennaisesti muuttamaan ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen. ELY-keskus ottaa rakennusjarjes-
tyksen sisaltdihin tarkemmin kantaa, kun ohjaava lainsaadanté on tarkentunut. Lausuntoaika-
taulun takia ELY-keskus ei ole voinut koostaa kaikki teemat huomioivaa lausuntoa.

ELY-keskus tuo rakennusjarjestysluonnoksesta esiin kuitenkin seuraavia asiakohtia:

L ELY-keskus suosittelee lisddmaan kokoavan kohdan melulle ja mahdollisesti myés muille ra-
kennuspaikan terveellisyyteen liittyville tekijoille. Vaikka melusta maaratadn mm. ympdriston-
suofelumaérayksissa, ELY-keskus katsoo, ettd asiaa on hyvd pitda esilla myos rakennusjérjes-
tyksessa, jotta rakentamiseen lijttyvat reunaehdot I6ytyvéat samasta asiakirjasta.

V' Rakennusjarjestyksen uudistuksella pyritdén paivittdmadn olemassa oleva rakennusjarjestys vastaamaan uutta
rakentamislakia. Paivitys pyritdan tekemaan mahdollisimman vahaisin muutoksin. ELY-keskuksen suositus tul-
laan huomioimaan tulevassa kattavammassa rakennusjarjestysuudistuksessa. Rakennusvalvonta ottaa mainitut
asiat huomioon rakentamislupakasittelyn yhteydessa.

L Rakennusjarjestys/luonnoksessa todetaan, ettd "Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva
asuinrakennus on liitettava laitoksen vesijohtoon ja viemdriin”. Vesihuoltolain mukaan liitta-
misvelvollisuus kuitenkin koskee kiinteistod, eikd valttdmattd rajoitu ainoastaan asuinraken-
nuksiin. Lisdksi termistod voisi yhtendistad vesihuoltolain kanssa myds tasmentamalla koh-
dan "terveydelliset laatuvaatimukset tdyttavaa talousvettd” muotoon "terveydensuojelulaissa
sdddetyt laatuvaatimukset tdyttavaa talousvetta’.

V  Péivitetddn sanamuodot rakennusjarjestykseen

L ELY-keskus kehottaa lisdksi tdydentamaéan lukua 13.1. seuraavasti: "Uudisrakentamisessa
pesu- ja kdyméldvesien (ns. harmaat ja mustat vedet) erillisviemdrdinti tulee ulottaa raken-
nuksen ulkopuolelle. Tuomalla jatevesijjakeet erillisissd putkissa rakennuksen ulkopuolelle,
tuetaan teknologianeutraaliuden periaatteen toteutumista mahdollistamalla jatevesijakeiden
Yhteis- ettd erilliskasittely.”

V Lisataan ehdotus rakennusjarjestyksen kohtaan 13.1.
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Luvussa 12 rakentaminen pohjavesialueilla tdyttdjen osalta tulee huomioida, ettd pohjavesi-
alueilla tdytoissa saa kdyttda vain puhtaita kivenndismaa-aineksia. Tama tulee lisdtd maa-
rdykseen.

Rakennusjarjestyksessa on luvussa 12 mainittu seuraavasti: " Tayttojd tehtdessa on varmistettava, etta taytto-
ainekset ovat laadultaan tayttoon soveltuvia maa-aineksia. (Pohjavesien suojelusuunnitelma sivu 51)". Tahan
ei ole nahty tarpeelliseksi nostaa erillisena mainintaa tayttéon soveltuvista maa-aineksista.

Mdaérdysta piha- ja paikoitusalueiden vesien johtamisesta tulee tdsmentad siten, ettd naiden
alueiden hulevedet tulee johtaa oljynerotuksen tai biosuodattimien kautta pois pohjavesialu-
eelta.

Rakennusjarjestysta pdivitetty lausunnon mukaisesti.

Lukua 12.1 tulee tarkentaa seuraavasti: Pohjavesialueilla tulee WC-vedet johtaa umpiséili-
oon, mikali kiinteisto ei ole yleisen jatevesiverkoston piirissad. Harmaat jatevedet voidaan ka-
sitelld soveltuvassa puhdistusjérjestelmdssd. Jatevesien (myds kdsiteltyjen) imeyttaminen
maaperaan on kielletty.

Kohtaa on paivitetty ymparistokeskuksen lausunnon pohjalta vastamaan yleisestikin paremmin ymparistémaa-
rayksia.

Maaldmpdd ja pohjavetta koskeviin maarayksiin tulee tarkentaa, etta lampopiirien vesilupa-
tarve tulee pohjavesialueella arvioida tapauskohtaisesti.

Tarkennetaan rakennusjarjestyksen tekstia muotoon; Maaldamp®opiirien toteutus vesistodn tai pohjavesialueelle
edellyttad vesilupatarpeen arvioinnin, seka tarvittaessa vesiluvan.

Tulvariskin huomioivaa rakentamiskorkeutta koskevaa osaa tulee tdsmentaa. Korkeustasoa ei
tule sitoa lattiakorkeuteen. Suositus koskee uutta rakentamista, myds yhdyskuntatekniikan
laitteita ja toimintoja (mm. vesihuolto, s&hkon- ja energianjakelu, tietolitkenne).
Korkeuslukemat tulee ilmoittaa valtakunnallisessa korkeusjarjestelmassa, esim. N200OO +m.

Vertailukorkeustasoksi muutetaan a/in suositeltava rakentamiskorkeus.

Koko kunnan aluetta koskevassa rakennusjarjestyksessa on syyta huomioida vesistotulva-
riski paitsi jokien varsilla, myds jarvien ranta-alueilla. Uudenmaan ELY-keskus on maarittanyt
alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden viidelle Mantsalan alueella sijaitsevalle jarvelle.
Mikali suosituskorkeutta ei ole maaritetty, tulee sen olla vdhintaan keskimaarin kerran 100
vuodessa toistuvan tulvan korkeus + 1 metrin varmuusvara.

Rakennusjdrjestyksessa ohjataan kysymaan rakentamiskorkeussuositus Uudenmaan ELY-keskukselta.
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Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo:

L Liitteen 5 kulttuuriympdristojen kohdeluettelo ja rajaukset tulisi tehdd Mantsélan kulttuu-
riympadristoselvityksen kulttuuriympadristén painopistealueiden rajausten (kulttuuriympdriston
ydinalue ja edellisid tdydentédva tai itsendinen, edustava alue tai kohde) mukaan.

V  Liitekartta pdivitetdan esityksen mukaisesti.

L Museo esittdd kohtaan 2.5. Rakennuksen purkaminen, lisdyksid ja tdsmennyksid. Varsinkin
kulttuuriympadriston painopistealueilla, rakennusvalvontaviranomaisen tulisi rakennuksen tai
sen osan purkamislupahakemusta késitellessdadn edellyttaa hakijaa toimittamaan asiantunti-
Jan tekeman selvityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta seka
riittavan selvityksen rakennuksen kunnosta.

V  Rakennusvalvonta kayttad harkintavaltaa purkamislupahakemusten késittelyssé. Rakennusvalvonta edellyttaa
harkinnan mukaisesti selvitykset, seka tarvittaessa museolta lausunnon, mikdli epdilys herdd, etta rakennuksella

voisi olla kulttuuriarvoa. Lahtékohtaisesti purkulupiin edellytetaan aina dokumentointi purettavasti rakennuk-
sesta (mm. valokuvat).

L Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttaa, etta ennen purkamistyon kdynnistymista
on laadittava purkamissuunnitelma, jossa tulee mm. selvittda kdyttokelpoisten rakennusosien
kierratys.

V  Velvoite tulee laista, joten tarvetta erilliselle nostolle ei rakennusjarjestykseen ole nahty.

Tekninen ja elinvoimalautakunta

L Aohtien “10.2 Katualueen tai muun yleisen alueen kdyttdminen” ja “10.3 Katualueen tyo-
lupa” sana ‘“ajoneuvoja” on pyydetty korvaamaan “ajoneuvo- ja”’ -sanoilla.

V  Pdivitetty rakennusjarjestykseen.

Muita lausuntoja ei saatu.

Mielipiteita ei saatu luonnosvaiheesta.
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Rakennusjarjestysehdotus (6.11.2024-11.12.2024)

Lausunto rakennusjarjestysehdotuksesta pyydettiin seuraavilta:

e naapurikunnat; Karkola, Orimattila, Pukkila, Askola, Pornainen,
Sipoo, Jarvenpaa, Tuusula, Hyvinkaa ja Hausjarvi

o Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

e Nivos Lampd ja Vesi

e Tekninen ja elinvoimalautakunta

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista:
Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus:

L Rakennusjarjestyksen kohdassa 4.2.9 on mainittu, etta "rakennuspaikalla tulee osoittaa riit-
tavat ulkotarha- ja harjoitusalueet, jotka tulee sijjoittaa riittdvan etdalle naapurin rajasta, ve-
sistoista, valtaojista, pohjavesialueesta seka kiinteistén omasta ja naapureiden kaivoista ym-
pdristoviranomaisen ohjeistuksen mukaisesti”. Edelld mainitussa lauseesta tulee poistaa
“ympdristoviranomaisen ohjeistuksen mukaisesti”, koska mdardyksen muotoilu on tulkinnan-
varainen. Jos talld tarkoitetaan Méntsaldn ymparistonsuojelumdardyksia, voimassa olevissa
mdardyksisséd el ole madaratty ulkotarhoihin tai harjoittelualueisiin liittyvistad etdisyyksista. Uu-
sissa ehdotusvaiheeseen menevissa ympadristonsuofjelumadardyksissd on maaratty ulkotarho-
jen ja harjoitusalueiden etédisyyksistd mm. vesistéihin, valtaojiin ja kaivoihin, mutta ei naapu-
rin rajaan tai pohjavesialueeseen. Uudet ympéristbnsuojeluméaéréykset eivét ole voi-
massa eiké niiden voimaantulo ole varmaa. Kyseinen kohta antaa my6és ymmértaa, etta
uusia eléinten ulkotarhoja ja harjoitusalueita ei saa sijoittaa pohjavesialueelle. Téméa
kielto pitéisi esittdad selkedmmin. Liséksi kohdassa 4.2.9 on jétetty epdmééréiseksi ’riitta-
vien” ulkotarha- ja harjoitusalueiden koko, joten onko ndméa maéaéritetty jossain?

V  Rakennusjarjestysta on paivitetty kyseisen lausunnon pohjalta yhteistyéssa ymparistokeskuksen kanssa.

L Aohdassa 4.2. 10 kiinnitetddn huomiota liikenteen aiheuttamaan meluntorjuntaan uusia ra-
kennuspaikkoja muodostaessa. Rakennusvaiheessa ja alueita suunniteltaessa tulisi ottaa
huomioon mydés muusta toiminnasta, kuten teollisuudesta aiheutuva melu.

V'  Rakennustarkastajat ottavat meluhaitat huomioon rakennuslupahakemusten yhteydessa ja nihin liittyvat tar-
peelliset selvitykset edellytetdan lupakasittelyn aikana. Asiaa ei nahty tarpeellisena lisata rakennusjdrjestykseen.
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L Rakennusjarjestyksen kohdassa 12 viitataan nykyisen pohjavesien suojelusuunnitelman tiet-
tyyn sivuun. Méntsaldn pohjavesien suojelusuunnitelman péivittdmisen seurauksena kyseinen
viittaus tulee vanhentumaan.

L Rakennusjarjestyksen liitteessd 7 on esitetty kartalla Mantsélan pohjavesialueet. Kartalta
puuttuvat kuitenkin edelleen Levanto-Vasaraisennummen ja Saaren pohjavesialueiden véli-
nen raja seka Hautjarven ja Patamden pohjavesialueiden vdlinen raja. Nama tulee lisata kart-
taliitteeseen.

Jatevesien kdsittelyd koskevaan kohtaan 12.1 tulee siséllyttdd myds pohjavesi- ja ranta- alu-
eiden ulkopuoliset alueet esimerkiksi seuraavasti: Pohjavesi- ja ranta-alueilla sekd niiden ul-
kopuolella jétevedet on kdsiteltavd ja johdettava ympadristonsuojelulainsdadannén sekd kun-
nan ympadristonsuojelumaaraysten mukaisesti. Kohdassa tulee tehdéa selvaksi, etta néin tulee
toimia, jos Kiinteisto sijaitsee jatevesiverkoston ulkopuolella.

Rakennusjérjestyksen kohdassa 12.3 on maarétty maaldmpdkaivotyomaiden kiviaineksen ja
lietteiden kdasittelysta, mutta vesienkdasittelyyn ei ole otettu kantaa. Maaldmpdkaivotyomai-
den vesien kasittely, vesien hallinta ja poisjohtaminen tulee suunnitella etukateen ennen
maaldmpokaivojen porauksien aloittamista.

V  Rakennusjarjestysta on paivitetty kyseisen lausunnon pohjalta yhteistyéssa ymparistdkeskuksen kanssa.

L Aohdan 13.1 mukaan Keski-Uudenmaan ympadristokeskus voi myontdd vapautuksen vesi-
huoltolain 10 §:ssd tarkoitetusta liittdmisvelvollisuudesta. Vapautusta ei myénna Keski-Uu-
denmaan ympadristokeskus vaan kunnan ymparistonsuojeluviranomainen.

V  Teksti paivitetty rakennusjarjestykseen lausunnon mukaisesti.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos:

L kohta 7.8 Tontin liikennejarjestelyt ja paikoitus: kpl 4 pelastustiehen liittyen. Huonosti muo-
toiltu lause. Antaa kuvan, etta pelastustie on vain varateita varten. HIKLUn suunnitteluoh-
Jjeessa kuitenkin todetaan, etta pelastustie tarvitaan myds sammutustoiminnan turvaa-
miseKsi.

Onko koko lause turha, koska asia tulee suoraan jo lainsdddanndsta? Pelastustievaade on
mdaritelty selkedsti jo paloturvallisuusasetuksessa. Koko lause olisi muotoiltava uudestaan,
Jos halutaan sailyttaa.

* Aluepelastuslaitos on nykyisin hyvinvointialueen pelastusviranomainen.

V  Rakennusjarjestysta paivitetty kyseisen lausunnon pohjalta poistamalla esiin nostettu asia seké paivittamalla
termisto.
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L kohta 10.1 Tydmaan perustaminen, hoito ja purkaminen: aiemmissa lausunnoissa tyémaa -
kohtaan on haluttu maininta myos tilapdisista tyomaarakennuksista ja niiden turvallisuu-
desta. Esim. "Paloturvallisuusvaatimukset on huomioitava myods tilapdisid tyémaarakennuksia
rakennettaessa.”

V  Rakennusjarjestykseen lisatty 10.1 kohdalle alle lausunnossa esitetty lause.

Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto:

L Litetta 5. Kulttuuriympadristot on péivitetty. Valitettavasti kartta ei edelleenkdan ole Mantsa-
lan kulttuuriympadristoselvityksen kulttuuriympériston painopistealueiden rajausten mukai-
nen.

V  Liite 5 paivitetty lausunnon pohjalta.

L Liitteen nimi tulisi muuttaa muodosta Uudenmaan kulttuuriympadristo luettelon mukaiset, ra-
kennuslupamenettelyssd huomioitavat alueet ja kyldt, muotoon Méntséalan kulttuuriympéris-
toselvityksen mukaiset, rakennuslupamenettelyssa huomioitavat alueet ja kylat. Tama muu-
tos tulisi tehdd myds rakennusjarjestyksen kohdan 7.1. otsikkoon. Lisdksi alueita tulisi péi-
Vittda selvityksen mukaisesti. Esilla olevassa liitekartassa puuttuvat mm. Nikinojan, Olkisten,
Maitoisten ja Hermanonkimaan kulttuuriympariston ydinalueet.

V  Rakennusjdrjestyksen 7.1 otsikko ja liitekartta ovat pdivitetty lausunnon pohjalta.

Nivos Vesi ja Lamp6 Oy:n lausunto
L Aohta 7.3 Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen korkeusasemaan on hyva lisdtd myos viemariverkoston padotuskorkeus. Ra-
kennuksen perustamissyvyyttd ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava huomioon
viemdriverkoston padotuskorkeus.

V  Lisdys tehty rakennusjarjestykseen

L AKohta 7.5 Hulevesien késittely

Kohtaan 7.5. Hulevesien késittely tarkennuksena on hyva lisata Hulevesien johtaminen e/ saa
aiheuttaa haittaa pohjavedelle. Hulevesid ei saa johtaa yleiseen jétevesiviemariin.

V  Lisdys tehty rakennusjarjestykseen
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Kohta 10.1. Tyomaan perustaminen, hoito ja purkaminen

Téhan kohtaa myods hyvd liséta, ettd tyomaan hulevesid ei saa johtaa yleiseen jatevesiviema-
riin.

Lisdys tehty rakennusjarjestykseen

Kohta 12 Pohjavesialueet

Ensimméiseen kappaleeseen on hyva lisata pohjavesialueluokat. Pohjavesialueet on luoki-
teltu kdyttokelpoisuutensa ja suojelutarpeensa perusteella seuraavasti: * luokka 1: veden-
hankintaa varten tarked pohjavesialue * luokka 2: vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Lisdksi on syytd lisdta viittauksen muihin suunnitelmiin ja maaradyksiin, jotka tulee huomioida
rakentaessa pohjavesialueelle.

Méntsaldn kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa on esitetty tarkemmat pohjave-
slalueiden rajaukset sekd kirjattu yksityiskohtaisemmat ohjeet. Lisdksi rakentamisessa on
huomioitava Méntsalan kunnan ymparisténsuojelumdaaraykset.

Pohjavesiluokkien maarittelyn ei ndhda tuovan rakennusvalvonnan nakdkannalta lisdarvoa rakennusjarjestyk-
sessa, eika lisdysta luokista taten ole tehty. Rakennusjarjestykseen on lisatty maininta suojelusuunnitelmasta
seka ymparistonsuojelumadrayksista.

Kohta 12.3. Energiakaivot Yksiselitteisesti kerrotaan, ettd energiakaivoja el saa sijoittaa poh-
Jjavesialueille. Tahdn kohtaa tarkennuksena hyva lisata, ettd energiakaivon rakentaminen
edellyttad lupaa (kohta 2.1.1 Uusi rakennuskohde). Ristiriitainen tieto on, ettd energiakaivoa
el saa sjjoittaa 500 metrin suojaetdisyydelle vedenottamosta. Kuitenkin energiakaivojen
asentaminen on kielletty pohjavesialueella. Tarkoittaako, ettd jos pohjavesialueen raja lop-
puu, niin silloin vedenottamoon taytyy olla 500 m suojaetéisyys. Rakennusjarjestysiuonnok-
sessa on Kkdytetty energiakaivo-termid mutta lijitteissd maaldmpdokaivo-termia. Termit kannat-
taa yhtenaistaa.

Rakennusjarjestysta pdivitetty kyseisen lausunnon pohjalta ja termit yhtendistetty.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto

L

ELY-keskus muistuttaa edelleen, etta myds rakennusjérjestyksen liitteet tulee tarkistaa ja
paivittaa. Liitteissd on mm. viitteitd maankdytto- ja rakennuslakiin ja sen pykaliin seka me-
nettelyihin.

Liitelistaus kayty lapi ja paivitetty viimeisimpien tietojen pohjalta.
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L Rakennusjarjestysehdotuksessa on kohtia, jotka saattavat olla ristiriidassa uuden rakenta-
mislain kanssa. Uuden rakentamislain tulkintaoppaan mukaan kunta ei voi rajoittaa lupakyn-
nysta rakennusjarjestykselld eli maarata lupakynnyksen alittavien muiden kuin asuinraken-
nusten rakentamisesta esimerkiksi rajoittamalla niiden lukumadérada rakennuspaikalla.

V  Rakennusjarjestysta on paivitetty korjaussarjan pohjalta ja ristiriidat pyritty poistamaan. Kyseessa on kuitenkin

uusi laki, josta ei oikeuskaytanteitd vield ole. Rakennusjarjestykseen jad varmasti vield tulkinnanvaraisia asioita
lain suhteen, joita on ldhes mahdoton ratkaista ilman oikeuskaytanteita.

L Osittain lausunnolla olevassa rakennusjérjestys/luonnoksessa em. asiat onkin esitetty. Vaihto-
ehtoisesti rakennusjdrjestyksessa voisi olla viittaus "Maanteiden ldheisyyteen rakennettaessa
on huomioitava voimassa olevan maanteitd koskevan lainsdadannon asettamat rajoitukset ja
madaardykset". Naitd ovat mm. maantien suoja-alueelle rakentaminen, nadkemaalueet ja -esteet.

V  Rakennusjarjestykseen lisdtty lause lausunnon pohjalta.

L AKohdassa 2.1.3. tarkennetaan toteutuksen edellytyksid. ELY-keskus pyytad tarkentamaan,
etta maantien suoja-alueelle ei voi rakentaa ilman tienpitoviranomaisen myoéntdmaa myon-
teista lupaa.

V  Rakennusjarjestykseen tehty lisdys lausunnon pohjalta.

L AKohdassa 7.5. ohjeistetaan hulevesien Kasittelystad. ELY-keskus pyytda tdsmentamaan, etta
hulevesia ei saa johtaa maantien sivuojaan.

V  Rakennusjarjestykseen tehty lisdys lausunnon pohjalta.

Muita lausuntoja ei saatu.

Mielipiteita ei saatu luonnosvaiheesta.




