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Kuntakehityslautakunta §15 19.02.2025

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kuntakehityslautakunta 19.02.2025 § 15

Paatdsehdotus Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

2/2025
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Kuntakehityslautakunta § 16 19.02.2025

Poytakirjantarkastajien valinta

Kuntakehityslautakunta 19.02.2025 § 16

Paatdsehdotus Valitaan poytakirjantarkastajiksi Heikkila Teuvo ja Inkinen Juha-Matti

Paatos Pdytakirjantarkistajiksi valittiin Heikkila Teuvo ja Inkinen Juha-Matti.
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Kuntakehityslautakunta § 17 19.02.2025

Tyojarjestyksen hyviaksyminen
Kuntakehityslautakunta 19.02.2025 § 17

Hallintosdanndn mukaan asiat kasitelldan esityslistan mukaisessa
jarjestyksessa, jollei toimielin toisin paata.

Paatdsehdotus Hyvaksytaan esityslistan mukainen tyojarjestys.

Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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Rakennusjarjestyksen uusiminen/ Rakennusjarjestysehdotuksen uudelleen nahtaville

asettaminen

Kuntakehityslautakunta 14.12.2023 § 108

Muutostarpeesta

Eduskunta hyvaksyi 1.3.2023 rakentamislain (751/2023, RakL) ja se tulee
voimaan 1.1.2025. Rakennusjarjestyksen uudistaminen rakentamislain
mukaiseksi tulee kaynnistaa ja valmistella siten, ettd uudistettu
rakennusjarjestys tulee voimaan viimeistaan rakentamislain siirtymaajan
paattyessa 1.1.2027. Tavoitteeksi asetetaan, ettad rakentamislain voimaan
tullessa 1.1.2025 voimaan tulee myds uudistettu Mantsalan kunnan
Rakennusjarjestys 2025.

Rakennusjarjestyksesta
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys
(MRL 14 §).

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistén toteutumisen ja
sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen
maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuuttomia. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea
rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen
sopeutumista ymparistdon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennelmia, rakennetun ymparistdon hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa suunnittelutarvealueeksi alueet,
joilla sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa
yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistdarvojen tai
ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttéa. (MRL § 16)
Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Rakennusjarjestysta
valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava, mita 62 §:sséa saadetaan
vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti
nahtaville.

Rakennusjarjestyksen uudistaminen

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 12.3.2019 ja se toimii
sisalldllisena pohjana muutokselle. Kuntaliitto tulee hankkeen aikana
julkaisemaan rakennusjarjestyksen uuden mallirungon, jonka soveltuvuutta
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arvioidaan uudistustydn yhteydessa. Rakennusjarjestyksen uudistuksen
tarkoituksena on selkeyttdd rakentamisen ohjeistusta, ottaa huomioon
kunnan strategian mukaiset rakentamisen edellytykset seka poistaa
ristiriidat nykyisen rakennusjarjestyksen ja uuden rakentamislain valilla.

Rakennusjarjestyksen uudistaminen on aloitettu laatimalla sita koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka asetetaan nahtaville 30
paivan ajaksi mielipiteiden esittamista varten.

Valmistelutyd kaynnistyy alkuvuodesta 2024 ja rakennusjarjestysehdotus
pyritdan asettamaan nahtaville ennen vuoden 2024 syksya.

Valmistelija Kaavainsindori Mari Niinisto
Esittelija Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa
Paatdsehdotus Kuntakehityslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle

1. Mantsald Rakennusjarjestys 2025 kaynnistetdan edelld kuvatusti

2. Mantsala Rakennusjarjestys 2025:n osallistumis- ja arviointisuunnitelma
hyvaksytaan asetettavaksi nahtiville mielipiteiden saamiseksi. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Paatos Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1 Rakennusjarjestys 2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kunnanhallitus 18.12.2023 § 281

Valmistelija Kaavainsindori Mari Niinisto
Esittelija Kunnanjohtaja Laurila Hannu
Paatdosehdotus Kunnanhallitus paattaa seuraavasti:

1. Mantsala Rakennusjarjestys 2025 kaynnistetaan
kuntakehityslautakunnan 14.12.2023 esittelytekstin mukaisesti.

2. Mantsala Rakennusjarjestys 2025:n osallistumis- ja arviointisuunnitelma
hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville mielipiteiden saamiseksi.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.

Paatos Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.



MANTSALAN KUNTA

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus
Kuntakehityslautakunta
Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus
Kuntakehityslautakunta

POYTAKIRJA 2/2025 8

§ 108 14.12.2023
§ 281 18.12.2023
§ 61 12.06.2024
§ 101 09.10.2024
§ 186 28.10.2024
§18 19.02.2025

Liite 1. Rakennusjarjestys 2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuntakehityslautakunta 12.06.2024 § 61

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Mantsala 2025 Rakennusjarjestys osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 3.1.-2.2.2024 valisen ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei saatu palautetta tai pyydettyja lausuntoja.

Rakennusjarjestysluonnos on valmistunut. Voimassa olevaan
rakennusjarjestykseen esitettavat muutokset perustuvat uuteen
rakentamislakiin. Rakennusjarjestyksen rakenne sailyy samana.
Vaikutusten arviointi on tehty osana uudistusty6ta.

Rakentamislaissa toimenpidelupa poistuu menettelyna. Lisaksi uuden lain
tarkoituksena on vapauttaa aiempaa enemman luvan varaisia toimenpiteita
ja taten keventaa lupaprosessia. Rakentamislain mukaisesti luvan
varaisuudesta poistuvat muun muassa alle 30 nelidmetrin kokokoiset muut
kuin asuinrakennukset ja alle 50 neliometrin kokoiset katokset. Helpotusten
myo6ta rakentajalle tulee aiempaa enemman vastuuta, kuten huolehtiminen
maaraysten ja sdaddsten noudattamisesta.

1.1.2025 voimaantulevassa alueidenkayttolaissa (31.12.2024 asti
maankayttd- ja rakennuslaki) suunnittelutarvealue maarittyy pykalan 16
mukaisesti. Kuntakehityslautakunta on tyépajassaan 8.5.2024 linjannut,
ettd koko kunta on suunnittelutarvealuetta. Peruste linjaukselle on vireilla
oleva strateginen yleiskaava.

Kuntakehityslautakunnan toimintasdannén mukaan kuntakehityslautakunta
paattaa kaavaluonnosten nahtaville asettamisesta. Koska maankaytto- ja
rakennuslain 15 §:n mukaisesti rakennusjarjestysta valmisteltaessa
noudatetaan soveltuvin osin, mita edellda mainitun lain 62 §:ssa sdadetaan
vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti
nahtaville, paattada kuntakehityslautakunta myos
rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville asettamisesta.

kaavainsindéri Mari Niinistd, mari.niinisto(at)mantsala.fi ja
johtava rakennustarkastaja Lasse Ketoja(at)mantsala.fi

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattada asettaa rakennusjarjestysluonnoksen
julkisesti nahtaville 11.8.2024 asti ja siitéd pyydetaan tarpeelliset lausunnot
alueelliselta elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, maakunnan
liitolta, naapurikunnilta sek& muilta osallisilta viranomaisilta ja yhteisoilta.



MANTSALAN KUNTA

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus
Kuntakehityslautakunta
Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus
Kuntakehityslautakunta

Kasittely kokouksessa

Paatos

POYTAKIRJA 2/2025 9

§ 108 14.12.2023
§ 281 18.12.2023
§ 61 12.06.2024
§ 101 09.10.2024
§ 186 28.10.2024
§18 19.02.2025

Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, kunnan internet-
sivuilla ja paikallisessa sanomalehdessa.

Kuntakehityslautakunta keskusteli asiasta ja Juha-Matti Inkinen ehdotti,
ettd sivuasunnon rakennuspaikan pinta-ala muutetaan 5000m?:sta
4000mzn.

Kuntakehityslautakunta paatti yksimielisesti muuttaa luonnokseen
sivuasunnollisen asunnon rakennuspaikan koon 5000m?:sta 4000m2n ja
asettaa rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti nahtaville 11.8.2024 asti ja
siitd pyytaa tarpeelliset lausunnot alueelliselta elinkeino-, liikenne- ja
ymparistdkeskukselta, maakunnan liitolta, naapurikunnilta sekd muilta
osallisilta viranomaisilta ja yhteisoilta. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan
ilmoitustaululla, kunnan internet-sivuilla ja paikallisessa sanomalehdessa.

Liite 1: Rakennusjarjestys luonnos 12.6.2024
Liite 2: Rakennusjarjestyksen liitteet 1-7

Kuntakehityslautakunta 09.10.2024 § 101

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Méantsalan rakennusjarjestysluonnos 2025 on ollut nahtavilla 26.6-
11.8.2024 valisen ajan. Lisaksi rakennusjarjestysluonnoksesta on lahetetty
lausuntopyynnét naapurikuntiin, Keski-Uudenmaan ymparistokeskukseen,
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukseen, Keski-
uudenmaan alueelliseen vastuumuseoon, Nivos Vesi ja Lampd Oy:lle seka
tekniseen ja elinvoimalautakuntaan.

Saaduista lausunnoista on koottu yhteenveto rakennusjarjestyksen
vuorovaikutusraporttiin vastineineen (liitteena).

Rakennusjarjestysluonnokseen on lausunnoissa noussut joitakin asioita,
jotka on paivitetty rakennusjarjestysehdotukseen. Suuria sisalldllisia
muutoksia ei luonnosvaiheeseen nahden ole tullut. Oheismateriaalina
olevassa dokumentissa on luonnosvaiheesta muutetut kohdat merkitty
punaisella.

johtava rakennustarkastaja Lasse Ketoja, lasse.ketoja@mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa

1. hyvaksya luonnosvaiheesta saatujen lausuntojen pohjalta tehdyt
muutokset rakennusjarjestysehdotukseen, hyvaksya vuorovaikutusraportin
vastineineen seka paivitetyn liitteen 4 toimenpidelistauksen.

2. esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus hyvaksyy
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rakennusjarjestysehdotuksen asettamisen nahtaville muistutuksien
jattdmista varten seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.
Viranomaislausunto ehdotuksesta pyydetaan myos pelastuslaitokselta.

Paatos Kuntakehityslautakunta paatti yksimielisesti lisata vuorovaikutusraporttiin
maininnan, ettei mielipiteita tullut. Taman jalkeen asia hyvaksyttiin
paatdsehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Rakennusjarjestys ehdotus 9.10.2024

Liite 2. Toimenpidelistaus (Rakennusjarjestyksen liite 4), paivitetty
9.10.2024

Liite 3. Vuorovaikutusraportti vastineineen 9.10.2024.

Liite 4. Rakennusjarjestyksen liitteet 1-7

Katri Heinmurto saapui kokoukseen taman pykalan kasittelyn jalkeen.

Kunnanhallitus 28.10.2024 § 186

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Ketoja Lasse, lasse.ketoja@mantsala.fi
Esittelija Kunnanjohtaja Laurila Hannu
Paatésehdotus Kunnanhallitus paattaa hyvaksya rakennusjarjestysehdotuksen

asettamisen nahtaville muistutuksien jattamista varten seka pyytaa
tarvittavat viranomaislausunnot. Viranomaislausunto ehdotuksesta
pyydetdan myds pelastuslaitokselta.

Kasittely Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.
Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Rakennusjarjestys ehdotus 9.10.2024

Liite 2. Toimenpidelistaus (Rakennusjarjestyksen liite 4), paivitetty
9.10.2024

Liite 3. Vuorovaikutusraportti vastineineen 9.10.2024

Liite 4. Rakennusjarjestyksen liitteet 1-7

- Merkittiin, ettd Satu Lampi saapui kokoukseen tdman pykalan
kasittelyn aikana klo 16.06.

Kuntakehityslautakunta 19.02.2025 § 18
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Valmistelija
Esittelija
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Mantsalan rakennusjarjestysehdotus 2025 on ollut nahtavilla 6.11.2024-
11.12.2024 valisen ajan. Lisaksi rakennusjarjestysehdotuksesta on
lahetetty lausuntopyynnoét naapurikuntiin, Keski-Uudenmaan
ymparistokeskukseen, Keski-Uudenmaan pelastuslaitokseen, Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukseen, Keski-uudenmaan
alueelliseen vastuumuseoon, Nivos Vesi ja Lampo6 Oy:lle seka tekniseen ja
elinvoimalautakuntaan.

Saaduista lausunnoista on koottu yhteenveto rakennusjarjestyksen
vuorovaikutusraporttiin vastineineen (liitteena).
Rakennusjarjestysluonnokseen on lausunnoissa noussut joitakin asioita,
jotka on paivitetty rakennusjarjestysehdotukseen.
Rakennusjarjestysehdotus asetetaan uudestaan nahtaville annettujen
lausuntojen pohjalta tehtyjen muutosten seka rakentamislakiin tulleen
korjaussarjasta aiheutuneiden muutosten vuoksi. Oheismateriaalina
olevassa dokumentissa on luonnosvaiheesta muutetut kohdat merkitty
punaisella.

Aiemman rakennusjarjestyksen aikaisia liitteita esitetaan samalla myos
poistettavaksi ajantasaisuuden ja rakentamislain mukaisuuden vuoksi.

Johtava rakennustarkastaja Lasse Ketoja, lasse.ketoja@mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa
Kuntakehityslautakunta paattaa

1. hyvéaksya lausuntojen ja lakimuutoksen pohjalta tehdyt muutokset
rakennusjarjestysehdotukseen, hyvaksya vuorovaikutusraportin
vastineineen seka paivitetyn liitteen 4 toimenpidelistauksesta, seka poistaa
rakennusjarjestyksesta liitteet: asemapiirroksen sisalto ja esitystapaohje
Suunnittelutarvealue, asemapiirroksen sisalto ja esitystapaohje
Rakennuslupa, maankayttélautakunnan ohjeistus valomainosten
sijoittamisesta seka kuntakehityslautakunnan maarays naapurin
kuulemiseksi.

2. esittda kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus hyvaksyy
rakennusjarjestysehdotuksen asettamisen nahtaville muistutuksien
jattamista varten seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Kuntakehityslautakunta keskusteli asiasta, teki pienia teknisia korjauksia,
seka paatti yksimielisesti poistaa lauseen "Elainsuojan, lantalan seka
ulkotarha- ja harjoittelualueen sijoittaminen pohjavesialueelle on
paasaantoisesti kielletty." kohdasta 4.2.9 Elainsuojat.

Taman jalkeen asia hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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Liite 1. Rakennusjarjestys ehdotus 11.2.2025
Liite 2. Rakennusjarjestyksen liitteet 1-3
Liite 3. Vuorovaikutusraportti vastineineen 11.2.2025.
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Kuntakehityslautakunta §19 19.02.2025

Lausunto Keski-uudenmaan ympaéristokeskukselle koskien NCC Industry Oy:n maa-aines-,
ymparisto- ja aloituslupahakemusta, Ohkolan kiviainesalue

Kuntakehityslautakunta 19.02.2025 § 19
83/11.01.00/2025

Toiminta

NCC Industry Oy on laittanut 20.5.2021 Keski-Uudenmaan
ymparistolautakunnalle vireille maa-aineslain 4 § ja ymparistonsuojelulain
27 §:n mukaisen hakemuksen maa-ainesten ottamiselle, kalliokiven
louhinnalle ja murskaukselle. Hakemuksen kasittelya on siirretty hakijan
pyynnosta. Hakemus kasitelladn ymparistonsuojelulain 47 a §:n ja maa-
aineslain 4 a §:n mukaisesti yhteiskasittelyssa. Lupahakemus pitaa
sisallaan ymparistonsuojelulain 199 §:n ja maa-aineslain 21 §:n mukaisen
aloituslupahakemuksen aloittaa toiminta muutoksenhausta huolimatta.

Toiminta sijoittuu Mantsalan kunnassa Ohkolan kiviainesalueen
pohjoispuolelle kiinteistdlle Metsala 505-409-5-1650.

Néhtavilldolo ja kuuleminen

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus pyytaa lausuntoa vireilld olevan
lupahakemuksen johdosta. Hakemusasiakirjat ovat nahtavilla Keski-
Uudenmaan ymparistokeskuksen verkkosivuilla 30.1.2025- 10.3.2025
valisen ajan. Lausunto pyydetaan jattdmaan viimeistdan 10.3.2025
mennessa.

Kaavatilanne

Alueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai asemakaavaa. Mantsalassa on
vireilla koko kunnan strateginen yleiskaava, joka oli nahtavilla 18.11.2024 —
17.1.2025 valisen ajan. Strategisessa yleiskaavaluonnoksessa alueella on
esitetty seuraava merkinta: EO (maa-aineisten otto-alue).
Lupahakemuksen mukainen toiminta on vireilld olevan strategisen
yleiskaavaluonnoksen mukaista.

Valmistelija kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus, vesa.gummerus@mantsala.fi
kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen, juuso.muttilainen@mantsala.fi

Esittelija Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Paatdosehdotus Kuntakehityslautakunta antaa lausuntonaan Keski-Uudenmaan
ymparistokeskukselle NCC Industry Oy:n hakemasta maa-aines,
ymparisto- ja aloituslupahakemuksesta seuraavaa:

Alueella ei ole voimassa asema- tai yleiskaavaa. Lupahakemuksen
mukainen toiminta on vireilld olevan strategisen yleiskaavaluonnoksen
mukaista. Hakemusaineistossa on yleiskaavaluonnoksen karttaotteet
aiemmasta vaiheesta ja ne tulee paivittda uuden nahtavilla olleen
strategisen yleiskaavaluonnoksen mukaisiksi.

Hankkeen osalta on aiheellista huomioida hankealueen laheisyyteen
suunnitteilla oleva uusi voimajohtoyhteys. Fingrid Oyj on valinnut
27.1.2025 YVA-menettelylla kantaverkon uuden voimajohtoreitin


https://tuusula.cloudnc.fi/fi-FI/Kuulutukset/KeskiUudenmaan_ymparistokeskus/Kuulutus_maaaines_ymparisto_ja_aloituslu(70268)
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Hausjarven ja Sipoon valilla. Valittu voimajohtoreitti kulkee YVA-
selostuksen kartta-aineistojen perusteella suunnitellun ottamisalueen
valittdmassa laheisyydessa lansipuolisella rajanaapurikiinteistolla.
Voimajohtohankkeen jatkosuunnittelu etenee maastotutkimuksilla, joiden
perusteella maaritetaan tarkempi johtoreitti ja voimajohtopylvaiden sijainnit.
Voimajohdon rakentaminen ajoittuu vuosille 2028-2030.

Mantsalan kunnalla ei ole muutoin huomautettavaa lupahakemukseen.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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Kuntakehityslautakunta §20 19.02.2025

Lausunto Kiinteisto Oy Tokmannin Moreenin Kapulin maa-ainesten l3jitysta koskevasta
ymparistovaikutusten arviointiselostuksesta

Kuntakehityslautakunta 19.02.2025 § 20
6/11.00.02/2025

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) pyytaa
lausuntoa Kiinteisté Oy Tokmannin Moreenin Kapulin maa-ainesten
1jitysta koskevasta ymparistdvaikutusten arviointiselostuksesta.
Lausuntoa on pyydetty viimeistadan 20.2.2025 (viitteeksi
UUDELY/14458/2023).

Arviointiselostus sekd YVA-prosessiin liittyvat muut aiemmat materiaalit
ovat nahtavilla. Lisaksi Uudenmaan ELY-keskuksen arviointiselostuksesta
antama lausunto seka arviointiselostuksesta esitetyt mielipiteet ja annetut
lausunnot julkaistaan kahden kuukauden kuluessa nahtavilla olon
paattymisesta internetissa osoitteessa
https://www.ymparisto.fi/kapulinmaa-ainesYVA.

Toiminta
Maa-ainesten Idjitys on jo toteutettu, joten YVA-menettely tehdaan
jalkikateen.

Hankealue sijaitsee Mantsalassa Kapulin kaupunginosassa lahella Valtatie
4 ja Valtatie 25 risteysta. Kohde on noin 2,5 km paassa Mantsalan
keskustasta. Kapulin alueelle sijoittuu tuotantoa ja logistiikkatoimintoja.
Lajitysalue sijaitsee Isolammin koillispuolella.

Alueen maanomistaja on Mantsalan kunta.

Kevaalla 2022 toteutuneen lgjitysalueen pinta-ala on noin 16 000 m? ja
1gjitetyn ylijddmamaan maara noin 45 630 m3®. Maa-ainekset on tuotu
13jitysalueelle Kapulin alueen rakennuskohteesta. Ljitysalueen valmistelu
ei ole edellyttanyt louhintaa, mutta alueelta on kuorittu pintamaita.

Hankkeen vaihtoehdot (VE) YVA-menettelyssa:

* VEO: Tilanne ennen kevaan 2022 toteutettua 13jitysta.

* VE1: Nykytilanne, jossa maa-ainesta (savi, turve, pintamaa) on kevaalla
2022 |ajitetty noin 45 630 m?* (68 000 t), ja toteutuneen lgjitysalueen pinta-
ala on noin 16 000 m?2.

* VE2: Tilanne, jossa |3jitys on toteutettu nykylaajuudessaan kevaalla 2022
ja samalle kiinteistdlle 18jitettaisiin lisdd maa-ainesta 9 600 m?® (noin 14 000
t) tulevina vuosina l3jityspinta-alan pysyessa 16 000 m2.

Arvioinnin paatulokset maankayton ja kaavoituksen nakokulmasta
Alueen herkkyys arvioidaan maankayton nakdkulmasta vahaiseksi.
Vaikutus arvioidaan vahaisen myodnteiseksi, koska lgjitysalue tuo vahaisia
hyotyja suunnitellulle maankaytdlle. Alueen maankayttd on
monipuolisempaa hankkeen toteuttamisen jalkeen. Kun toiminta on
lopetettu, alueelle jaa virkistyskayttoon soveltuva maki. Se lisaa alueen
viihtyvyytta ja siten tukee maankayton tavoitteita.


https://www.ymparisto.fi/kapulinmaa-ainesYVA
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Vaihtoehdossa 2 tarkastellaan tilannetta, jossa 13jitys on toteutettu
nykylaajuudessaan kevaalla 2022 ja samalle alueelle tuotaisiin tulevina
vuosina lisaa lgjitettdvad maa-ainesta. Vaihtoehtojen valilla ei ole
merkittavaa eroa maankaytdon nakodkulmasta, silla VE2 tilanteessa
I3jitysalueen pinta-ala ei laajene nykyisestaan. Myés vaihtoehdossa 2
vaikutus on vahaisen myonteinen, koska ldjitysalue tuo vahaisia hyotyja
suunnitellulle maankaytélle. Alueen maankayttdé on monipuolisempaa
hankkeen toteuttamisen jalkeen. Kun toiminta on lopetettu, alueelle jaa
virkistyskayttéon soveltuva maki. Se lisda alueen viihtyvyytta ja siten tukee
maankayton tavoitteita.

Vaikutuksia maankaytélle ja kaavoitukselle ei olisi syntynyt, jos tata
hanketta ei olisi toteutettu.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta ja valittu vaihtoehto
Tarkastelluista vaihtoehdoista ei aiheudu merkittavia, eli suuria tai erittain
suuria ymparistdvaikutuksia hankkeen tarkastellun elinkaaren missaan
vaiheessa.

Kohtalaisia vaikutuksia arvioidaan aiheutuvan ja aiheutuneen Iahimpiin
pintavesiin Idjitysalueen rakentamisen ja Igjitystyon aikana. Kun
yhteisvaikutukset muun alueen rakentamisen kanssa sekd mm.
tiesuolauksen kanssa huomioidaan, pintavesivaikutukset arvioidaan
kohtalaisiksi my&s 1djityksen lopettamisen jalkeen.

Alueen muun rakentamisen ja lisalgjityksen alueelle (VE2) ajoittuminen
samaan aikaan on todennakdista, ja tasta yhteisvaikutuksena syntyva
melu arvioidaan myds kohtalaiseksi.

Lajitystydn muut kielteiset vaikutukset ovat vahaisia. Lajityksen paatyttya
tunnistettiin myds vahaisia mydnteisia vaikutuksia, mm. maisemaan,
maankayttdéon ja viihtyvyyteen.

Arvioinnin perusteella hankkeessa jo toteutettu Igjitys (VE1) ei ole
aiheuttanut merkittavia ymparistdovaikutuksia. Niita ei aiheudu mydskaan
tarkastellusta lisalgjityksesta (VE2). Molemmat tarkastellut vaihtoehdot
ovat siten toteuttamiskelpoisia. Alueen kaavoitusta voidaan siten jatkaa ja
ldjitysalueelle hakea lupaa kumman tahansa vaihtoehdon mukaan.

Tarvittavat suunnitelmat, luvat ja paatokset

-Asemakaavan hyvaksynta: Alueella on vireilla Kapuli 5 asemakaava,
jonka kaavaehdotuksessa kohteessa on merkitty ldjitysalue. Asemakaavan
tullessa hyvaksytyksi 1ajitysalue toteuttaa asemakaavaa.

-Ymparistolupa lajitykselle: Lajitysalue on maankaatopaikka, jonne maa-
ainesten loppusijoittaminen edellyttaa ymparisténsuojelulain mukaista
ymparistélupaa. Lupa tarvitaan jatteen laitos- ja ammattimaiseen
kasittelyyn (ymparistonsuojelulain liite 1, taulukko 2, kohta 13 f).
Lupahakemuksen kasittelyn edellytyksena tdssa hankkeessa on myds
tdma YVA-menettely. Lupahakemus voidaan ratkaista vasta, kun
viranomainen on antanut YVA-menettelysta perustellun paatelmansa.
Lupaa haetaan Etela-Suomen aluehallintovirastolta.
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-Vesilain mukainen poikkeuslupa: Poikkeusluvan tarve tutkitaan
ymparistéluvan ratkaisemisen yhteydessa. Mikali lupaviranomainen
paatyisi siihen, etta poikkeuslupa kuitenkin tarvitaan, edellytykset sen
myontamiseen olisivat tehdyn tarkastelun perusteella olemassa.

Aikataulu

YVA-selostus on valmistunut loppuvuodesta 2024. Yhteysviranomainen
antaa siita perustellun paatelmansa nahtavilla olon jalkeen.
Lajitysalueen ymparistélupahakemus on tarkoitus saattaa vireille
arviointiselostuksen valmistuttua.

Kun YVA-menettelysta on annettu perusteltu paatelma ja
ymparistélupapaatds annettu arviolta vuoden 2025 aikana, paatetaan
18jitysalueen jatkotoimenpiteista. Mikali lupapaatds mahdollistaa, 13jitysta
alueelle saatetaan viela jatkaa.

Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus, vesa.gummerus@mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta antaa lausuntonaan Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukselle Kiinteisté Oy Tokmannin Moreenin
Kapulin maa-ainesten lgjitysta koskevasta ymparistévaikutusten
arviointiselostuksesta seuraavaa:

Ymparistovaikutusten arviointiselostus on laadittu laaja-alaisesti ja
perusteellisesti. Ymparistovaikutuksia on arvioitu kaikilta keskeisilta
nakokulmilta. Arvioinnin mukaan tarkastelluista vaihtoehdoista ei aiheudu
merkittavia, eli suuria tai erittain suuria ymparistovaikutuksia hankkeen
tarkastellun elinkaaren missaan vaiheessa.

Arvioinnin perusteella hankkeessa jo toteutettu 13jitys (VE1) ei ole
aiheuttanut merkittavia ymparistévaikutuksia. Niita ei aiheudu myéskaan
tarkastellusta lisaldjityksesta (VE2). VE2 mahdollistaa alueelle lisalajitysta.
Alue on vireilla olevan Kapuli 5 kaavaehdotuksessa esitetty E/VL -
merkinnalla (erityisalue ja lahivirkistysalue). Arviointiselostuksen mukaan
VE2 mukainen lisalajitys tukee mytds maankaytén tavoitteita, joten
lisalajitys alueelle tulevaisuudessa on tavoiteltava vaihtoehto.

Mantsalan kunnalla ei ole muutoin lisattavaa tai huomautettavaa
arviointiselostukseen.

Pykala tarkistetaan kokouksessa.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti. Pykala tarkistettiin
kokouksessa
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Kuntakehityslautakunta § 21 19.02.2025

Otto-oikeuden piiriin kuuluvat viranhaltijapaatokset
Kuntakehityslautakunta 19.02.2025 § 21

Kuntakehityslautakunnalle on lahetetty seuraava asuntotoimen paallikdn
viranhaltijapaatds

- 24.1.2025 §1 Mantsalan kunnan ohjeet koskien valtion tukemien
arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukkaiden valintaa

Kuntakehityslautakunnalle on lahetetty seuraavat kuntakehitysjohtajan

viranhaltijapaatokset.

- 24.1.2025 §6 Maa-alueen vuokraaminen kunnalle / jatkosopimus /
kiinteistd Kallionotko 505-403-1-32 / Sepanmaen museoalue

- 24.1.2025 §7 Sopimus Nivos Verkot Oy:n valokuituverkon
sijoittamisesta kunnan alueilla

- 29.1.2025 §8 Omakotitalotontin vuokraoikeuden siirto / Rauhamaki AO
789-1/ 505-407-11-1604 / Rauhamaentie 9

- 12.2.2025 §9 Kunnan maa-alueen kayttdlupa Petotestit -
koirakoulutuksiin kiinteiston Railinkallio 505-407-4-211 alueella
Mantsalanportin korttelissa 472

- 12.2.2025 §10 TIA-Integraatioalustan hankinta Kuntien Tiera Oy:lta

- 13.2.2025 §11 Kapulin tontin 2318-1 suunnitteluvaraus / kiinteistd 505-
407-7-137 / Kvartsitie / Kiinteistd Oy Mantsalan Gneissitie 3 / Verne

group

- 13.2.2025 §12 Maanvuokrasopimuksen uusiminen / Kantomies Oy /
maaraala kiinteistosta Marjala 505-407-31-25

- 13.2.2025 §13 Maanvuokrasopimuksen muutos / Circulation Oy /
maaraala kiinteistésta Marjala 505- 407-31-25

Lupapisteessa tehdyt, viranhaltijapaatoksena myonnetyt
suunnittelutarveratkaisut

Paatosehdotus Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei se kayta kuntalain 92 §:n
mukaista otto-oikeutta em. viranhaltijapaatoksiin

Paatos Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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Kuntakehityslautakunta § 22 19.02.2025

limoitusasiat
Kuntakehityslautakunta 19.02.2025 § 22
Toimielimelle tuodaan tiedoksi seuraavaa:

- Vuonna 2024 ei tullut yhtdan kuntalaisaloitetta

- 17.1.2025 lausuntopyynt6 Sipoon kunnan
rakennusjarjestysluonnoksesta

- 7.2.2025 Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan vesihuollon
alueellinen yleissuunnitelma on luettavissa Doria-julkaisuarkistossa.
Lisdksi my0s alueellisen vesihuoltostrategian toimeenpanoon
liittyva paivitetty Uudenmaan toimenpidesuunnitelma 2025 [6ytyy
ELY-keskuksen nettisivuilta

- 11.2.2025 Uudenmaan ELY-keskus on hyvaksynyt Mantsalan
Uuvinhaavikon luonnonsuojelualueen hoitosuunnitelman

- 12.2.2025 lausuntopyyntd Orimattilan kaupungin
rakennusjarjestysluonnoksesta

- Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunnan 18.2.2025 kokouksen
esityslista

- Kaavoituspaallikkdé Maria Isotupa antaa tilannekatsauksen
yleiskaavasta

- Seuraava kokous 19.3.2025

Paatosehdotus Toimielin merkitsee ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.


https://www.doria.fi/handle/10024/190720
https://www.ely-keskus.fi/web/itaisen-ja-etelaisen-suomen-vesihuoltostrategia-2050/toimenpidesuunnitelmat
https://tuusula.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/KeskiUudenmaan_ympaumlristoumllautakunta/Kokous_1822025

MANTSALAN KUNTA POYTAKIRJA 2/2025

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 15, § 16, § 17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatdksesta, joka koskee

- vain valmistelua tai tdytantédnpanoa (KuntalL136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on
jasenena viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille
tyétuomioistuimessa (KVhl 50 § 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostoL 22 §)
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