Mdantsdalén rakennusvalvonta Rakennuslupa RAKENNUSLUPA
Kuntakehityslautakunta

§39 16.4.2025 Sivu 1
Lupatunnus LP-505-2024-00292

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

505-407-11-1645
Keskuskatu 17
K210T3

0.2581 ha
Asemakaava

AL
Asuinliiketalojen korttelialue

KAS kodit Oy

Toimenpide

Lisaselvitykset

Asuinkerrostalon sekd pyordakatoksen rakentaminen

Hakemuksella haetaan lupaa viisikerroksisen asuinkerrostalon rakentamiselle.
Huoneistoja kerrostaloon on esitetty 50 sekd 52 m? véestonsuoja 69 hengelle.
Rakennuksen kerrosala on 3 097 m? ja kokonaisala 3 477 m?, rakennusoikeudellinen
kerrosala on 2 593 m2. Rakennuksen katolle toteutetaan aurinkopaneelijarjestelma.

Lisdksi kiinteistolle rakennetaan 34 m2 pyoérdkatos sekd 35 autopaikkaa ja leikkialue.

Luvalla haetaan aloittamisoikeutta luvan mukaisiin toimenpiteisiin ennen luvan
lainvoimaisuutta.

Toinen pelastusteistd toteutetaan kiinteistdlle 505-407-11-1281 rasitesopimuksen
mukaisesti. Listksi tonttiliittyma toteutetaan rasitesopimuksen mukaisesti puoliksi
kiinteistolle 505-407-11-1281.

Rakennuslupa on jatetty MRL voimassa olessa ja kdsitellddn MRL mukaisesti.

Muuta huomioitavaa:
Kuntatekniikka on lausunut seuraavaa:
¢ Kiinteiston hulevesiliittymé on toteutettava takaiskuventtiilillé varustetun
kokoojakaivoa hyddyntden. Kiinteistolld hulevesid viivytettava esitetyn
hulevesisuunnitelman mukaisessa laajuudessa. Kunta toteuttaa hulevesiputken
litoshaaran tontille Keskuskadun vesihuoltoa koskevan, lausunnon liitteend olevan
suunnitelman mukaisesti.

Nivos on lausunut seuraavaa:
¢ Kiinteiston on liityttdva vesihuoltoverkostoon ja toimitettava kvv-suunnitelmat
ndhtaville.

Pelastusviranomainen on lausunut seuraavaa:
Pelastusviranomaiselle esitettyihin suunnitelmiin huomautuksena:
e pelastusyksikolld tulee padstd vahintddn 10m etdisyydelle rakennuksen
uloskaynnistd. Kulkureitin uloskdynnille tulee olla vahintddn 3.5m leved.
e asennettaessa aurinkosdhkdjdrjestelma katolle, vesikatteen materiaalin tulee olla B
roof(t2).
Rakennushankkeelle médritetddn seuraavat lupaehdot:
¢ Aurinkosdhkovoimalalle laadittava turvallisuuskortti/kohdekortti tulee sijoittaa
turvakytkinten sijoituspaikkaan. Turvakytkimet tulee sijoittaa helposti
saavutettavaan paikkaan (ei porrashuone) ja sijoituspaikka on opastettava
pelastuslaitoksen tulosuunnasta. Kohdekortissa huomioitava ohjeet
aurinkopaneelijdrjestelmdn sammuttamiseksi ja toimintaohjeet tulipalotilanteessa.
¢ Tontin sisddnajoteiden alkup&dhdn tai paikoitusalueille on ndkyvdlle paikalle
sijoitettava alue/tonttiopastaulu, jossa osoitetaan rakennusten ja niissé olevien
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Tilavuus

Rakennettava kokonaisala
Paloluokka

VSS-luokka

Poikkeamiset

sisadnkdyntien sijainnit. Opastaulu on toteutettava pelastusviranomaisen laatiman
pelastustien suunnittelu ohjeen mukaisesti.

¢ Kohde on varustettava tarkoituksenmukaisilla alkusammutusvdalineilld.
Palonsammuttamisen ja henkildiden pelastamisen edellytykset rakennuksessa ja
sen ldheisyydessd on otettava suunnittelussa huomioon. Ohje: Pelastuslaitosten
Kumppanuusverkoston ohje alkusammutusvdlineiden sijoittamisesta
rakennukseen, www.pelastustoimi.fi

¢ Rakennuksen savunpoisto on suunniteltava ja toteutettava Ympdristéministerion
asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta mukaisesti, sekd noudattaen SFS
7000 sarjan vaatimuksia. Erityissuunnitelma on laadittava pelastuslaitoksen
asiakasohjeen mukaisesti.

e Sdhkoéverkkoon kytkettdvistd palovaroittimista tulee esittéié suunnitelma ennen
asennustoiden aloittamista, jossa huoneistoittain esitetddn varoittimien sijainti.
Sahkdverkkoon kytkettévat palovaroittimet: SisGasiainministerion asetus
palovaroittimien sijoittamisesta ja kunnossapidosta (239/2009): 3§: "Huoneistoalan
lisdksi palovaroittimien madardssd ja sijoittamisessa tulee ottaa huomioon
suojattavan tilan muoto ja erityistd syttymisvaaraa aiheuttavat toiminnot.”

¢ Ullakon jokaiseen palo-osastoon on oltava pdadsy sammutustyotd varten, jos
rakennuksen korkeus on enintddn 28m:a edellytetddn pdadsy ullakon palo-osastoon
ulkokautta.

¢ Pelastusviranomaiselta on pyydettdvd rakennuskohteeseen pelastuslain 379/2011
78 § - 85 §:n mukainen tarkastus rakennushankkeen aikana ennen
rakennusvalvontaviranomaisen suorittamaa rakennuksen kayttdon hyvaksyvaa
loppukatselmusta. Pyyntd osoitetaan rakennuslupalausunnon antajalle.

Vaativa

2 600 k-m?2

Osoitetun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asukkaiden kayttéon tarkoitettuja
palvelu-, virkistys yms. tiloja, kuitenkin enintéddn 20 % tontin kerrosalasta. Yhteisportaiden
ja porrashuoneiden muodostamista tiloista lasketaan kerroksittain kerrosalaan kuuluvaksi
vain 15 m2,

Padsuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
GEO-suunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija
LVI-suunnittelija
GEO-suunnittelija

Asko Antero Kilpeldinen, arkkitehti
Mika Juhani Ylikauppila, LVI-insind6ri
Jari-Pekka Juhani Mustonen, diplomi-
insinGori

ARK-rakennussuunnittelija Asko Antero Kilpeldinen, arkkitehti

3097 m?
2593 m?
10780 m3
3477 m?

P1
S1-11

Rakennusluvan yhteydessd haetaan véhdéisiné poikkeamisina rakennusalan rajan ylitystd,
parvekemitoitusta, julkisivumateriaalia ja leikkipaikan sijoittumista.

Rakennusala ylittyy parvekkeiden ja 0,17 metrid rakennuksen osaltaja. Ylitystd on
perusteltu asuntomitoituksella sekd tehokkaammalla rakentamiskokonaisuudella.

Parvekkeet toteutetaan tiilimitoituksesta johtuen kaavavaatimusta lyhyemping.

Padasiallisesti mitoitus poikkeaa kaavan vaatimasta 0,1 metrid, ja yhden sivun

parvekkeissa 0,9 metrid. Pienten parvekkeiden lyhentémistd on perusteltu myoés
asunnoiden valoisuuden liséiémiselld.

Julkisivumateriaalina kéytetadn valkoista tiilté rappauksen sijaan. Materiaalivalintaa



Mdantsdalén rakennusvalvonta Rakennuslupa RAKENNUSLUPA
Kuntakehityslautakunta

§39 16.4.2025 Sivu 3

perustellaan sen pitkdaikaisen kestavyydelld.

Autopaikat sijoittuvat vahdisesti (viiden autopaikan osalta) asemakaavan p-alueen
ulkopuolelle, poikkeamista perustellaan silld, ettei kiinteistolle olisi muuten toteutettavissa
riittévasti autopaikkoja asuntomd@drddn ndhden.

Leikkipaikka poikkeaa kaavan leikki- ja oleskelualueeksi varatusta alueesta
rauhallisemman sijainnin sekd pydrdkatoksen sijainnin vuoksi.

Lisdiksi kellarissa pesulan, kuivaushuoneen ja saunaosaston lattian rakenne ei tayta
askeladnitasolukuvaatimusta. Perusteena ettd mdrkdatilojen askelddnenvaimennusta ei
yleensd katsota akustiikkasuunnittelun kannalta oleelliseksi asiaksi, sillé joustavien
rakennekerrosten kdyttdminen vesieristettdvissa tiloissa liséd riskitekijoité ja markatilojen
kaytostd aiheutuvat askelddnet, etenkin alhaalta yldpuolisiin asuntoihin, ovat tyypillisesti
vahdisid johtuen tilojen kayttotarkoituksesta, sijainnista ja pienestd koosta.

Hankkeeseen ryhtyvd on todennut, ettei vahdisistd poikkeamisista ei ole haittaa tontin
kaytettavyydelle, naapureille eikd kaupunkikuvalle.

Poikkeamiset ovat poikkeamisten lukumdadrdstd huolimatta kokonaisuuteen ndhden
vahdisid ja voidaan taten myéntdd MRL 175 §n mukaisina rakennusluvan yhteydessd.

Lausunnot Pelastusviranomaisen lausunto, 17.2.2025, Ehdollinen
Vesilaitoksen lausunto, 24.2.2025, Lausunto
Kaavoituspddllikén lausunto, 17.2.2025, Ei huomautettavaa
Kuntatekniikan lausunto, 14.4.2025, Lausunto

Naapurien kuuleminen Naapurien kuuleminen on tehty kunnan toimesta. Naapureilla ei ole hankkeen johdosta
huomautettavaa.
Padatésehdotus Kuntakehityslautakunta padttdd maankayttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen

s@dnndsten ja madrdysten perusteella myéntdd haetun rakennusluvan
aloittamisoikeudella sekd vahvistaa esitetyt suunnitelmat noudatettaviksi
lupapddtdksessd seuraavin perusteluin:

Padtos Hyvaksytty

Kuntakehityslautakunta padtti yksimielisesti padatdsehdotuksen mukaisesti lisayksilla, etté
julkisivu tulee toteuttaa julkisivupiirustuksen mukaisesti paikalla muurattuna ja
Keskuskadun ja aidan vdliin tulee sijoittaa pensasistutuksia.

Paatoksen perustelut Maankdyttd- ja rakennuslain (MRL) 125 §:n mukaan rakennuksen rakentamiseen on
oltava rakennuslupa. Rakennusluvan myontamisen edellytyksend MRL 135 §:n mukaan
asemakaava-alueella on, ettd:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttad sille 117 §:ssa s@ddetyt seké muut tdmdn lain mukaiset tai sen
nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen pddsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestédmiseen;
5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttdvasti jo ilman haittaa ympdristolle;
sekd

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteistdn sopivaa rakentamista.

MRL 175 §:n mukaisesti kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssd sdddetyin
edellytyksin ja rajoituksin myéntdd rakennusluvan, kun kysymys on véhdisestd
poikkeamisesta rakentamista koskevasta sadnnodksestd, madrdyksestd, kiellosta tai
muusta rajoituksesta. Rakennuksen teknisid ja nditd vastaavia ominaisuuksia koskevan
vdhdisen poikkeuksen edellytyksend on lisdksi, ettei poikkeaminen merkitse rakentamiselle
asetettujen keskeisten vaatimusten syrjdytymistd. Haettu rakentaminen tayttdé MRL 135
§:n mukaiset myéntdmisedellytykset.
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Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehdot

MRI 144 §:n mukaisesti lupaviranomainen voi antaa luvan rakennustyén tai muun
toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin rakennuslupaa koskeva
paatds on saanut lainvoiman ( aloittamisoikeus ). Hakijan tulee asettaa hyvaksyttéva
vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka pdatéksen
kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa.

Haettu lupa tayttad asemakaava-alueelle rakentamiselle asetetut vaatimukset, eivatka
luvan yhteydessd haetut véhdiset poikkeamiset aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle, eivatka johda vaikutuksiltaan
merkittdvadn rakentamiseen ja lupa on ndin ollen myonnettdvissd aloittamisoikeudella
lupapddtoksen mukaisin ehdoin.

MRL 125§, 135§, 144§, 175§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen
Rakennekatselmus

Loppukatselmus

Sijaintikatselmus

Vesi- ja viemdrisuunnitelma

Julkisivujen vérityssuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys

Energiaselvitys/-todistus

Piha- ja istutussuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus

Rakennesuunnitelma kantavista rakenteista
Rakennepiirustukset perustuksista ja alapohjarakenteista
lImanvaihtosuunnitelma

¢ Ennen rakennustdiden aloittamista rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee pyytad
rakennusvalvontaviranomaisilta aloituskokous, johan tulee kutsua vastaava
tyonjohtaja ja pddsuunnittelija.

¢ Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava MRL 119 §:n mukaisesti siitd,
ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sadnndsten ja
maddrdysten sekd myodnnetyn luvan mukaisesti. Hanelld tulee olla hankkeen
vaativuus huomioiden riittévat edellytykset sen toteuttamiseen sekd
kaytettdvissddn patevd henkildsto.

¢ Luvan sadgjan on noudatettava viranomaisen hyvaksymid padpiirustuksia ja niihin
mahdollisesti tehtyjé huomautuksia. Noudatettava lausunnoissa mainittuja ehtoja
ja madrayksid.

¢ Rakentamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen radonkaasuhaitta.

¢ Rakentamisesta tulee pit&d tarkastusasiakirjaa, joka luovutetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle loppukatselmuksen yhteydessa.

¢ Laadittava rakennuksen kdytté- ja huolto-opas loppukatselmukseen mennessa.
Aidat tulee toteuttaa rakentamistapaohjeiden mukaisesti.

e Erityissuunnitelmat talletetaan lupapisteeseen ennen kunkin tyévaiheen
aloittamista.
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¢ Rakentamisessa tulee ottaa huomioon asemakaavan rakenteille osoittama
ddanieristysvaatimus liikennemelua vastaan. Rakennushankkeen akustisen
suunnittelun perusteet sekd siihen liittyvat mahdolliset lisdselvitykset (kuten
mahdollinen Adneneristyssuunnitelma) tulee liitt&d lupapisteeseen ennen
rakennustéihin ryhtymista.

¢ Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin lupapddtés on saanut lainvoimaisuuden
tai kuntaan on toimitettu hyvdaksyttévd vakuussuumma toéiden aloittamiseksi ennen
luvan lainvoimaisuutta.

e Jatteiden kerdyspisteestd ei saa aiheutua liikkennevaaraa kevyenliikenteen véaylad
kayttaville. Tonttiliittymdn ja jatepisteen toteutuksen yhteydessé on varmistuttava
rittévastd nakyvyydestd kevyenliikenteen vayldlle. JGtepiste tulee maisemoida
siten, ettei se turmele katunékymad.

e Julkisivu tulee toteuttaa julkisivupiirustuksen mukaisesti paikalla muurattuna.

e Keskuskadun ja aidan vdliin tulee sijoittaa pensasistutuksia.

Kasittelija Johtava rakennustarkastaja Lasse Ketoja
Paattaja Kuntakehityslautakunta
Mdantsdalén rakennusvalvonta
Paatéspdivamadra 16.4.2025
Padatoksen julkipanopdiva 22.4.2025
Paatoksen antopdivd 23.4.2025
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistadn 23.5.2025
Paatos lainvoimainen 24.5.2025

Padatoksen voimassaolo

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 24.5.2028 ja saatettava loppuun 24.5.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.



