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Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty edelliseen suunnitelmaan ndahden
(kunnanhallitus 19.6.2023/147 §).

Paivitysten sisdltd on kerrottu padpiirteittdin kappaleessa

"Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitykset"




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Alueidenkayttolain 63 §:ssd saddetdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa kaavan
laadintaan seka miten kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisdksi siind esitetdan paapiirteittdin
kaavatyon tarkoitus, tavoitteet ja [ahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tyévaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavatyén ajan kaavoituksen verkkosivuilla
osoitteessa www.mantsala.fi ja kunnantalossa maankayttopalveluiden osastolla. OAS:sta voi antaa palautetta
kaavan valmistelijalle.

Kaavan kdaynnistaminen 19.6.2023/147 § (kh)
OAS nahtavilla 28.6.-15.8.2023

l

Kaavamuutosluonnoksen ja paivitetyn OAS:in nahtaville asettaminen

Lausunnot ja mielipiteet

l

Kaavamuutosehdotus, vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin seka
kaavaehdotuksen ndhtaville asettaminen

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus
Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

!

Kaavan hyvaksyminen

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus




KAAVA-ALUE

Mantsalan kunta sopi 9.6.2021 (kh) asemakaavamuutoksen laatimisesta ja kustannusten jakamisesta koskien
kiinteist6ja Kotola 505-407-10-69, Koto-Jurvala 505-407-10-184, Jurvala 505-407-10-209 ja Kyla-Jurvala 505-
407-10-185. Sopimusta muutettiin 20.6.2022 (kh) koskemaan myds kiinteiston Kyla-Jurvala 505-407-10-185
madraalaa.

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa katualueita Eskonkuja ja Yli-Ollilantie lukuun ottamatta.
Kaavamuutosalueen koko on n. 2,6 ha, sijoittuen Kirkonkylan keskiosaan rautatieaseman ja keskustan vilille.
Mantsalan keskustaan ja rautatieasemalle on matkaa n. 700 m ja Hepolan koululle n 200 m. Rakennettuina ovat
5 omakotitaloa sekd maataloustoimintaan liittyvia talousrakennuksia. Nykyinen rakennuskanta on hyvin eri-
ikaista korttelin 155 tilakeskuksen vanhimmat rakennukset ovat 1800-luvulta ja Eskonkujalle kortteliin 155 on
rakennettu omakotitaloja 2000 jalkeen.

Suunnittelualueen sijainti on kuvattu likimaaraisesti kansilehdella.

KAAVATYON MAARITTELY

Kaavamuutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta. Kunnanhallitus tekee kdynnistamispaatoksen.

Alueen kayton yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista ja kehittdmista varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankayttda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan
rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen vyleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisille
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa
ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&dan elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemist,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Edelld mainitut koskevat myods kaavan muutosta.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena rakentaa puutalokorttelit pienen puiston ympdrille, jotka
mittakaavallisesti sulautuvat rakennettuun ymparistoon ja ovat asukkaiden kannalta pienimuotoisi, viihtyisia,
ja jalankulkupainotteisia. Rakennusoikeus nostetaan rivitaloalueen tasoon.

Asemakaavassa on tarkoitus kasitellda mm. seuraavia maankadyttokysymyksia:

e Rakentaminen sulautuen osaksi Sdlinkaantien taajamakuvallisesti arvokasta aluetta.

o Kortteleita 115 ja 116 tiivistetdan poistamalla puistokaistale kortteleiden 116 ja 117 valista ja lisaamalla
alueelle uutta kaupunkimaista tiivista rakentamista.

Puistojen perustaminen kortteleiden keskelle ja Eskonkujan, Yli-Olliantien ja Peltolanteiden risteykseen.
Ympardivan Salinkaantien taajamakuvallisesti arvokkaan alueen huomioon ottaminen.

Vanhimpien rakennusten suojelu osana Salinkdaantien taajamakuvallisesti arvokasta aluetta.

Suojella olemassa oleva maatilan talouskeskus.



KAAVATYON ARVIOITU AIKATAULU

- Qas javireilletulon ilmoitus 06/2023

- Kaavaluonnos nahtaville kevaalla 2025
- Ehdotus nahtaville syksylla 2025

- Hyvaksymiskasittely talvella 2025

SUUNNITTELUN LAHTOKOHTANA OLEVAT AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueiden kdytt6tavoitteet
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkdyttdlain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. VAT ei osoita maarayksia suunnittelualueelle.

Maakuntakaava

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023. Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeksi. Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeksi.

Ote: Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma. www.uudenmaanliitto.fi

Mantsalan alueidenkayton tavoitteet MAT
Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsadlan alueidenkdyton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa. MAT ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamista. MAT:n suositukset ulottuvat vuoteen 2035.
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http://www.uudenmaanliitto.fi/
http://www.uudenmaanliitto.fi/

Yleiskaava
Alueella on voimassa Kirkonkyldan osayleiskaava 2020.

-
-

Pientalevaltainen asunfoalue. __5"‘3__ Taajamakuvallisesti arvokas alue
Alue varataan pddasiassa omakoti-, paritalo- ja Merkinnalla on esoitettu paikallisesti arvokkaita
rivitalorakentamiseen. Alue sis3lt33 ”')."55 asumiselle kulttuurlymparistdjs. Alueen suunnittelussa [a toteutuksessa
tarpeelliset palvelut ja alueen kdyttédn liittyvat on kiinnifettava huomiota alueen taajamakuvallisten arvojen
virkistys- pysdkginti- Ja yhdyskuntateknisen huollon alueet ja vanhan rakennuskannan sdilymiseen. Alueen rakennuskannan

suojelukysymyksef ratkaistaan asemakaavassa. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

seka likennevaylat. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinymparistddn soveltuvia tybpaikkoja asemakaavassa
tarkemmin madritellyin edellytyksin. Aﬂueen suunnittelussa
Ja toteutuksessa ftulee kiinnittdd huomiota omaleimalsen ja
viihtyisan ymparistakuvan muodostumiseen. Alueella fulee
{ﬁrjesra's furvallisel ja sujuvat kevyen likenteen yhteydef
dhipalveluihin ja joukkolﬂkennepysﬁﬁeille.

Mantsdlan strateginen yleiskaava 2050
Mantsalan strategisen yleiskaavan 2050 luonnos oli nahtavilld 18.11.2024-17.1.2025 valisen ajan.

%

- Asuinalue

Asuinalue, jolla voi sijaita myos ldhipalveluja ja asumiselle
hairiétd aiheuttamattomia tydpaikkoja. Alueella sijaitsevat
paikalliset viher- ja virkistysalueet seka viher- ja liikenneyhteydet.
Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava ja toteutettava
laadukkaasti ja kokonaisuutena huomioiden ympariston arvot
seka lahivirkistyksen tarpeet. Suunnittelussa tulee edistaa
viihtyisia ja turvallisia kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenne-
ympadristoja seka korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa
tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka viher-
yhteyksien jatkuminen. Paikallisen tilaa vaativan ja keskusta-
hakuisen vahittaiskaupan enimmaiskoko 4 000 k-m2. Alue on
asemakaavoitettu. Uusien rakennuspaikkojen muodostuminen
perustuu asemakaavoihin tai asemakaavamuutoksiin.




Muutoksen alaiset asema- tai rakennuskaavat

Suunnittelualuetta koskee Mantsalan kyldn rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos 16.12.1997
kaava no. 125, jonka Eskonkujan asemakaavamuutos nro 271 voimaantullessaan kumoaa. poistuvat
merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavamuutos.

<_— POISTUVAT
A ASEMAKAAVAT

Rakennusinventointi

Kirkonkylan paivitysinventointi (Selvitystyé Ahola) on tehty osayleiskaavatyon lahtoaineistoksi vuonna 2013.

Luontoinventointi
Alue on inventoitu Mantsalan kirkonkylan osayleiskaavaty6ta varten vuonna 2018 (Lumotron 2019).

Rakennusjarjestys
Mantsalan voimassa oleva rakennusjdrjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.2.2019 ja se on tullut
voimaan 13.2.2019. Mantséalan uusi rakennusjarjestysehdotus on nadhtavilla 19.3. — 25.4.2025.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa kaavatydn johdosta.



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa selvitetddn asemakaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset
alueidenkayttolain (AKL 9 §) “Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa” mukaisesti:

”Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltda alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.”

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Alueidenkayttolaki edellyttdd, ettd kaavoitusmenettely tulee jarjestdd ja suunnittelun lahtokohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla
ja niilld, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta (AKL 62 §). Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta
sdahkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

Asemakaavamuutoksen osallisia ovat:

e alueen ja ldhiympariston asukkaat ja maanomistajat
e kunnan hallintokunnat

® muut viranomaiset ja yhteistyotahot

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN PAIVITYKSET

- Kaavan kdynnistamisen ja OAS nahtavilla paivitetty
- Suunnittelun tavoitteita taydennetty
® Rakentaminen sulautuen osaksi Sélinkéddntien taajamakuvallisesti arvokasta aluetta.
® Suojella olemassa oleva maatilan talouskeskus.
- Kaavatyon aikataulun paivitetty
- Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos ja nahtavilldoloaika lisatty
- Kaavamuutosalueen karttarajaus muutettu; vanhin voimassa oleva 1981 asemakaava poistettu.
- Uuden rakennusjarjestyksen nahtavilldoloaika lisatty
- Maankaytt6- ja rakennuslaki MRL 62§ korvattu Alueidenkayttolaki AKL 62§
- Yhteystiedot paivitetty

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavamuutoksen laatija / kaavakonsultti: Mantsalan kunta
Tapio Sillfors p. 040 3145 437
Yhdyskuntasuunnittelu Tapio Sillfors Oy maria.isotupa@mantsala.fi

p. 050 440 7660
yhdyskuntasuunnittelu.ts@gmail.com
Lisatiedot:

Kaavoituspaallikké Maria Isotupa



mailto:yhdyskuntasuunnittelu.ts@gmail.com
mailto:maria.isotupa@mantsala.fi

	OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
	Kaavan hyväksyminen

	KAAVA-ALUE
	KAAVATYÖN MÄÄRITTELY
	SUUNNITTELUN TAVOITTEET
	KAAVATYÖN ARVIOITU AIKATAULU
	SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHTANA OLEVAT AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT
	Valtakunnalliset alueiden käyttötavoitteet
	Maakuntakaava
	Mäntsälän alueidenkäytön tavoitteet MAT
	Yleiskaava
	Muutoksen alaiset asema- tai rakennuskaavat
	Rakennusjärjestys

	VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
	OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS
	OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN PÄIVITYKSET
	YHTEYSTIEDOT

