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1 Kaavoituspaallikén katsaus

Mantsalan kunta julkaisee vuosittain kaavoituskatsauksen, jossa kerrotaan vireilld olevista ja vireille tule-
vista hankkeista, joista kukin etenee oman osallistamisprosessin ja paatoksenteon valmisteluaikataulun mu-
kaisesti. Kaavoituskatsauksessa kerrotaan myo6s kaavoitusjarjestelmasta, kaavoitukseen liittyvasta osallistu-
misesta ja vuorovaikutuksesta ja muista ajankohtaisista selvityksista ja suunnitelmista seka asumiseen va-
rattujen tonttien riittavyydesta.

Vuodesta 2000 voimassa ollut maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) jakautuu neljaksi laiksi: rakentamislaki,
alueidenkayttolaki, yhdyskuntakehittamislaki ja yhdyskuntarakentamislaki. Alueidenkayttolaki on viela laa-
dintavaiheessa, ja laki ollaan asettamassa lausunnoille vuoden 2025 aikana. Samoin ymparistoministerio
valmistelee uutta yhdyskuntakehittamislakia ja yhdyskuntarakentamislakia. Kokonaisuuteen kuuluvat myos
katujen ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetut sadannokset.

Uusi rakentamislaki tuli voimaan 1.1.2025, joten vuoden 2025 alusta alkaen vireille laitettaviin rakentamis-
lupahakemuksiin sovelletaan pdaosin uutta lakia. Rakennuslupa, toimenpidelupa ja toimenpideilmoitus kor-
vataan yhdella lupamuodolla, rakentamisluvalla. Lupaa edellyttavien rakentamishankkeiden kynnysta nos-
tetaan siten, ettd esimerkiksi alle 30 nelion varaston tai pihasaunan voi rakentaa ilman lupaa, kunhan ra-
kentamis- ja kaavamaaraykset seka rantarakentamisen sadannokset tayttyvat. Vaikka rakennus ei edellyttaisi
rakentamislupaa, rakentamisessa on noudatettava muun muassa rakentamismaarayksia (esimerkiksi palo-
turvallisuusmaarayksia), kaavamaarayksia ja rakennusjarjestysta. Myos tontin jaljella oleva rakennusoikeus
on huomioitava. Jos tontilla ei ole rakennusoikeutta, tarvitaan rakentamiseen poikkeamislupa. Rakentamis-
luvan kasittelyaikatakuu, rakennuksen hiilijalanjalkilaskenta seka tietomallimuotoinen rakentamislupa tule-
vat voimaan 1. tammikuuta 2026 alkaen. Kunnan rakennusjarjestys tullaan uusimaan vuonna 2025 vastaa-
maan rakentamislain sisaltoa.

Alueidenkdyton suunnittelussa ja kaavoituksessa on tarkeda huomioida useita tekijoita, jotka edistavat laa-
dukasta ja turvallista ja terveellistd ymparistoa seka hyvinvointia. Keskeista on riittavan asuntotuotannon ja
tonttivarannon edellytykset seka toimiva yhdyskuntarakenne, joka tukee sujuvia ja kestavia lilkkennejarjes-
telyja ja parantaa palveluiden saavutettavuutta. Viihtyisa, turvallinen ja terveellinen elinymparistd huomioi
eri vdestoryhmien tarpeet, ympariston suojelun ja ilmastonmuutoksen torjunnan seka luonnonvarojen kes-
tavan kayton. Lisaksi kulttuuriarvojen vaaliminen ja rakennetun ymparistén kauneuden ja laadun edistami-
nen ovat oleellisia osakokonaisuuksia maankayton suunnittelussa.

Tonttivarantoa tarvitaan tuleville vuosille lisda ja siihen varaudutaan kaavoitusohjelman hankkeiden kautta.
Isoimpana kaavahankkeena vuodelle 2025 on koko kuntaan laadittava strateginen yleiskaava, jonka tavoite-
vuosi on 2050. Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen (MAL) -sopimuksen asuntotuotantota-
voitteisiin padstadksemme tarvitaan niin uusia alueiden toteutuksia kuin nykyisten alueiden taydennysraken-
tamista. Yritystonttien tarjonnan puolella varanto on vahdisempi etenkin isojen logistiikkatonttien kohdalla,
joiden esirakentaminen ja kayttddnoton mahdollistaminen kestda useita vuosia.

Padkaupunkiseutua ymparoivat kunnat Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kirkkonummi, Kerava, Mantsald, Nurmijarvi,
Pornainen, Sipoo, Tuusula ja Vihti muodostavat ns. KUUMA-seudun, jonka yhteisty0 ja toiminta nojaa seudun
yhteiseen edunvalvontaan ja markkinointiin. Mantsalan edustajat toimivat tiiviisti ja hyvassa yhteistydssa
Kuuma-seudun kaavoitus-, kilpailukyky ja elinvoima-, ilmasto-, liikenne- ja asuntoryhmissa.

Mantsalan kunnan karttapalvelu on uudistunut ja vastaa paremmin asukkaiden ja toimijoiden tarpeisiin. Si-
vulle aukeaa oletuksena opaskartta, mutta palvelusta 16ytyy paljon muutakin tietoa ja erilaisten palveluiden
sijainteja sekd ajantasaiset asemakaavat. Kartat |oytyvat osoitteesta: https://www.mantsala.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kartat-ja-paikkatiedot/

Lisatietoa kunnan kaavoituksesta ja kaavoituskohteista on saatavilla kunnan verkkosivuilta osoitteesta:
https://www.mantsala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/

Maria Isotupa
Kaavoituspaallikko


https://www.mantsala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kartat-ja-paikkatiedot/
https://www.mantsala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kartat-ja-paikkatiedot/
https://www.mantsala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/

2 Maakuntakaava ja seudullinen suunnittelu

2.1 Uusimaa-kaava 2050

Kaavoitusjarjestelmassa on kolme tasoa: maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Maakuntakaava toimii
ohjeena kuntien kaavoitukselle ja muulle alueiden kayton suunnittelulle. Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaa-
vakokonaisuudelle, joka sisaltad Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaa-
vat ja koskee my6s Mantsalaa. Uusimaa-kaavan kokonaisuus sai lainvoiman 13.3.2023. Uudenmaan liitto val-
mistelee parhaillaan kyseisen maakuntakaavan paivitystyota ja tdydentdmista uusilla tarpeellisiksi katsotuilla
teemoilla.

Uusimaa-kaavan aikatdhtdin on vuodessa 2050, eli se kertoo, millaista maakunnan aluerakennetta tavoitte-
lemme siihen mennessa. Uudenmaan ennustetaan kasvavan tulevaisuudessa jopa 550 000 asukkaalla ja
290 000 tyopaikalla.

Kaavan paatavoitteet ovat:

e kasvun kestava ohjaaminen ja alueiden vilinen tasapaino

e ilmastonmuutokseen vastaaminen seka luonnonvarojen ja luonnon kestava kaytto
e hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisddminen

o kestdva kilpailukyky

Lisatietoa: https://uudenmaanliitto.fi/kaavoitus-ja-likenne/maakuntakaavat/

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omréade for centrumfunktioner, centrum

Keskustatoimintojen alue, pleni keskus
Omréde for centrumfunktioner, litet centrum

Taajamatoimintojen kehitiémisvydhyke
Utvecklingszon fér tatortsfunktioner
Valtakunnallisesti merkittva kaksiajoratainen tie
Vag med tva korbanor av betydelse pa riksniva

Valtak ok \ e
Vag med en kérbana av betydelse pa riksniva

Maakunnallisesti merkittava tie
Vag av betydelse pa landskapsniva

Seudullisesti merkittéva tie
Vg av betydelse pa regional niva

Paarata
Huvudbana

Liityntapysakdintialue
Omrade for anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade for handel

ja i ittamisal

L for och logi

Maa-aineshuolion kehittamisalue
L J for ing

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Suojelualue
Skyddsomrade

:++4  Natura 2000 alue
Natura 2000-omréade

7 Amvokas geologinen muodostuma
* Vardefull geslogisk formation

Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtenainen ja

logi k kannalta i
Skogsbruksdomineral omrade, som ar vidstrackt,
sammanhangande och betydande fér det ekologiska nitverket

Ki i i tai mai kannalta tarkea alue
Omrade som dr vikligt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Voimajohto
Kraftledning

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudledning

Pohjavesialue
Grundvattenomrade

Ampumarata-alue
Omréade 18r skjutbana

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta (04/2023)


https://uudenmaanliitto.fi/kaavoitus-ja-liikenne/maakuntakaavat/

2.2 VISIO - Innovatiivinen vihrea siirtyma -kaava

Uudenmaan liitto kdynnisti uuden vaihemaakuntakaavan laadinnan kevaalla 2024. Kaava taydentaa lainvoi-
maista kaavakokonaisuutta vihredn ja puhtaan siirtyman teemoilla. Vuoteen 2050 tdhtdava kaava laaditaan
koko maakunnan alueelle lukuun ottamatta Ostersundomin maakuntakaavan aluetta.

Uusi kaava on nimeltdaan "VISIO — Innovatiivinen vihrea siirtyma", ja se siivittda maakunnan kestavaa kas-
vua Uusimaa-ohjelman mukaisesti. Tavoitteena on tukea kuntien kaavoitusta ja sujuvoittaa vihrean ja puh-
taan siirtyman hankkeiden toteutusta Uudellamaalla.

Kaavassa kasitellaan viitta teemakokonaisuutta: energia, logistiikka ja pitkdn matkan henkiléliikenne, luonto
ja hiilensidonta, teollinen tuotanto, kiertotalous ja maa-aineshuolto seka vesihuolto ja -varat. Teemakoko-
naisuuksien lisdksi kaavaty6ssa huomioidaan lapileikkaavina ndkékulmina ilmastonmuutokseen vastaami-
nen, turvallisuus, resilienssi ja huoltovarmuus seka hyvaksyttavyys.

2.3 Maankayton, asumisen ja lilkkenteen (MAL) suunnitelma ja sopimukset

Helsingin seudun MAL 2023 -suunnitelma on strateginen Helsingin seudun 14 kuntaa kattava maankayton
(M), asumisen (A) ja liikenteen (L) suunnitelma. Suunnitelma ilmaisee seudun kuntien yhteisen tavoitetilan
seudun kehityksesta vuoteen 2040 ja luo ndakemysta vuoteen 2060 asti.

MAL 2023 -suunnitelma on hyvaksytty HSL:n hallituksessa ja Helsingin seudun yhteistykokouksessa seka
KUUMA-johtokunnassa syksylla 2023.

Helsingin seutua kehitetdan yhdyskuntarakenteeltaan monikeskuksisena metropolina. Merkittavin osa kas-
vusta ohjataan joukkoliikenteelld hyvin saavutettaville alueille erityisesti raideliikenteeseen, asemiin ja jouk-
koliikenteen solmukohtiin tukeutuen. Kasvun ohjaamisessa hydodynnetdaan maankayton ensisijaista kehitta-
misvyOhyketta. Seudun erilaiset alueet tarjoavat asukkaiden vaihtelevia mieltymyksia ja tarpeita vastaavia
laadukkaita ja monipuolisia asumisen vaihtoehtoja. Keskukset ovat yhdyskuntarakenteen tiivistimisen pai-
nopistealueita ja joukkoliikenteen solmukohtia ja keskusten ulkopuolella ymparisté on luonnonldheinen ja
rakenne valjempi.

MAL 2023 -suunnitelma toimii kuntien puolelta Iahtokohtana valtion ja kuntien valiselle MAL-sopimukselle,
jossa sovitaan lahivuosien tarkeimmistda maankayton, asumisen ja liikkenteen toimenpiteista Helsingin seu-
dulla. Visiona on, ettd Helsingin seutu on vuonna 2040 Euroopan kestavimmin kasvava ja ihmisldheisin met-
ropolialue. Seutu saavuttaa vision mukaisen tulevaisuuden vuoteen 2040 mennessa vastaamalla suunnitel-
malle asetettuihin kolmeen paatavoitteeseen: hiilineutraaliin, hyvinvoivaan ja menestyvaan Helsingin seu-
tuun.

Maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimukset ovat sopimuksia, jotka valtio solmii Suomen suurim-
pien kaupunkiseutujen kanssa tukemaan kaupunkiseutujen kestavaa kasvua ja kehitysta. Niissa maaritelldan
tavoitteet ja konkreettiset toimenpiteet ldhivuosien asuntotuotannolle seka kestdvan yhdyskuntarakenteen
ja liilkennejarjestelman kehittamiselle. Maankaytt6a, asumista ja lilkennettad kannattaa kehittda yhdessa. So-
pimuksista on tullut tehokas valine kaupunkiseutujen pitkajanteisen kehittamiseen, ja ne ovat vakiintuneet
osaksi kuntien ja valtion valista yhteisty6ta. Menettely vahvistaa myds seutujen sisdista yhteistyota.

MAL-sopimuskausi on 12 vuotta, jotta se voi vastata aikaa vieviin asuntotuotannon ja liikkenteen hankkeisiin.
Sopimuksia paivitetdan kuitenkin neljan vuoden valein, jolloin sovitaan seuraavan nelivuotiskauden toimen-
piteistd. Tahan jaksoon kukin hallitus vuorollaan sitoutuu rahoittajana. 13.12.2024 allekirjoitettiin Helsingin
seudun kuntien ja valtion valinen MAL-sopimus, jossa sopimuskausi on 2024—2035 ja tarkemmat toimenpi-
teet vuosille 2024-2027.

Voit tutustua MAL-suunnitelmiin tarkemmin: https://www.hsl.fi/hsl/mal
ja MAL-sopimukseen: https://ym.fi/maankayton-asumisen-ja-liikkenteen-sopimukset



https://uudenmaanliitto.fi/kehittaminen-ja-rahoitus/uusimaa-ohjelma/
https://ym.fi/maankayton-asumisen-ja-liikenteen-sopimukset

3 Ajankohtaisia lakiuudistuksia

3.1 Rakentamis- ja alueidenkayttolakiuudistus

Rakentamista saadellyt maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) on ollut voimassa vuosituhannen vaihteesta lah-
tien. Sind aikana rakentamisen toimintaymparistd on muuttunut voimakkaasti. Maankaytto- ja rakennusla-
kiin on paatetty tehda mittava kokonaisuudistus, missa laki hajautetaan useisiin eri aikoina voimaan astu-
viin lakeihin.

Eduskunta hyvaksyi rakentamislain 1.3.2023, joka tulee korvaamaan MRL:n rakentamista ohjaavan laki-
osuuden. Rakentamislaki astui voimaan 1.1.2025. Rakentamislaissa sddadetaan rakennusten ja rakennuskoh-
teiden suunnittelusta, rakentamisesta ja kdytosta. Rakentamislakia muutettiin ns. korjaussarjalla joulu-
kuussa 2024, missa lakia korjattiin hallinnollisen taakan ja byrokratian keventamiselld, valitusoikeuden sel-
keytymisella ja paavastuullisen toteuttajan vastuun tasmennyksilla. Lisaksi lakiin maariteltiin rakennuslu-
pien kasittelyaikatakuu. Osa lain muutoksista astuu voimaan vuoden 2026 alussa.

Maankaytto- ja rakennuslain nimi muuttui 1.1.2025 alueidenkayttolaiksi ja alueidenkayttolain uudistus on
valmisteilla. Alueidenkayttolaissa sdadetdan alueiden suunnittelusta seka alueiden rakentamisesta ja kay-
tosta. Alueidenkdyttolain osalta tavoitteena on antaa hallituksen esitys eduskunnalle kevatistuntokaudella
2025.

Lisatietoa ymparistoministerion sivuilta:
Rakentamislaki - Ymparistoministerio
Alueidenkdyton lainsdddanndn uudistus - Ymparistoministerio

3.2 Kiinteistovero- ja lunastuslakiuudistus

Kiinteistoverolain uudistus:
Hallituksen esitys eduskunnalle kiinteistoverotuksen arvostamisuudistusta koskevaksi lainsdddanndoksi - Val-
tiovarainministerio

Lunastuslain uudistus:
Lunastuslain korvausperusteiden uudistaminen - Oikeusministerio



https://ym.fi/rakentamislaki
https://ym.fi/alueidenkayton-lainsaadannon-uudistus
https://vm.fi/hanke?tunnus=VM095:00/2023
https://vm.fi/hanke?tunnus=VM095:00/2023
https://oikeusministerio.fi/hanke?tunnus=OM114:00/2023

4 Vayla- ja infrahankkeet

4.1 Mantsdlan kunnan tie- ja katuverkon merkitys valtakunnallisesti

Kunnan strategisessa yleiskaavaluonnoksessa 2050 on tunnistettu Mantsalan kunnan liikennejarjestelman
merkitys paikallisella, seudullisella ja valtakunnallisella tasolla. Valtateillad 4 ja 25, maantielld 140 seka kanta-
tielllda 55 on selked kansainvalinen ja valtakunnallinen rooli niin pitkdn matkan liikenteen kuin raskaan lii-
kenteen ja elinkeinoelaman kuljetusten osalta. Valtakunnallisella liikennejdrjestelmalla on merkittava rooli
myos Keski-Uudenmaan seudullisen ja Mantsalan kunnan paikallisen tyomatkaliikkumisen tarpeissa.

Mantsalan kunnan strategisessa yleiskaavassa 2050 tullaan osoittamaan potentiaalisia maankayttokohteita
valtakunnallisen liikennejarjestelman tarpeisiin. Osana Uudenmaan liiton vaihemaakuntakaavaa liitto tulee
tdydentdmaan vihrean ja puhtaan siirtyman teemoja tekeilla olevaan VISIO-kaavan (VISIO — Innovatiivinen
vihrea siirtyma). Osana VISIO-kaavaa liitto on muun muassa selvittanyt raskaan liikenteen vaihtoehtoisten
energialdahteiden jakeluverkkoa Uudellamaalla vuoden 2024 aikana. Uudenmaan vaihtoehtoisten kayttovoi-
mien jakeluinfrastruktuurista ja energiaverkoista seka niihin liittyvien suunnitelmien tilannekuva kattaa
muun muassa raskaan liikenteen vaihtoehtoisten kayttévoimien potentiaalisimmat sijainnit tuleva maan-
kdyttd ja muut reunaehdot huomioiden. Mantsalan kunnan alueelta selvityksessa on tunnistettu potentiaa-
leiksi Tuuliruusun ja Mantsalan Pohjoisen eritasoliittyman palvelualueet Valtatiella 4. Lisatietoja laaditusta
selvityksesta 16ytyy Uudenmaan liiton julkaisuja E 263 raportista https://uudenmaanliitto.fi/wp-con-
tent/uploads/2025/02/Uudenmaan-raskaan-liikenteen-vaihtoehtoisten-energialahteiden-jakeluverkkoselvi-

tys-2024.pdf

4.2. Fingrid Oyj:n 400 kV:n voimajohto valilla Sipoo - Hausjarvi

Kantaverkkoyhti6 Fingrid Oyj suunnittelee uutta 400 kilovoltin (kV) voimajohtoyhteyttd Hausjarven Puujaalta
Sipoon ja Porvoon rajalla sijaitsevalle Anttilan sdhkoasemalle. Hankkeesta toteutettiin ymparistdvaikutusten
arviointimenettely (YVA) viiden reittivaihtoehdon vililld. YVA-menettely paattyi yhteysviranomaisena toimi-
neen Uudenmaan ELY-keskuksen annettua perustellun pdatelmansa ymparistovaikutuksista lokakuussa
2024. Lopullinen pylvasratkaisu riippuu tulevaisuuden sahkonsiirtotarpeista, mika ratkaistaan myohemmassa
vaiheessa.

Fingrid Oyj valitsi 27.1.2025 jatkosuunnitteluun reittivaihtoehto 2B:n, jonka katsottiin huomioivan vaihtoeh-
doista parhaiten ihmisia ja luontoarvoja. Reittivalinnassa mm. maisemalliset ja kulttuuriymparistolliset vai-
kutukset todettiin kokonaisuutena vahaisiksi. Mielipiteet ja palautteet tukivat reittivalintaa.

Hanke etenee seuraavaksi maastotutkimuksilla ja henkilokohtaisilla yhteydenotoilla maanomistajiin. Voima-
johdon rakentaminen ajoittuu vuosille 2028-30.

Linkki  hankkeen sivuille:  https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-vaikuta/ymparistovaikutusten-arvi-
ointi/fingrid-oyjn-400-kvn-voimajohto-valilla-sipoo-hausjarvi

Hausjarvi-Anttila 400 tai 2x400 kilovaltin voimajohtohanke
Valittu voimajohtareitti VE2ZB

Valittu voimajohtoreitti VE2B (Fingrid Oyj, 2025).
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5 Rakennusjarjestyksen uudistaminen

Mantsalan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty (kunnanvaltuusto 04.02.2019 / 12 §) ja se on tullut voi-
maan 12.3.2019. Rakennusjarjestys uudistetaan vuoden 2025 aikana. Rakennusjarjestyksessa annetaan pai-
kallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomi-
oon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maardykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjdrjestyksen maaraykset
eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Linkki: https://www.mantsala.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennusvalvonta/rakennusjarjes-

tys/

6 Selvityksia ja suunnitelmia

6.1.Rakennuskannan selvitystyo

Mantsalan kunnassa on kaynnissa rakennuskannan selvitystyo, jonka tavoitteena on paivittdaa Mantsalan
kunnan rakennusrekisteri ajan tasalle ja valittaa sen tiedot eri viranomaisten jarjestelmiin. Hanke on aloi-
tettu, koska kunnan rakennusrekisteristd on puuttunut kokonaisia rakennuksia ja toisaalta olemassa olevien
rakennuksien tiedoissa on ollut merkittavia virheita. Kiinteiston omistajien kannalta rakennuskannan selvi-
tystyon vaikutukset ndkyvat esimerkiksi kiinteistoveron maksamisessa.

Hankkeen aikana tietoja tarkistetaan rakennuslupa-asiakirjoista, kiinteistonomistajilta saatujen vastausten
ja maastomittausten avulla. Lisdtietoa rakennuskannan selvitystydssa osoitteessa: www.mantsala.fi/asumi-
nen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennuskannan-selvitystyo

6.2 Keskustavisio

Mantsalan keskustan tulevaisuuden potentiaalia ja kehittdmisen mahdollisuuksia maarittamaan teetettiin
vuonna 2024 Mantsalan keskustavisio, jonka en avulla muodostettiin ndkyma tavoiteltavaan tulevaisuuteen
Mantsalan keskustasta. Siind on tunnistettu toimenpiteita, joilla keskustan elinvoimaa, viihtyisyytta ja hou-
kuttelevuutta voidaan parantaa, seka tuotu nakyvaksi keskustan kehittdmisen lyhyen ja pitkdn aikavalin ta-
voitteet sekd muutoksen suunta, reunaehdot, keinovalikoima ja strategiat. Tyo toimii keskustan kehittami-
sen ohjenuorana ja strategisen yleiskaavan perusselvityksena.

Mantsalan keskustavisio 2024 - Mantsalan kunta

6.3 Liikennepalveluselvitys

Kesalla 2024 valmistunut Mantsaldn kunnan liikennepalveluselvitys kokosi yhteen Mantsalan alueen liiken-
nepalveluiden nykytilaselvityksen ja joukkoliikennepotentiaalin. Liikennepalveluselvityksen raportti [6ytyy
kokonaisuudessaan sivustolta: https://www.mantsala.fi/app/uploads/sites/2/2024/07/liikennepalveluselvi-

tys-2024.pdf

6.4 Liikenne- ja ilmastosuunnitelma

Mantsalan kunnan kdynnistaman likkenne- ja ilmastosuunnitelman on tarkoitus edeta poliittiseen hyvaksyn-
taan kevaan 2025 aikana. Tyota on ohjannut poikkihallinnollinen ohjausryhma ja suunnitelma on hyvaksytty
kunnan johtoryhmassa 1.4.2025.


https://www.mantsala.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennusvalvonta/rakennusjarjestys/
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http://www.mantsala.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennuskannan-selvitystyo
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6.5 Mantsalan kestavan ja turvallisen liikkumisen suunnitelma

Kevaalla 2025 Mantsalan kunta on kaynnistanyt yhdessa Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistdkes-
kuksen kanssa Mantsalan kestdvan ja turvallisen liikkkumisen suunnitelman laadinnan. Kunnan aikaisempi lii-
kenneturvallisuussuunnitelma on vuodelta 2014 ja kestavan ja turvallisen liikkumisen suunnitelman tarkoi-
tuksena on paivittaa aikaisempi liikkenneturvallisuussuunnitelma. Tydsta vastaa WSP Finland ja suunnitelman
on maara valmistua vuoden 2025 aikana. Tydssa tarkastellaan myds Mantsalan kunnan liikkennepalveluselvi-
tyksen aikana paikkatietona kerattya kuntalaispalautetta eri kulkutapojen osalta.

Mantsalan kunta on saanut vuodelle 2025 Liikenne- ja viestintavirasto Traficomin liikkkumisen ohjauksen
valtionavustusta vuodelle 2025 "Kutsupohjaisen joukkoliikenteen mahdollisuudet maaseutumaisessa ympd-
ristéssd, Pilotti: Mdntsdld". Lilkkkumisen ohjauksen valtionavustushankkeista lisatietoja 16ytyy kattavasti Tra-
ficomin sivustolta: https://www.traficom.fi/fi/liikenne/liikennejarjestelma/kestavan-liikkkumisen-edistami-
nen/liikkumisen-ohjaus?toggle=Vuosi%202025

6.6 Pohjavesien suojelusuunnitelman paivitys

Edellinen pohjavesien suojelusuunnitelma on laadittu vuonna 2013 (Ramboll Oy, linkki suojelusuunnitel-
maan). Paivitystarpeen aiheuttaa suositus pdivittda suunnitelma kymmenen vuoden valein. Riskiarvioinnit on
tarpeen paivittaa nykytilanne ja tulevaisuus huomioiden. Lisdksi suojelusuunnitelma toimii kunnan yleiskaa-
voitustyon tukena.

Ojalan pohjavesialue Mantsalan kirkonkylassa on tunnistettu kriittiseksi vedenhankinnan kannalta Mantsa-
Ian keskusta-alueella. Vuonna 2023 alueella suoritettiin geologinen rakenneselvitys. Tavoitteena on paivit-
tda suojelusuunnitelmat ajanjaksolla 1.5.2025 - 31.12.2026. Suojelusuunnitelman pdivitykselle on haettu
ELY-keskuksen avustusta pohjavesien suojelusuunnitelman laatimista varten.

6.7 Hulevesiselvityksen paivitys

Hulevesiohjelma toimii tarkedna tyokaluna kunnan kaavoitukselle ja rakennusvalvonnalle. Mantsalan nykyi-
nen kymmenen vuotta sitten laadittu hulevesiohjelma vaatii paivitysta. Paivitystyossa tarkennetaan ja
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paivitetddn muun muassa ilmastonmuutoksen vaikutukset hulevesiin ja rakenteiden mitoitukseen seka hu-
levesien yhteys luonnon monimuotoisuuteen. Tydssa otetaan huomioon yhdyskuntarakenteen tiivistymi-
nen hulevesien hallinnassa ja esitetdan toimenpiteita hulevesien viivyttamiseksi. Pdivitysty6 korostaa hule-
vesien laadullisen hallinnan tarpeita ja tutkii hallinnan kehittdmismahdollisuuksia olemassa olevilla tiivisty-
villa alueilla sekd ottaen huomioon hulevesien hallinnan tarpeiden erot rakentuvien ja olemassa olevien
alueiden valilla.

7 Yleiskaavoitus

Yleiskaava on maankayton yleispiirteinen suunnitelma, joka ohjaa kunnan kehittdmista seka maankayttoa ja
rakentamista pitkalle tulevaisuuteen. Sen tehtdvana on maarittaa tulevan kehityksen suuret linjat ja ratkaista
yleisella tasolla yhdyskuntarakenteen eri toimintojen kuten asumisen, palvelujen, lilkkennevaylien, teollisuus-
alueiden, tydpaikkojen ja viheralueiden sijoittuminen. Sen tavoitteena on luoda toimiva ja viihtyisd ympa-
ristd, joka tukee kestavaa kehitysta ja vastaa asukkaiden tarpeisiin. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huo-
mioon mm. maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Yleiskaava ohjaa edelleen osayleis-
ja asemakaavoitusta ja maankayton suunnittelua ja muita muutos- ja kehittdmishankkeita.
https://www.mantsala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/yleiskaavat/

7.1 Mantsalan strateginen yleiskaava 2050

Kuntakehityslautakunta paatti Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnoksen néhtaville asettamisesta
6.11.2024 § 123. Samalla se paatti, ettd Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos on kokonaisuudes-
saan vastine Mantsalan yleiskaava 2050 luonnos 1:ssa saatuihin mielipiteisiin, lausuntoihin ja kannanottoi-
hin, ja etta se tulee kumoamaan voimaantullessaan Mantsalassa nykyisin voimassa olevat kahdeksan
osayleiskaavaa.

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 laaditaan maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana oikeusvaikut-
teisena yleiskaavana koko kunnan alueelle. Oikeusvaikutteinen yleiskaava maarittaa alueiden kayton paa-
maadrat, kuten asuinalueiden, tyopaikkojen ja liikennevaylien sijainnit. Oikeusvaikutteinen yleiskaava sitoo
viranomaisia ja estaa rakentamislupien myontamista siten, ettd kaavan toteutumine vaikeutuisi. Strateginen
yleiskaava ohjaa tulevien osayleis- ja asemakaavojen laadintaa sekd kunnan paatdksentekoa.

Mantsaldn strategisen yleiskaavan 2050 laadinta ajoittuu aikaan, jolloin vuodesta 2000 voimassa ollut
maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) uudistuu. Mantséaldssa rakentamislakia on pyritty huomiomaan par-
haimman saatavilla olevan tiedon valossa. Laki muuttaa erityisesti haja-asutusalueiden asuinrakentamista
poistamalla ematilaperiaatteen. Kunnan tulee tarkastella rakennusten sijoittumisen edellytyksia uusien
maardysten mukaisesti, jotta maanomistajien yhdenvertaisuus edelleen toteutuu.

Strategisessa yleiskaavassa osoitetaan maankayton yleispiirteiset suuntaviivat vuoteen 2050 ja taman
vuoksi kaavasta on tehty joustava ja yhdyskuntarakenteellista kehitysta ohjaava. Mantsalan strategisen
yleiskaavan tarkoituksena on ennakoida tulevaisuuden tarpeita ja auttaa kuntaa varautumaan muutoksiin
pitkalla aikavalilla. Tarkemmat aluerajaukset ja maankdyton sisalto ja laajuus tasmentyvat yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa. Kaavassa esitetdan jatkosuunnittelua varten strategisia kehittamislinjauksia, tar-
kempia alueisiin ja kohteisiin liittyvia kaavamerkintdja maarayksineen seka informatiivisia muiden viran-
omaisten ja tiedontuottajien tuottamaan paikkatietoon perustuvia merkintoja.

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos oli ndhtavilld 18.11.2024 -17.1.2025, ja siita jarjestettiin
asukastilaisuuksia. Siita saatiin 31 lausuntoa ja 11 mielipidetta. Sen valmistelua jatketaan kohti yleiskaava-
ehdotusta, ja tavoitteena on asettaa se nahtaville syksylla 2025 muistutuksia ja lausuntoja varten.

Linkki Mantsalan yleiskaavoituksen sivuille:
Vireilld: Mantsaldn strateginen yleiskaava 2050 - Mantsalan kunta

Linkki yleiskaavan selvityksiin ja inventointeihin:
Selvitykset ja inventoinnit - Mantsalan kunta
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7.2 Voimassa olevat osayleiskaavat

Mantsalan kunnassa on kahdeksan voimassa olevaa osayleiskaavaa ennen kuin Mantsalan strateginen yleis-
kaava 2050 astuu voimaan ja kumoaa ne.

o Numminen - Onkimaa Andersbergin koulun osayleiskaavan muutos
e Silinkdan - Soukkion osayleiskaava
e Nummisten koulun osayleiskaavan muutos
e Arolan - Jokelanseudun osayleiskaava
e Marjalan osayleiskaava
o Hydkdnnummen osayleiskaava
e Kirkonkylan osayleiskaava
o Numminen - Onkimaa osayleiskaava
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8 Asemakaavoitus

Asemakaava on yksityiskohtaisia rakentamista ja muuta maankaytt6a ohjaava ja sdateleva suunnitelma. Ase-
makaavassa madritelldan alueen tuleva kdytté: mita sailytetdan, mitd saa rakentaa, mihin kayttotarkoituk-
seen ja milld tavalla. Asemakaava voi koskea kokonaista aluetta asuin-, tyopaikka- ja virkistysalueineen tai
vain yhta tonttia.

Ensisijaisesti kunta laatii ensimmaisen asemakaavan omistamalleen maalle. Ranta-alueiden rakentamista voi-
daan ohjata ranta-asemakaavalla, jonka laatii maanomistaja. Yksityisten omistamien tonttien asemakaava-
kaavamuutoksista laaditaan sopimus asemakaavamuutoksen tekemiseksi ja kustannusten jakamiseksi. Sopi-
muksella maaritellaan yhteistyon tavoitteet ja kdaynnistetdaan kaavatyd. Maankayttésopimus laaditaan kaava-
muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen. Siina sovitaan kaavoituksen yhteydessa syntyvien etujen, oikeuk-
sien ja velvollisuuksien jakamisesta ja kustannuksista.

Mantsalan ajankohtaisten asemakaavahankkeiden sijainnit on esitetty kaavoituskatsauksen viimeisen sivun
liitekartassa “Asemakaavahankkeiden sijainnit”.

Asemakaavahankkeet kunnan sivuilla: https://www.mantsala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maan-
kaytto/asemakaavat/
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8.1 Vireilld olevat asemakaavat ja asemakaavamuutokset

Karlsbergin asemakaavamuutos 279

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa Mantsalan kartanon rakennuksille ja pihapiirille suojelu-
maardykset, huomioida arvokkaat luontokohteet ja taajamametsan erityisyys, siirtdd asemakaavan mukai-
nen rakentamismahdollisuus toisaalle seka osoittaa aluevaraukset luonnon kokemiseen.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.6.-11.8.2024.

Kasittely- ja paatoshistoria: Kunnanhallitus 17.6.2024/128 §

Karlsbergin asemakaavamuutos - Mantsalan kunta

Nahtavi
—

Kaavarajaus: l13 ollut ehdotus:
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Kapuli 5 asemakaava ja asemakaavamuutos 273

Nykyista Kapulin yritysalueen laajentamista teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintoja varten selvitetdan
Isolammintien lansipuolelle seka kaavoitetaan valtatie 25 Kapulin eritasoliittyman vaatimat tilavaraukset.
Kaavaehdotus oli ndhtavilla 28.6.-15.8.2023

Kasittely- ja paatoshistoria: Kunnanhallitus 19.6.2023/145 §

Kapuli 5 asemakaava ja asemakaavan muutos - Mantsaldn kunta

Kaavarajaus: Nahtavilld ollut ehdotus:
- - ~ 1 £ s:,

ks

Lamminsuo

© Kapuli
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Haaparannan asemakaavamuutos 284

Asemakaavamuutoksessa tutkitaan kerros-, rivi- tai townhouse-tyyppisten talojen rakentamista alueelle.
Kaavatyon yhteydessa laaditaan maankayttosopimukset.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 17.5.-19.6.2023

Kasittely- ja paatoshistoria: Kuntakehityslautakunta 8.5.2023 /109 §

Haaparannan asemakaavamuutos - Mantsalan kunta

Kaavarajaus:

Kaunismaen kortteli 1200 234

Asemakaavamuutoksella tutkitaan rakentamattomien tonttien osalta mahdollisuutta tehokkaampaan
rakentamiseen aseman laheisyydessa. Lisdksi tavoitteina on osoittaa alueelle tarpeelliset ja riittavat kulkuyhteydet
ja virkistysalueet seka tarkastella meluntorjunnan tarvetta ja keinoja.

Asemakaavamuutoksen luonnos ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla

18.12.2024 —31.1.2025

Kasittely- ja paatoshistoria: Kuntakehityslautakunta 11.12.2024/127 §

Kaunisméaen kortteli 1200 asemakaavamuutos - Mantsalan kunta

Tarkastelualue: N&ahtavilld ollut luonnos:
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Veturin yritysalue asemakaavamuutos 202

Asemakaavamuutoksella tutkitaan Veturin alueen tontti- ja kiinteistdjaotusta, |ahivirkistysalueiden
kaytettavyytta ja kulkuyhteyksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 21.4.-23.5.2022

Kasittely- ja paatoshistoria: Kuntakehityslautakunta 13.4.2022/52 §

Veturin yritysalueen asemakaavamuutos - Mantsaldn kunta

Kaavarajaus:
s ‘ naput
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N /
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Vesiliikuntakeskuksen asemakaavamuutos 289

Asemakaavamuutoksessa tutkitaan vesiliikuntakeskuksen toiminnan tarpeet ja sijaintipaikka.
Kaavatyo on kdynnistetty Kunnanhallituksen paatokselld 3.2.2025/16 §

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 26.3.-30.4.2025

Kasittely- ja padtoshistoria: Kuntakehityslautakunta 19.3.2025/26 §

Vesiliikkuntakeskuksen asemakaavamuutos - Mantsaldan kunta

Tarkastelualue:
st

(A%
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Eskonkujan asemakaavamuutos 271

Kaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta tiivimpaan rakentamiseen, kulkuyhteyksia ja olemassa olevan

talouskeskuksenpihapiirin suojelua. Kaavatyon yhteydessa laaditaan maankayttésopimukset.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 28.6.-15.8.2023

Kasittely- ja paatoshistoria: Kunnanhallitus 19.6.2023/147 §

Eskonkujan asemakaavamuutos - Mantsaldn kunta

Kaavarajaus:
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Makijarven ranta-asemakaava 300

Kaavan laadinta perustuu maanomistajan ja kunnan valiseen sopimukseen ranta-asemakaavan laatimiseksi.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle riittavat aluevaraukset korkeatasoisen matkailutoimin-
nan kehittdamiseen ja totuttamiseen.

Kaavaehdotus oli nahtavilla: 12.2. — 25.3.2025
Kasittely- ja paatoshistoria: Kunnanhallitus 3.2.20025/15 §

Makijarven ranta-asemakaava - Mantsalan kunta

Kaavarajaus:

N&ahtavilla ollut ehdotus:

1880 m
i
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Aspelundin asemakaavamuutos korttelin 502 osa 257

Alue sijaitsee Mantsaldn kirkon eteldapuolella hautausmaan vieressa. Se kuuluu valtakunnalliseen merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistédn “Mantsalan kirkonmaki” (RKY). Voimassa olevassa asemakaavassa
alue on nyt merkitty erillispientalojen korttelialueeksi. Asemakaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta
tiiviimpaan tdydennysrakentamiseen asuinpien- tai rivitaloin. Kaavatyon yhteydessa laaditaan maankaytto-
sopimukset.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 16.3. - 15.4.2016

Kasittely- ja paatoshistoria: Kuntakehityslautakunta 9.3.2016/38 §

Mantsalan kunnan ja seurakunnan valilld on allekirjoitettu 30.9.2024 kaavatydsopimus, joka sisaltdd mm.
korttelin 502 AO-2 - kaavamerkinnalla olevan osan.

Aspelundin asemakaavan muutos kortteli 502 osa - Mantsalan kunta

Kaavarajaus: NahtaV|IIa oIIut ehdotus

0 25 0 00 m

Kirvuntien alueen asemakaavamuutos 270

Kirvuntien jatkaminen Vanhalle Porvoontielle ja sen turvalliset liikennejarjestelyt. Samalla tutkitaan mm.
urheilupuiston alueen toimintoja seka nykyisen musiikkiopistorakennuksen kayttotarkoituksen muutosta.

Kaavatyo on kdynnistetty Kunnanhallitus 3.2.2025/16 §
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 12.2.-25.3.2025

Kasittely- ja paatoshistoria: Kunnanhallitus 3.2.2025/16 §

Kirvuntien alueen asemakaavamuutos - Mantsaldn kunta

Kaavarajaus:
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Mantsédldn kirkonmden hautausmaan alueen asemakaavamuutos 283

Hautausmaan ja Vanhan Porvoontien valiselle korttelialueelle suunnitellaan nykyisen hautausmaan EH-alu-
een laajentamista. Alueelle sijoittuvat hautausmaan tuleviin toimintoihin liittyva sirottelualue seka varaus
uurnalehdolle seka hautausmaan ja paivakodin toimintoja palveleva pysakointialue.

Kaavatyo on kaynnistetty kunnanhallituksen paatokselld 3.2.2025/17 §
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 12.2.-25.3.2025

Kasittely- ja paatoshistoria: Kunnanhallitus 3.2.2025/17 §

Mantsalan kirkonmden hautausmaan alueen asemakaavamuutos - Mantsaldn kunta

Kaavarajaus:

Vuotavantie 1 asemakaavamuutos 219

Kaavan laadinta perustuu maanomistajan ja kunnan véliseen sopimukseen asemakaavamuutoksen laati-
miseksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia korttelin 500 tontin 4 padkayttotarkoituksen muuttamista.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 29.5.-30.6.2024

Kasittely- ja padtoshistoria: Kuntakehityslautakunta 15.5.2024/52 §

Vuotavantie 1 asemakaavamuutos - Mantsaldn kunta

Tarkastelualue:
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Puotikuja 1 asemakaavamuutos 238

Kaavamuutosalue sijoittuu Salinkdantien ja Puotikujan risteyksen itdpuolelle Mantsalan keskustassa.
Asemakaavamuutos koskee kiinteiston Syysmetsa 505-407-10-195 korttelin 125 tonttia 1 osoitteessa
Puotikuja 1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld 26.3.-30.4.2025

Kasittely- ja paatoshistoria: Kuntakehityslautakunta 19.3.2025/28 §

Puotikuja 1 asemakaavamuutos - Mantsalan kunta

Kaavarajaus: Nahtavilld ollut viitesuunnitelma:
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8.2 Kaynnistyvat asemakaavat ja asemakaavamuutokset (kartalla kohteet A —F)

A Poikkitien yritysalueen laajennus
Poikkitien yritysalueen laajentaminen lanteen suurten yritystonttien tarjonnan lisédmiseksi. Yritysalueen
laajentaminen vaatii ensin yleiskaavallisen tarkastelun. Yritysalueen nimi tarkentuu suunnittelun myota.

B Lempivaaran asemakaavamuutos
Lempivaaran alueen luoteisosan uudelleenkaavoittaminen asumiseen melunsuojaus turvaten.

C Vuolteenpellon asemakaavamuutos
Vuolteenpellon alueen tarkastelu ja uudelleenkaavoittaminen melunsuojaus turvaten.

D Ali-Maisalantien alueen asemakaavamuutos

Ali-Maisalantien alueen kiinteistdjen kaavamuutostarpeet sisdltdvat tonttien piha-alueiden ja osittain kul-
kuyhteyksien laajentamisen nykyiselle Iahivirkistysalueelle, toiminnalle soveltuvan kayttotarkoituksen maa-
rittdmisen seka rakennusoikeuden muuttamisen toiminnan jatkuvuuden varmistamiseksi.

E Sepantien alueen asemakaavamuutos
Keskustamaisemman, tehokkaamman ja ymparist66n sopivamman rakentamisen mahdollisuuksien tarkas-
telu seka Sepantien liikennejarjestelyjen parantaminen kortteli- ja yleisten alueiden kokonaisuutena.

F Valtatie 25 Kapulin eritasoliittyma
Asemakaavalla ja -kaavamuutoksella mahdollistetaan Kapulin kohdalle rakennettava eritasoliittyma ja pa-
rannetaan katujarjestelyja.
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8.3 Vuoden 2024 aikana voimaan tulleet asemakaavat

Tasalan alueen asemakaava ja asemakaavamuutos 262

Kuntakehityslautakunta 18.9.2024 § 90
Kunnanhallitus 7.10.2024 § 177
Voimaantulo 27.11.2024

Tasalan alueen asemakaava ja asemakaavamuutos:

Q% 41024341

410-31-180

410471

410-21-485

410-21-292
Pohjakartta tayttas maankaytto- ja
rakennuslain 54 a §:n vaatimukset ja
on ajan tasalla.

Voimassa olevat asemakaavat - Mantsaldan kunta

9 Arvio asumiseen varattujen tonttien riittavyydesta

Helsingin seudun 14 kunnan maankayton, asumisen ja liikkenteen yhteistydna on vuonna 2023 hyvaksytty uusi
maankayton, asumisen ja liikenteen suunnitelma (MAL 2023). Sen pohjalta valtion ja seudun kuntien kesken
neuvoteltu MAL-sopimus on allekirjoitettu 13.12.2024.

MAL-suunnitelmassa Mantsalan asuntotuotantotavoite vuosille 2023-2026 on 210 asuntoa vuodessa nor-
maalissa markkinatilanteessa. Ndistd 20 % eli 42 kpl on asuntotuotantotavoite kohtuuhintaisen asumisen
osuudelle (mm. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen eli Varke:n tukemat vuokra-asunnot).

MAL-sopimuksessa sovitut asuntotuotantoon liittyvat toimenpiteet ovat:

44. Helsingin seudun kunnat huolehtivat, ettd asuntotuotantoon soveltuva asemakaavava-
ranto vastaa véhintddn viiden vuoden asuntotuotantotarvetta.

45. Pitkdn aikavdlin tavoitteena on, ettd Helsingin seudulle valmistuu keskimddrin 16 500 uutta
asuntoa vuodessa. Asuntotuotantotavoitteen seurannassa otetaan huomioon kuntien
toiminnasta riippumattomat tekijéit mm. suhdannetilanne. Seudulle on arvioitu valmistuvan
keskimddrin 10 000 asuntoa vuodessa vuosina 2024—-2027.

46. Kunnat huolehtivat maapolitiikan ja asemakaavoituksen keinoin, ettd asuntotuotannon
kdynnistdmisen edellytykset turvataan erityisesti maankdytén ensisijaisilla
kehittdmisvyéhykkeillé huomioiden rakentamisen kustannuskehitys ja kilpailu. Kunnat
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raportoivat asuntotuotannon kéynnistymisté vauhdittavat toimet osana vuosittaista MALso-
pimusten toteutumisen seurantaa.

47. Valtio kohdentaa valtion tukemaa asuntotuotantoa MAL 2023 -suunnitelman maankdytén
ensisijaisille vyohykkeille.

MAL-sopimuksessa ei siten talla sopimuskaudella ole tarkempia kuntakohtaisia tavoitelukuja suhdannetilan-
teen takia.

Vuonna 2024 valmistui 32 asuntoa ja aloitettiin 37 asunnon rakentaminen. Vuoden 2024 alussa kunnalla oli
omakotitalotontteja vapaana 37 kpl ja yhtiomuotoiseen rakentamiseen yli 20 tonttia. Kunnassa on kaytetty
vuodesta 2005 lahtien korotettua (+3 %) kiinteistoveroa omakoti- ja rivitalotonteille, jotka olisivat valitto-
masti liitettavissa kunnallistekniikkaan. 1.1.2025 tallaisia yksityisten omistamia tontteja oli 174 kpl.

MAL-aiesopimuksen seurantatietojen mukaan Mantsalan keskustan ja Hyokannummen asemakaava-alueilla
oli rakentamatonta asemakaavavarantoa 31.12.2024 seuraavasti: kerrostaloille noin 53 000 k-m? ja pienta-
loille noin 150 000 k-m2. Asemakaavavarantoa voidaan pitd3 riittdvana suhteessa asuntotuotantotavoittei-
siin.
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10 Osallistuminen kaavaprosessiin

Kaavan tai kaavamuutoksen vireille tulosta, mahdollisesta rakennuskiellosta, osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS), kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta, kaavan hyvaksymisesta seka voi-
maan tulosta tiedotetaan osallisille ja kuntalaisille paikallislehdessa seka kunnan verkkosivuilla. Kaavaa val-
misteltaessa kaytetdan kaavahankkeesta riippuen erilaisia osallistumismuotoja kuten asukastilaisuuksia,
kyselyita ja tydpajoja, joista niin ikdan tiedotetaan asianmukaisesti.

Kaavoitusprosessi alkaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS), jossa esitetdan kaavoituksen |ahto-
kohdat ja tavoitteet. Suunnitelmassa selvitetdan myos, miten kaavan vaikutuksia on tarkoitus tutkia seka
milloin ja miten kaavoitukseen voi osallistua ja vaikuttaa.

Osalliset ja kuntalaiset voivat ilmaista mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluon-
noksesta niiden nahtavillaoloaikana seka jattaa muistutuksensa kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla. Osalli-
silla tarkoitetaan maanomistajia ja niitd, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisia ja yhteisdja, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavoi-
tuksen etenemista voi seurata myos kunnan verkkosivuilta.
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11 Yhteystiedot

Mantsalan kunta, kuntakehityspalvelut
Heikinkuja 4, 04600 Mantsala
www.mantsala.fi

Maria Isotupa kaavoituspaallikkd p. 040 3145 437
Vesa Gummerus kuntakehitysjohtaja p. 040 3145 467

Jouni Korhonen arkkitehti p. 040 3146 005

Outi Kampman kaavasuunnittelija p. 040 3145 457

Juuso Muttilainen kaavasuunnittelija p. 040 3145 451

Elina Lamsa liikenne- ja ilmastoasiantuntija p. 040 3146 030
Laura Lamberg suunnitteluavustaja p. 040 3145 455

etunimi.sukunimi@mantsala.fi
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12 Asemakaavahankkeiden sijainnit

LITEKARTTA: Asemakaavahankkeiden sijainnit
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LITEKARTTA: Asemakaavahankkeiden sijainnit
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