Valtuustoaloite Karlsbergin kaava-alueen muuttamisesta lahivirkistysalueeksi ja
korvaamisesta maanomistajalle

Kunnanvaltuusto 28.04.2025 § 27

Valtuutetut Katri Heinmurto, Sari Alaluusua, Heli Hallikainen, Anna Helin,
Tuuli Sarkijarvi ja muut allekirjoittaneet esittivat seuraavan
valtuustoaloitteen valtuuston kokouksessa 28.4.2025:

” Esitdmme, ettd Karlsbergin kaava laitetaan “jaihin” ja ettd kunta selvittaa
pikaisesti maanomistajan kanssa maanvaihtoa tai sita, etta kunta ostaa
alueen maanomistajalta kdypaan hintaan. Maanomistajan etu pitaa turvata
prosessissa. Maanhankinnan jalkeen koko Kartanonsuo ja sitd ympardiva
metsa Vuotavantien itapuolella seka kunnan omistaman ”Antinpelto”-
kiinteistén 505-407-11-1452 pohjoisosa Karjalaisentien lenkkeilyreitin
varrella pitaisi kaavoittaa kuntalaisten virkistyskayttoon tarkoitetuksi puisto-
, luonto- ja lahiliikkunta-alueeksi.

Kymmenet kuntalaiset ovat useiden vuosien aikana jattaneet metsan
séilyttdmisen puolesta lausuntoja- ja kaavamuistutuksia niin Karlsbergin
kaavaan kuin yleiskaavaluonnoksiin, mutta Karlsbergin kaava on tuotu aina
uudelleen nailta osin muuttumattomana jatkovalmisteluun. Kaava on lisaksi
ollut kahteen kertaan nahtavilla kesalomalla kunnantalon ollessa
suljettuna, ja useita kuntalaisia on turhaan kierrellyt kunnantaloa,
etsimassa paasya kaavaan tutustumiseen.

Aiemmassa valtuustoaloitteessa 23 valtuutetun tahto oli sailyttaa
Pirunkalliona tunnettu, kunnan omistama metsakiinteistd, ja muut kunnan
alueella omistamat alueet, puistona. Karlsbergin kaava-alueen liittdminen
puistokokonaisuuteen olisi jarkevaa, jotta yhtenainen ja
"keskuspuistomainen” ehyt metsa saataisiin sailymaan Mantsalan
keskustassa. Jos talot rakennetaan, paluuta ei ole.

Kustannus tallaisesta lahiliikuntapaikasta olisi kunnalle huokea. Samoin
jatkon yllapitokustannukset olisivat edulliset. Keskeinen ja kavellen
keskusta-alueelta ja sen kouluilta saavutettavissa oleva luonto- ja
Iahiliikuntapuistoalue tukisi kunnan strategista tavoitetta kuntalaisten
hyvinvoinnin vahvistamisesta suunnitelmallisesti mm. lahiliikuntaan
panostamalla. Alue tukisi strategista tavoitetta yhteiséllisyyden tukemisesta
kohtaamispaikkoja jarjestamalla ja kuntakuvan viihtyisyyteen satsaamalla.
Mantsalaan tarvitaan kipeasti kuntalaisten lahiliikuntakohteita
ymparivuotisine lenkkeily- ja latuverkostoineen ja taukopaikkoineen.
Méntsalaan on houkuteltu ja muuttanut ihmisia luonnon lahelle, joten
kaavoituksen keskelle on jatettava luontoa. Nain voisimme olla parhaan
arjen paikkakunta myos luonnosta pitaville ja edistaa kestavaa
elamantapaa. Puisto-, ulkoilu- ja virkistysalue olisi veto- ja pitovoimatekija.

Kartanonmetsassa on juuri Karlbergin kaava-alueen kohdilla kunnan
Sitowisella teettamien luontoselvitysten mukaan poikkeuksellisia
luontoarvoja ja uhanalaista jalopuulehtoa. Tutkijan mukaan osalla
metsaalueita on erinomainen lahopuujatkumo ja monipuolinen ikadrakenne
eli rakennepiirteita, jotka ovat monimuotoisuudelle tarkeita ja puuttuvat
yleensa talousmetsista. Jalopuulehdot ovat uhanalainen luontotyyppi.
Arvokkaat luontokohteet on huomioitava.



On kuitenkin tarkeaa, etta kaavoitus mahdollistaa jatkossakin myés
metsanhoidolliset toimenpiteet, muun muassa kirjanpainajan laajemman
levidmisen estamiseksi.

Mantsalassa 28.4.2025”

Paatos Valtuusto paatti [ahettda aloitteen kunnanhallitukselle valmisteltavaksi.

Liite 1. Valtuustoaloite Karlsbergin kaava-alueen muuttamisesta
I&hivirkistysalueeksi ja korvaamisesta maanomistajalle

Kunnanhallitus 12.05.2025 § 97

Esittelija Kunnanjohtaja Laurila Hannu
Paatésehdotus Kunnanhallitus Iahettaa aloitteen kuntakehityspalveluille valmisteltavaksi.
Paatos Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Kuntakehityslautakunta 11.06.2025 § 63
348/10.02.02/2025

Alueen kaavoituksen tilanne

Alueen maankayttd ratkaistaan asemakaavoituksella. Karlsbergin
asemakaavamuutos (paivatty 11.6.2025) ja sen kannanottoihin laaditut
vastineet seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset esitetaan
kuntakehityslautakunnalle edelleen kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi
11.6.2025.

Karlsbergin metsaalue palvelee edelleen virkistyskaytdssa ja se on
huomioitu asemakaavamuutoksessa. Kartanonmetsan polut sailyvat lahes
taysin ja Kirkonmaen osoittaminen taajamametsaksi parantaa entisestaan
alueen kaytettavyytta luonnossa liikkkumiseen ja luonnon kokemiseen.

Kartanonmetsan alueelle on osoitettu tarpeelliset suojelumerkinnat, eika
rakentaminen kohdistu erityisen arvokkaalle alueelle. Kartanonsuon
kohdalle on osoitettu maaraykset MY "Maa- ja metsatalousalue, jolla on
erityisid ymparistéarvoja” ja luo-1 "Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue; Kartanosuo. Maakunnallisesti arvokas kohde. Alueen
luonnonolosuhteet tulee sailyttdad.”. Kartanonsuota ympardiva metsa on
osoitettu asemakaavaehdotuksessa merkinnalla MY "Maa- ja
metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja”. Asuinrakentamisen
korttelit on sijoitettu riittavalle etaisyydelle luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeista alueista ja olemassa olevista poluista.

Luonnonsuojelualueen perustamisesta ei ole tehty aloitetta.
Luonnonsuojelualue voidaan perustaa joko maanomistajan tai
viranomaisen aloitteesta. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeiden alueiden nimeaminen on tehty inventoinnin yhteydessa.
Molemmat alueet, maakunnallisesti arvokas metsalain mukainen



vahapuustoinen Kartanonsuo ja Metso lI-luokan monimuotoisuudelle
merkittdva Kartanon kangasmetsa, tulee sailyttda luonnontilaisina.

Kaava-alueella sijaitsee luontoselvityksessa (Kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvitys, Sitowise, 2024) todettu edustava, muttei luontainen
jalopuulehtoalue "Jalopuulehto, joka ei ole luontainen. Varttunut sekametsa
ylispuusto kuolevaa pihtaa ja vahan kuusta. Alla 5 m tuomea, pihlajaa,
vaahteraa ja kaikenikaisia pihtoja. Lahopuuta hyvin runsaasti ja
monipuolisesti. Pensaskerros runsas. Alueella metsdkoneen uria.”
Asemakaavamuutoksessa asuinrakentamiseen osoitettu AR-kortteli 521 ja
Puistometsantie sijoittuvat osittain taman ei luonnollisesti kehittyneen
jalopuulehdon kohdalle. Luontoselvityksessa jalopuulehtoalueesta
todetaan, ettad "Karlsbergissa sijaitseva vaarantunut jalopuulehto (kohde
33), joka ei ole luontainen, mutta edustavuudeltaan erinomainen
lahopuujatkumonsa ja monipuolisen ikdrakenteensa ja puulajisuhteensa
puolesta. Kohde ei kuitenkaan ole luonnonsuojelulain mukainen
luontotyyppi, koska se ei ole luonnollisesti kehittynyt." Muut
luontoselvityksissa kaava-alueella todetut kohteet sailyvat ratkaisussa.

Voimassa olevaa Kirkonmaen asemakaavassa (nro 124, voimaantulo
1998) osoitettua rakennusoikeutta siirretdan pois RKY-alueelta. Siirretylle
rakennusoikeudelle on katsottu paras mahdollinen sijainti saman
maanomistajan mailla, eika kaavamuutoksella osoiteta lisda rakentamista
verrattuna tamanhetkiseen asemakaavatilanteeseen. Asemakaavamuutos
edistaa alueen sailymista virkistyskaytdssa eika vaaranna luontoarvoja. Se
myds turvaa luontokohteiden olemassaolon ja huomioi metsan erityisyyden
seka suon ekosysteemin.

Maanomistajan nakemys aloitteeseen

Maanomistaja on lahettanyt kunnalle nakemyksensa valtuustoaloitteeseen,
joka suorana lainauksena kuuluu seuraavasti:

Karlsbergin kaavamuutoksia on valmisteltu jo useiden vuosien ajan.
Tavoitteena on ollut siirtdé kirkon ldheisyyteen kaavoitetut
rakennusoikeudet alueille, jotka tukevat paremmin Méntséalan kunnan
strategisia tavoitteita ja samalla kunnioittavat maanomistajan oikeuksia.
Maanomistajat ovat vuosien varrella investoineet merkittéaviéd summia
kyseisten maa-alueen hankintaan seké maksaneet kaavan mukaisia
kiinteistéveroja.

Tavoitteemme on vaalia alueen luontoarvoja ja séilyttééa kuntalaisten
mahdollisuus niin sanotun puistometsén virkistyskayttéén. Mielestdmme
nyt esitetty kaavaehdotus tukee tata tavoitetta, mutta mahdollistaa samalla
maankaéyttbneuvotteluissa asetettujen pddmaéaérien saavuttamisen.
Toivommekin, etté kaavoitusprosessi etenee ehdotetulla tavalla.

Olemme kuitenkin valmiita keskustelemaan myés vaihtoehtoisista
ratkaisuista, mikali niitéd voidaan edistaéa ripeélla aikataululla.
Maanomistajien ndkbkulmasta on kuitenkin oleellista, etta lopputuloksen
taloudellinen nettovaikutus vastaa sopimusneuvotteluissa sovittua.

Arvio taloudellisista vaikutuksista

Aloitteessa esitetyn maanvaihdon tai oston kustannus vastaisi ainakin
vuoden maanhankinnan maararahoja tai edellyttaisi lisamaararahaa
maanhankintaan. Vuoden 2025 talousarvion mukainen maanhankinnan
maararaha on 1,2 milj. euroa. Maanhinnassa huomioidaan nykyinen



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

voimassaoleva Kirkonmaen asemakaava-alueen tontit ja niiden
rakennusoikeus seka metsaalue puustoineen.

kaavoituspaallikkd Maria Isotupa, maankayttdinsindori Pekka Kautto,
kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa seuraavasti:

1. Karlsbergin kaavan valmistelua ja hyvaksyntaa jatketaan eika kaava-
aluetta hankita kunnalle asiakohdassa esille tuoduin perustein

2. hyvaksyy asiakohdassa olevan selvityksen vastauksena
valtuustoaloitteeseen.

3. kuntakehityslautakunta esittaa, ettd kunnanhallitus ja edelleen
kunnanvaltuusto toteavat valtuustoaloitteen vastatuksi ja asian loppuun
kasitellyksi.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.



