- "

MANTSALA

Ali-Maisalantien asemakaavamuutos

Kaavaselostus

Luonnos 20.8.2025




2 (16)

Sisallysluettelo

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT ....coiiiiiiiiiiieeee ettt 3

I A 0 o 1153 (=3 1T [ ) SR 3

1.2, Kaava-alueen SijaiNti..........coviuuuiiiiii e e 3

1.3. Kaava-alueen nimi ja tarkOitus ..........ccoooviiiiiiiiiiii e 4
THVISTELMA ...ttt ettt et et e et et e e ente et 4

2.1, ASEMAKAAVA ....uvvuuiieiiieiiieiiiee ettt e e 4

2.2. Asemakaavan aluevaraukSet ...............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie. 4

P2 T o) = TU (1 1 ST 4
LAHTOKOHDAT ...ttt ettt ettt ettt ettt e te e te e eveeeveenas 5

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloiSta ..............cccccuuiimiiiiiiiiiiiis 5

3.1.1. AlUEEN YICISKUVAUS .......vvviiiiee et e e e e e e e 5
I 0 2 W] ol 0o ] 017/ 101 o F= U IS (o R TP 5
3.1.3. RaKeNNettu YMPAFISTO ......uuiiieeeeieieeieiiie e e e e e e e e e e e e e e e 5
3.2, SUUNNIEEIULIIANNE.....coeeeee e e 6

3.2.1. MA@AKUNTAKBAVEA .....ccoooeeieeieeeee e 6
I =T 1S 2= T V7 6
3.2.3. Strateginen yleiskaava 2050..............coiiiiieiiiiiiiice e 7
3.2.4. Asemakaava, rakennusjarjestys ja -Kiellot............cccoooeii 7
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .....cooiiiiiieieee e 9

4.1, OsalliSten taVOIEET .......uuii e e e e e e eeeeees 9

4.1.1. Maanomistajien tavoItteet .............uvuuiiii i 9
4.2. Osallistuminen ja YNteIStYO .......cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9

4.2.1. Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet ............cccoeeeiiiiiiiiiiiiiiie e 9
4.2.2. Ehdotusvaiheen lausunnot ja muisStUtukSet.............cccoeo, 9
ASEMAKAAVAN KUVAUS ... .ottt e e 10

5.1, YICISKUVAUS .....uueiiie et e e e e e e e e e e e 10

ST /11 (o T (£ 10

5.3. PAIVEIUL .. 10

5.4. Liikenne, ymparistOhairiot / melu.............coooiiiiiiiii e, 11
ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET ...t 11

6.1. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoéon..............ccccceeeeeeennnn. 11

6.2. Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon ............. 11

6.3. Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja -
177 (0] 1 11 o TSR 11




6.4. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ..............ccccevvvevvvvinineenn. 11
6.5. Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen..............ccccoeevvviiiiiininennn. 12
6.6. ValKutUKSEt lIKENTEESEEN ... ..uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiibiii bbb 13
6.7. Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja
rakennettuun YMPAKSIOON ...........uuuuiiiie e e e e e e e e e e e 13
6.8. Melu ja ymPAriStONAINOL ............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 14
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET .....c.ccooiiiiieieeieecieeee e 14
7.1, YIeiSet MAAIAYKSEL .......uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiit i 14
7.2, KOMEHAIUEET ... ..uviiiitiiiiiiiiiiii ittt eeaenne 15
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS . ... e 15

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Alueen méaarittely:

Asemakaavamuutos koskee Ali-Maisalantien aluetta, osaa korttelista 466 seka siihen
liittyvia puisto- ja katualueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu kortteli 466, viheralue ja katualue.

1.2.Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Mantsalassa Mantsalan portin yritysalueella Ali-Maisalan tien
varrella, kiinteistoilla 505-407-4-189, 505-407-4-234, 505-407-4-254, 505-407-4-252,
505-407-4-230 ja 505-407-4-255.
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1.3.Kaava-alueen nimi ja tarkoitus

Nimi

Ali-Maisalantien asemakaavamuutos

Tarkoitus

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan kiinteistéjen kehittdmista ja niiden sisaisen lii-
kenteen sujuvoittamista ja liikkennevirtojen tasapainoisempaa jakautumista, vahentaen

Ali-Maisalantien ruuhkautumista seka parantamaan alueen toiminnallisuutta. Kaavan
laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

TIVISTELMA

2.1. Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on liittéa lahivirkistysaluetta tontteihin ja toteuttaa
uusi yhteinen liittyma tonteilta 4 ja 5 Mustamaentielle seka lisata ajoyhteysmerkinta ton-
tille 2, milla varaudutaan korttelin 466 laajentamiseen tulevaisuudessa.

Tontti 3 jaetaan kaavassa tonteiksi 3 ja 5.

2.2.Asemakaavan aluevaraukset

Asemakaavalla muodostuu korttelialueita seuraavasti:

- (K-3) Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaa-
tivan erikoistavaran kaupan myymalatilojen lisdksi muun vahittaiskaupan myymalati-
loja enintdan 2000 k-m?2. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan / elintarvik-
keiden myymalatiloja.

e Julkisivumateriaalina tulee kayttda harmaata teraskasettia ja lasia.
e Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistotilat 1 ap /70 k-m?

Myymalatilat 1 ap /30 k-m?

2.3. Toteutus

Alue toteutuu pidemman aikavalin kuluessa kaavan vahvistumisesta.
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LAHTOKOHDAT
3.1.Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutos alue sijaitsee rakennetulla yritysalueella Mantsalassa Lahdentien
(Seututie 140) ja Hyvinkaantien (Valtatie 25) risteyksen pohjoispuolella Mantsa-
l&n portin yritysalueella Ali-Maisalantien varrella.

Kaavamuutos alue rajautuu idassa Mustaméaentiehen, etelassa Maisalantiehen,
lannessa osin Ali-Maisalantiehen ja pohjoisessa peltoaukean keskella kulkevan
ojan uomaan.

Korttelialue ja l&hivirkistysalue ovat yksityisomistuksessa. Alueella sijaitsee paa-
asiassa teollisuushalleja ja -varastoja ja logistiikkatoimintaa. Tontit ovat raken-
nettuja.

3.1.2. Luonnonymparisto

3.1.2.1. Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin vedenhankin-
taa varten tarked Ojalan pohjavesialue sijaitsee noin 1,8 km etai-
syydella kaava-alueesta pohjoiseen.

3.1.2.2. Erityisesti suojellut lajit, kasvi- ja elainlajit

Alueella ei ole tiedossa olevia arvokkaita luontokohteita.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Asianomainen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue on rakennettu. Ra-
kennuskanta muodostuu teollisuus- ja varastohalleista. Alueella ei ole rakennus-
tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

3.1.3.1. Liikenne- ja kunnallistekniset jarjestelyt

Suunnittelualueella on valmis sahkodnjakelu- ja viemariverkosto.
Suunnittelualueella on olemassa oleva tie- ja katuverkko, jota hyo-
dynnetaan ja taydennetaan alueen toteutuksessa.

3.1.3.2. Maanomistus

Korttelialue ja lahivirkistysalue ovat yksityisomistuksessa.
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3.2.Suunnittelutilanne

3.2.1. Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavayhdistelmé, joss muutosalue on taajamatoimito-
jen kehittamisvyohykkeella.

3.2.2. Yleiskaava

Kirkonkylan osayleiskaavassa 2020 muutosalue sijoittuu palvelujen ja hallinnon
alueelle (P-1).
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- Palvelujen ja hallinnon alue,

Alue varataan pidasiassa palvelutoiminnoille, hallinnolle,
erikaiskaupalle ja ympdristadn soveltuville muille
fydpaikeille, Alue sisdltdd myds sen kaytfddn lithyvat
virkistys-, F*sﬁkiil’nfi- ja_teknisen huollon alueef sekd
liilkennevaylat. Alueelle eisaa sijoittaa yliz 000 k-mZ:n
kokeoista paivittdistavarakauppaa. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee kiinniHEE huemiota alueen
ympdristdkuvaan erityisestisisidntuloteiden maisemassa.

3.2.3. Strateginen yleiskaava 2050

Mantséalan strategisessa yleiskaavassa 2050 muutosalue sijoittuu kaupallisten
palvelujen alueelle, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan

suuryksikén
’, //‘ VL LEEREl P
/e
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V

3.2.4. Asemakaava, rakennusjarjestys ja -kiellot

Alueella on voimassa Mantsalan portti | asemakaava (2006), jossa alue on
merkitty Liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-3) seka lahivirkistys-

alueeksi (VL).
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Merkinnat

Poistuva asemakaava
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1.0sallisten tavoitteet

4.1.1. Maanomistajien tavoitteet

e parantaa alueen yritysten toimintaedellytyksi&, sujuvoittaa paivittaista lii-
kennetta ja parantaa vuokrattavuutta.

o mabhdollistaa tonttien kayton kehittdmisen ja sisdisen liikenteen suju-
voittamisen

o alueen toiminnallisuuden parantaminen uuden liittyman myota, va-
hentaa Ali-Maisalantien ruuhkautumista

e vahvistaa alueen elinvoimaa ja kilpailukykya, mika tukee pitkajanteista ke-
hitysta seka yrittajyytta

o varautuminen korttelin 466 mahdolliseen laajentamiseen ja tulevaan
maankayttoon, jotta liikenne voidaan jarjestaa sujuvasti myos pit-
kalla aikavalilla.

4.2.0sallistuminen ja yhteisty6

Hankkeelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan hank-
keen lahtttiedot ja kaavaprosessin kulku sek& hankkeen tavoiteasetanta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma pidetdén nahtavilla kaava-aineiston nahtavilla olon yh-
teydessa Mantsalan kunnantalolla. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
loytyy Mantsalan kunnan verkkosivuilta.

Luonnosvaiheesta saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus. Kaa-
vaehdotus pidetaan MRA 27 8 mukaisesti ndhtavilla 30 vuorokauden ajan. Ehdotuk-
sesta pyydetaddn lausunnot kaavoituksen sidosryhmilta, jotka on esitelty hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.1. Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet

Taydentyy

4.2.2. Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset

Taydentyy
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.Yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalueen tontit on rakennettu. Alueella sijaitsee paaasiassa teolli-
suushalleja ja -varastoja ja logistiikkatoimintaa. Mantsalan portin yritysalue sijaitsee
valtavaylien laheisyydesséa, Lahdentien ja Hyvinkaantien risteyksen pohjoispuolella
Ali-Maisalan tien varrella.

Rakennetun alueen toimintaedellytyksia parannetaan ja sujuvoitetaan paivittaista
likenndintia ja alueen kehittdmismahdollisuuksia. Varaudutaan korttelin 466 laajen-
tamiseen ja tulevaan maankayttoon.

Tontteihin litetaan lahivirkistysaluetta

Tontille 2 uusi ajoyhteysmerkinta

Tontti 3 jaetaan kaavassa kahdeksi erilliseksi tontiksi, tonteiksi 3 ja 5.
Tonteille 4 ja 5 uusi yhteinen liittym&a Mustaméentielle

o O O O

5.2.Mitoitus

Tontti 2, pinta-alaltaan ennen 4212 m?, on asemakaavamuutoksen jalkeen 6084 m?.
Rakennusoikeus on esitetty aiemmin tehokkuusluvulla ja muutettu kerros-
alaneliometriperusteiseksi. Rakennusoikeus tontilla on 1300 m?. Rakennusalan lin-
jauksia ei ole muutettu.

Tontti 3 jakautuu kahdeksi tontiksi, joiden olemassa oleva pinta-ala on 3487 m?. Ase-
makaavamuutoksen jalkeen tontti 3 on kooltaan 2587 m? ja uusi muodostunut tontti,
tontti 5, 5223 m2. Rakennusoikeus, joka on esitetty ennen tehokkuusluvulla, on muu-
tettu kerrosalaneliometriperusteiseksi. Rakennusoikeus tontilla 3 on 600 m? ja ton-
tilla 5 550 m2. Rakennusalan linjauksia on paivitetty.

Tontin 4 pinta-ala ennen 3851 m? asemakaavamuutoksen jalkeen 5300 m?. Raken-
nusoikeus on esitetty aiemmin tehokkuusluvulla ja muutettu nyt kerrosalaneliometri-
perusteiseksi. Rakennusoikeus tontilla on 1500 m?, minka my6ta rakennusoikeuden
maara kasvaa. Rakennusalan linjauksia on paivitetty, Mustamé&entien varteen on
osoitettu alue istutettavaksi ja lisaksi lisatty sailytettava / istutettava puurivi.
Autopaikkojen mé&ara on kaavamuutoksessa sdilytetty ennallaan.
Autopaikkojen vahimmaismaaréat:
Toimistotilat 1 ap /70 k-m?
Myymalatilat 1 ap /30 k-m?

5.3.Palvelut

Alueella on valmiina kunnalliset verkostot.
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5.4.Liikenne, ymparistohairiot / melu

Asemakaavassa lisatty littyma Mustamaentien varteen, mika sujuvoittaa ja tasa-
painottaa likennevirtoja, vahentaa Ali-Maisalantien ruuhkautumista sek& parantaa
alueen toiminnallisuutta.

Ajoyhteysmerkinnalla tontilla 2 varaudutaan korttelin 466 laajentamiseen tulevai-
suudessa.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
6.1.Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Lahivirkistysaluetta liitetd&n tontteihin. Ojan eteldpuoliset alueet eivat ole kuiten-
kaan olleet tosiasiallisesti virkistyskaytossa, vaan liikerakennusten toiminta on laa-
jentunut asemakaavan korttelialueen ulkopuolelle. Vaikutukset virkistyskayttoon
jaavat vahaisiksi.

6.2.Vaikutukset maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

6.3.Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja -varoihin

Liikerakentamisen korttelialueen laajentuessa pohjoiseen itd-lansisuuntainen oja
putkitetaan ja ojanvarren kasvillisuus poistuu taltd alueelta. Mustaméen varteen is-
tutetaan puustoa, mika korvaa poistuvan puuston. Liikerakennusten korttelialuei-
den reunoilla maankayttd on laajentunut asemakaavan virkistysalueen puolelle.

Asemakaavamuutoksella vahainen vaikutus luontoon ja luonnonymparistéon.

6.4.Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
Alue on osa toteutunutta likerakentamisen aluetta.

Lahivirkistysaluetta liitetd&n tontteihin, mik& mahdollistaa tonttien kayton kehittami-
sen ja sisaisen liikenteen sujuvoittamisen. Osalla tonteista rakennusoikeus kasvaa
hieman mahdollistaen tonttien ja liiketoiminnan jatkokehittdmisen. Alue on paaosin
toteutunut, eika tonteilla ole merkittavad maaraé rakennusoikeutta jaljella. Asema-
kaavamuutos parantaa alueen toiminnallisuutta, mik& osaltaan lisd& sen houkutte-
levuutta ja siten vahvistaa alueen elinvoimaa ja kilpailukykya.

Asemakaavamuutos laajentaa rakennettuja piha-alueita, mutta ei sinallaan merkit-
tavasti muuta olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
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6.5.Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta yhdyskuntataloudellisia kustannuksia, silla
alueen infrastruktuuri on jo toteutettu. Kaavatytn yhteydessa on tullut esiin tarve
leventaa Ali-Maisalantietd, mutta sen kustannukset eivéat suoraan liity tAhén ase-
makaavamuutokseen.

Hulevedet johdetaan piha-alueilta toteutettuihin kunnan sadevesiviemareihin.
Kaava-alue mahdollistaa rakennettujen piha-alueiden laajentamisen, mika toden-
nakoisesti lisaa pinnoitettujen piha-alueiden maaraa ja edelleen kerattavien huleve-
sien maaraa.

Tarvittaessa hulevesien viivytykseen on varauduttava tonteilla, mikali kunnallistek-
niikan kapasiteetti ei mahdollista vesien johtamista suoraan verkostoon.

Tonttialueiden laajentuessa nykyiselle VL-alueelle Mustamaentien suuntaan, nykyi-
nen avo-oja suljetaan ja korvataan hulevesiviemarilla. Putkijohdon mitoituksessa ja
toteutuksessa on huomioitava alueen hulevesien hallintaa koskevat maaraykset
seka sailytettdva nykyinen purkusuunta ja -kapasiteetti. Ratkaisulla varmistetaan
alueen lilkkenteen ja tonttikayton toimivuus seka hulevesien hallinnan jatkuvuus.

Hulevesiviemarin investointi- ja yllapitokustannuksista vastaavat kiinteistot. Vastuu
koskee viemarin kunnossapitoa ja mahdollista piha-alueen ennallistamista, mikali
viemaria joudutaan mydhemmin korjaamaan. Liitoskohta ja vastuurajapinnat Mai-
salantien alittavaan hulevesivieméariin maaritellaan tarkasti jatkosuunnittelussa.
Vastuut sidotaan kiinteistdihin, ei nykyisiin omistajiin."

Hulevesien maaran ja virtaamahuippujen kasvu rakentamisen seurauksena voi li-
sata tulvariskia, kuormittaa kunnallista hulevesiverkostoa ja heikentaa vesistojen
tilaa. Erityisesti teollisuusalueilla piha- ja varastoalueiden laajat vetta lapaisematto-
mat pinnat (asfaltti, betonikentat, kattopinnat) lisaavat merkittavasti hulevesien
muodostumista. Kaavamaarayksen tavoitteena on ohjata tonttikohtaiseen huleve-
sien hallintaan siten, etta syntyvat hulevesivirtaamat pysyvat mahdollisimman |&a-
hell& luonnontilaista tasoa.

Viivytysmitoituksen vahimmaistasoksi on asetettu 1 m3/ 100 m? [apaisematonta
pintaa tai liikenndintialuetta. Tama vastaa yleisesti kaytdssa olevia mitoitusperiaat-
teita, joilla hallitaan rankkasateiden aiheuttamia virtaamahuippuja. Viivytysjarjestel-
mat voivat olla esimerkiksi viivytyspainanteita, maanalaisia sailidita tai muita kun-
nallisen hulevesistrategian mukaisia ratkaisuja. Maarays koskee myos rakennusai-
kaa, jolloin tydmaan valiaikaiset jarjestelyt voivat muutoin lisété eroosiota ja huleve-
sikuormitusta. Maarays tukee seka valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita etta
kunnan omaa hulevesiohjelmaa.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskunta- ja energiata-
louteen.
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6.6.Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavaan tehtavat muutokset parantavat alueen yritysten toimintaedellytyk-
sid. Asemakaavamuutoksella sujuvoitetaan paivittaista liikennettd uuden liittyman
myo6ta, vahennetaan Ali-Maisalantien ruuhkautumista, tasapainoisempaa jakautu-
mista.

Kaavatyon yhteydessa ei tehda erillista liikenneselvitysta. Mustamaentielle ehdote-
tun liittym&n osalta on tarkasteltu raskaan liikenteen ajolinjoja, esitetty taméan selos-
tuksen liitteend. Tonttiliittym&n leveyden tulee sujuvan liikkumisen varmistamiseksi

olla riittavan levea.

Asemakaavamuutos parantaa korttelin ympariston liikenteen sujuvuutta.

6.7.Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavamuutoksen merkittavimmat vaikutukset kaupunkikuvaan ovat Musta-
maentien varrella, missa asemakaavan virkistysalue muuttuu hoidetuksi istutetuksi
alueeksi, kun korttelin ja katualueen valinen alue liitetdan tontteihin. Mustamaen
tien varteen istutetaan puita, jotka kasvaessaan alkavat rajata katutilaa etelan
suuntaan. Ojan varren puusto poistuu yhden tontin kohdalla piha-alueen laajentu-
essa kohti pohjoista.

Suunnittelualueella tai sen valittotmassa laheisyydessa ei ole arvokkaita rakennetun
kulttuuriympariston kohteita eika tiedossa olevia kulttuuriperintdkohteita.
Asemakaavassa ei osoiteta merkittdvaa maaraa lisda rakennusoikeutta ja alueen
rakentaminen on paaosin toteutunut rakennusten osalta.

Asemakaavassa on maaritelty tonttien rakennusten, katosten ja rakennelmien yh-
teenlasketulle peittoalalle enimmaisosuus (40 %) tontin pinta-alasta. TAma rajoitus
on asetettu, jotta varmistetaan alueen tarkoituksenmukainen kaytto, turvallisuus
seka riittava tila logistiikka- ja huoltotoiminnoille.

Uusi rakentamislaki (voimaan 1.1.2025) mahdollistaa tietyn kokoisten rakennusten
(<30 m?) ja katosten (<50 m?) toteuttamisen ilman rakentamislupaa. Vaikka laki an-
taa taman lupavapauden, asemakaavassa on asetettu naiden rakenteiden enim-
maisosuudeksi 5 % tontin pinta-alasta. Rajoituksen tarkoituksena on estaa niin sa-
nottu ketjuttaminen seka hallitsematon, laajamittainen kevytrakentaminen, joka
voisi vaarantaa alueen toimivuuden, turvallisuuden ja kaupunkikuvan.

Kaavamaarayksiin sisaltyy lisdksi méarays, jonka mukaan ulkovarastoinnin né-
kosuojaksi on rakennettava riittdvan korkea ja peittava aita. Talla pyritddn varmista-
maan siisti kaupunkikuva.

Asemakaavan muutoksella ei ole laajasti tarkasteltuna merkittavia vaikutuksia kau-
punkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.
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6.8.Melu ja ymparistohairiot

Alueella on normaalia yritys- ja teollisuusalueen toiminnan aiheuttamaa melua seka
likennemelua.

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia meluun tai ymparistohairidihin.

- Tonttelhm liitettava wrk:stysalue
Uusi ajoyhteys Mustamaentlelle .

\ : Olemassa oleva muuntak‘

728 Uusi ajoyhteys Mustamaentlelle

h A\
Uusi |stutettw

\ Tontin laajennus mahdollistaé pg/séikéinnin }

: sujuvamman jarjestamisen ‘

v g X s 1/
. b& I =5

Havainnekuva kaava-alueen muutoksista

~ Varaudutaan mahdolliseen
b tulevaan maankayttéon

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asemakaavamuutosalueen maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan
litteessa X, Asemakaavakartta- ja maaraykset

7.1.Yleiset maaraykset

Alueella on ohjeellinen tonttijako. Tonttien lukumaaraa
ei saa jakamalla lisata.

Rakennusten tulee kortteleittain noudattaa yhtenaista
rakennustapaa kattomuotojen, korkeuden,
materiaalien ja varityksen osalta.

Tonteilla sijaitsevat katokset, aidat, mainos- ym.
laitteet ja rakennelmat on sovitettava paarakennuksen
ulkoasuun.

Ulkovarastoinnin nakdsuojaksi on rakennettava
riittdvan korkea ja peittava aita.

Rakentamattomat korttelinosat, joita ei kayteta
ajoteina eika pysakaintiin, on istutettava ja hoidettava.
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K-3 alueilla:

Julkisivumateriaalina tulee kayttaa harmaata
teraskasettia ja lasia.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistotilat 1 ap / 70 k-m2
Myymalatilat 1 ap / 30 k-m2

Piha-alueet tulee toteuttaa siten, ettei rakentamisella lisatéa hulevesien muodostu-
mista. Hulevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa voimassa olevia
saadoksid. Hulevedet tulee viivyttaa tonteilla siten, etté viivytysjarjestelmien yhteis-
tilavuus on vahintaan yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta / liiken-
ndintialueen neliometria kohti (1m3 / 100 m2). Rakentamisen aikainen hulevesien
kasittely tulee huomioida ja suunnitella osana rakennushanketta.

Tontin rakennusten, katosten ja rakennelmien yhteenlaskettu peittoala saa olla
enintaan 40 % tontin pinta-alasta. Rakentamisluvan lupakynnyksen alle jaavien ja
toteutettavien rakennusten ja katosten yhteenlaskettu peittoala saa lisaksi olla
enintaan 5 % tontin pinta-alasta. Rakennusten ja katosten sijoittelussa tulee turvata
pelastus- ja huoltoajoneuvojen esteetdn kulku seka muut paloturvallisuusmaarayk-
set ja etaisyydet naapurin rajaan .”

7.2.Korttelialueet

K-3

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan myymalatilojen lisaksi muun
vahittaiskaupan myymalatiloja enintaan 2000k-m2.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan /
elintarvikkeiden myymalatiloja.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutos toteutuu pidemman ajan kuluessa kaavan vahvistumisesta.
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