Mantsédlan Kodit Oy:n lainatakaus 13.8 milj. € ja lainan myontaminen 5 milj. €

Kunnanhallitus 01.12.2025 § 259

Mantsalan Kodit Oy on kunnan 100 % omistama konserniyhtio.
Kunnanvaltuuston paatdksella 1.6.2020 § 22 kunta paatti myontaa
Méantsalan Kodit Oy:lle (silloinen Mantsalan Vuokra-asunnot Oy)
enintaan 21,8 milj. €:n antolainan enintdan 5 vuoden laina-ajalle. Laina
on nostettu vuonna 2021 ja sen kokonaissuuruus on ollut 19,7 mil;j. €.
Mantsalan Kodit Oy:lle annetulla lainalla konvertoitiin viisi Mantsalan
Vuokra-asunnot Oy:n aiemmin Kuntarahoitukselta ottamaa lainaa
yhdeksi kunnalta otettavaksi pitkaaikaiseksi lainaksi. Lainalla
konvertoitiin viisi uusinta lainakohdetta, jotka ovat ARA-rajoituksen
alaisia. Jarjestelylla tavoiteltiin korkohydtya, mutta samalla menetettiin
korkotukilainojen etu, joita olivat lainojen takapainotteisuus ja
korkosuoja.

Laina on eraantymassa 3.2.2026 ja laina on tarve uusia. Mantsalan
Kodit Oy on lyhentanyt lainaa vuosien 2021-2025 aikana yhteensa 0,9
milj. € niin, ettd lainan saldo tulee olemaan lyhennyshetkella n 18,88
milj. €. Mantsalan Kodit Oy on kilpailuttamassa lainasta 13,8 mil;. € itse
30 vuoden laina-ajalle ja pyytaa kunnalta takausta lainalle. Lisaksi yhtio
pyytaa edelleen kunnalta lainaa 5 milj. € bullet-muotoisena 10 vuodelle
ja tdman jalkeen laina olisi tarve uusia edelleen siten, etta laina olisi
tasalyhenteinen 20 vuoden laina-ajalla. Taten laina saadaan
vastaamaan korkotukilainan muotoa takapainotteisuudesta ja yhtio
pystyy suoriutumaan lainanlyhennyksistdan. Edellisen viiden vuoden
aikana yhtié maksoi kunnan mydntamasta lainasta vain kunnan periman
marginaalin 0,4 %. Nyt kun lainat uusitaan, tulee yhtion maksettavaksi
myds lainasta perittdva korko, jonka johdosta lyhennys tulee mitoittaa
yhtion kantokykyyn. Myos lainasta perittava marginaali seka
takauksesta perittava provisio tulee mukauttaa vastaamaan yhtion
kantokykya.

Kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunnan myontama laina, takaus
tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa
sdadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta
vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut
tulee turvata riittdvan kattavilla vastavakuuksilla ja mikali vakuutta tai
vastavakuutta ei edellytetd, vakuuden puuttuminen ei saa aiheuttaa
kuntalain tarkoittamaa merkittavaa taloudellista riskia. Kuntalain 129 §:n
2 momentin nojalla kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteison velasta tai muusta
sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on
kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessa maaraysvallassa.

Kunnan myontaman lainan on paasaantoisesti oltava markkinaehtoista.
Markkinaehtoisuus tarkoittaa, ettd korko, vakuudet ja muut ehdot ovat
sellaiset, joilla yksityinen sijoittaja olisi valmis myontamaan lainan
saman riskitason hankkeelle. Mikali lainan tai muun tuen ehdot ovat
paremmat, kuin markkinoilla, kyse on valtiontuesta.

Euroopan komissio on antanut erikseen paatdksen 2021/21/EU, jossa
on annettu soveltamisohjeet yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia



palveluja (SGEI) tuottaville yrityksille, joita ei koske samat valtiontuen
maaritelmat.

Jos kunta antaa rahoitusta yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvalle
palvelulle (SGEI-palvelulle), kunnan antamaa korvausta ei katsota
valtiontueksi eika rahoituksen tarvitse olla markkinaehtoista. Kunnan
antamaa tukea ara-asuntoja omistavalle yhtidlle voidaan pitaa kunnan
myontdmana SGEI-tukena. Markkinaehtoisen koron ja ehtojen seka
Mantsalan Kodit Oy:lle mydnnettyjen lainojen ja takausprovision erotus
ara-toimintaa varten on sallittua SGEI-tukea. Yhtion tulee huolehtia, etta
tuettua lainaa ei saa hydédyntaa markkinatoimintaan. Mikali tukea
kaytetdan markkinatoimintaan, voidaan tama takaisinperia yhtiolta.

Takausprovisioksi esitetaan 0,05 % taattavalle lainalle. Lisaksi kunta
perii yhtidlle mydnnetysta lainasta kunnalle aiheutuvat korkokulut seka
0,05 % marginaalin.

Valmistelija Talousjohtaja Samola Riitta, riitta.samola@mantsala.fi
Esittelija Kunnanjohtaja Laurila Hannu
Paatésehdotus

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, etta valtuusto paattaa:

- Myontaa Mantsalan Kodit Oy:lle 5 000 000 €:n antolainan 10
vuoden laina-ajalle. Laina nostetaan 26.1-6.2.2026 valisena
aikana. Lainan korko maaraytyy kunnan kilpailuttaman lainan
mukaan korotettuna 0,05 % marginaalilla kuitenkin siten, etta
lainan kokonaiskorko on aina vahintdan 0,05 %. Laina on bullet-
laina eli se erdantyy kokonaan maksettavaksi laina-ajan paatyttya.
Lainan vakuudeksi vaaditaan yhtion toimittamat vakuudet.
Marginaali peritdan kerran vuodessa, ensimmaisen kerran
31.12.2026 tilanteesta. Laina tullaan uusimaan tdman jalkeen
tasalyhenteisena lainana, 20 vuoden laina-ajalla.

- Valtuuttaa talousjohtajan kilpailuttamaan ja nostamaan 5 000 000
€:n lainan, joka edelleen lainataan yhtidlle ja kunnanjohtajan
allekirjoittamaan velkakirjan ehtoineen seka kunnan ja
rahoituslaitoksen valilla ettd kunnan ja yhtion valilla.

- Myontaa Mantsalan Kodit Oy:lle enintdan 13 800 000 €:n lainalle
100 prosentin omavelkaisen takauksen. Laina nostetaan 26.1-
6.2.2026 valisena aikana ja laina-aika on enintaan 30 vuotta.
Takaus myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

- Takausvastuu on voimassa viela laina-ajan paatyttya niin
kauan kunnes kaikki paavelkasitoumuksen mukaiset
velallisen vastuut on lopullisesti ja peruttamattomasti
maksettu luotonantajalle takaisin.

- Takaus kattaa tdysimaaraisesti taattavan lainan pddoman
lisdksi lainan korot, viivastyskorot ja kulut, mukaan lukien
mahdolliset jalleenrahoituksen purkamiskulut.

- Takauksesta peritdan 0,05 % takausprovisio takausajalta,
joka laskutetaan vuosittain rahoittajan saldovahvistuksen
mukaisesti, ensimmaisen kerran 31.12.2026 tilanteesta.

- Lainasta toimitetaan kunnalle lopulliset laina-asiakirjat.

- Takauksesta vaaditaan erilliset yhtion toimittamat
vakuudet.



- Valtuuttaa kunnanjohtajan allekirjoittamaan takaussitoumuksen
ehtoineen Mantsalan kunnan hallintosdanndén mukaisesti.

Taman asian osalta poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Kasittely
Talousjohtaja Riitta Samolaa kuultiin asiantuntijana pykalan yhteydessa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Taman pykalan osalta pdytakirja tarkastettiin kokouksessa.

Kunnanvaltuusto 08.12.2025
915/02.00/2025

Paatdsehdotus Kunnanvaltuusto paattaa:

- Myo6ntaa Mantsalan Kodit Oy:lle 5 000 000 €:n antolainan 10
vuoden laina-ajalle. Laina nostetaan 26.1-6.2.2026 valisena
aikana. Lainan korko maaraytyy kunnan kilpailuttaman lainan
mukaan korotettuna 0,05 % marginaalilla kuitenkin siten, etta
lainan kokonaiskorko on aina vahintaan 0,05 %. Laina on bullet-
laina eli se erdantyy kokonaan maksettavaksi laina-ajan
paatyttya. Lainan vakuudeksi vaaditaan yhtion toimittamat
vakuudet. Marginaali peritdan kerran vuodessa, ensimmaisen
kerran 31.12.2026 tilanteesta. Laina tullaan uusimaan tdman
jalkeen tasalyhenteisena lainana, 20 vuoden laina-ajalla.

- Valtuuttaa talousjohtajan kilpailuttamaan ja nostamaan 5 000 000
€:n lainan, joka edelleen lainataan yhtidlle ja kunnanjohtajan
allekirjoittamaan velkakirjan ehtoineen seka kunnan ja
rahoituslaitoksen valilla ettd kunnan ja yhtion valilla.

- Myo6ntaa Mantsalan Kodit Oy:lle enintdan 13 800 000 €:n lainalle
100 prosentin omavelkaisen takauksen. Laina nostetaan 26.1-
6.2.2026 valisena aikana ja laina-aika on enintdan 30 vuotta.
Takaus myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

- Takausvastuu on voimassa viela laina-ajan paatyttya niin
kauan kunnes kaikki paavelkasitoumuksen mukaiset
velallisen vastuut on lopullisesti ja peruttamattomasti
maksettu luotonantajalle takaisin.

- Takaus kattaa taysimaaraisesti taattavan lainan paadoman
lisdksi lainan korot, viivastyskorot ja kulut, mukaan lukien
mahdolliset jalleenrahoituksen purkamiskulut.

- Takauksesta peritaan 0,05 % takausprovisio takausajalta,
joka laskutetaan vuosittain rahoittajan saldovahvistuksen
mukaisesti, ensimmaisen kerran 31.12.2026 tilanteesta.

- Lainasta toimitetaan kunnalle lopulliset laina-asiakirjat.

- Takauksesta vaaditaan erilliset yhtion toimittamat
vakuudet.



- Valtuuttaa kunnanjohtajan allekirjoittamaan takaussitoumuksen
ehtoineen Mantsalan kunnan hallintosdanndn mukaisesti.

Paatos



