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MAANVUOKRASOPIMUKSEN MUUTTAMINEN  

          (Kapuli) 

VUOKRANANTAJA 

Mäntsälän kunta  

y-tunnus:   0129261-5 

osoite:   Heikinkuja 4, 04600 Mäntsälä 

puhelin:  019 264 5000 

päätös:   kunnanhallitus xx.xx.2025 § xx, lainvoimainen xx.xx.2025 

VUOKRALAINEN 

FCDC Corp Oy perustettavan kiinteistöosakeyhtiön lukuun  

y-tunnus:   3406782-8 

osoite:   c/o FinCap Oy, Yrjönkatu 2 A 00120 Helsinki 

puolesta:  

puhelin:  

sähköposti:  

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS 

Mäntsälän kunta on vuorannut 4.3.2025 allekirjoitetulla 50 vuoden maanvuokrasopimuksella 

FCDC Corp Oy:lle perustettavan kiinteistöosakeyhtiön lukuun määräalat kiinteistöistä 

Kulmakolmio 505-407-3-259, Risumäki 505-407-48-1 ja Meijeri 505-407-56-46. 

Vuokranantaja ja vuokralainen ovat neuvotellet vuokra-alueen muutoksesta, jolla 

mahdollistetaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien laitosten sijoittuminen vuokra-alueen 

välittömään läheisyyteen. Vuokra-alue pienenee muutoksen vuoksi noin 3095 m2. Edellä 

mainitun muutoksen mukaisesta vuokra-alueesta on muodostettu yksi, K2319T1 - niminen 

kiinteistö, rekisterinumero 505-407-7-140.  

Tämän sopimuksen tarkoituksena on muuttaa voimassa olevaa maanvuokrasopimusta 

velvoitteineen muuttuneita olosuhteita vastaavaksi.    

MAANVUOKRASOPIMUKSEN MUUTTAMINEN 

Osapuolet sopivat seuraavista muutoksista 4.3.2025 allekirjoitettuun 

maanvuokrasopimukseen: 

Vuokra-alue  

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Mäntsälän kunnassa Kapulin yritysalueella 

sijaitseva K2319T1 - niminen kiinteistö, rekisterinumero 505-407-7-140.  Kiinteistöön 

sisältyy korttelin 2316 tontti 2, osa saman korttelin tontista 1 sekä pääosa korttelin 2319 

tontista 1. Kiinteistön pinta-ala on noin 88 001 m2.  
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Tontin 2319-1 asemakaavamerkintä on T-6; teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. 

Korttelin 2316 tonttien 1 ja 2 asemakaavamerkintä on puolestaan LTA/T-6; 

tavaraliikenneterminaalin ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Koko vuokra-

alueen rakennustehokkuusluku e=0,60. Rakennusoikeutta on siten noin 52 801 k-m2.  

Vuokra-alue on osittain louhinnoin ja täytöin tasattua aluetta ja osittain nuorta metsää. 

Vuokra-alue on osoitettu liikekartassa. 

Vuokran määrä 

Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.1 mukainen vuokran määrä (perusvuokra) korjataan 

vuokra-alueen pinta-alan muutosta vastaavaksi. Vuokralainen maksaa vuokranantajalle 

vuotuista vuokraa, joka on seitsemänkymmentäyhdeksäntuhatta kaksisataa euroa ja 

yhdeksänkymmentä senttiä (79 200,90 €). 

Vuokran määrä muodostuu maapohjan hinnan 18 €/m2, pinta-alan 88 001 m2 ja 5 % 

vuokratuoton mukaan seuraavasti: 

18 €/m2 * 88 001 m2 * 5 % = 79 200,90 € vuodessa. 

Muut ehdot 

Maanvuokrasopimuksen muut ehdot pysyvät ennallaan. 

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO 

Tämä maanvuokrasopimuksen muutos tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen 

allekirjoittaneet. 

LIITTEET  

1. Kartta / uusi vuokra-alue 

2. Maanvuokrasopimus 4.3.2025 

PÄIVÄYS Mäntsälässä xx. xxxkuuta 2025 

ALLEKIRJOITUKSET 

Tämä vuokrasopimuksen päättäminen on tehty kahtena (2) kappaleena, yksi 

kummallekin sopijapuolelle. 

  VUOKRANANTAJA   VUOKRALAINEN 

Mäntsälän kunta FCDC Corp Oy perustettavan 

kiinteistöosakeyhtiön lukuun 

 

 

 

 

  _____________________   _____________________ 

      

  kuntakehitysjohtaja     


























