FCDC Corp Oy:n maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen muutos /
Kapulin korttelit 2316 ja 2319 / kiinteisté 505-407-7-140

Kunnanhallitus 03.11.2025 § 236

618/10.00.02/2024

Kunnanhallitus 03.02.2025 § 19

Valmistelija

Esittelija

Kunta on neuvotellut FCDC Corp Oy:n (entinen nimi FinCap DC Corp Oy)
kanssa maanvuokrasopimusten muutoksista laajemman yhtenaisen
vuokra-alueen muodostamiseksi. Yhtié on vuokrannut kunnalta 2.10.2024
Kapulin yritysalueen korttelin 2319 tontin 1 osan perustettavan yhtion
lukuun. Lisaksi yhtié on ostanut Kerava Garden Oy:n konkurssipesalta
8.10.2024 vuokraoikeuden korttelin 2316 tontin 1 osalle.

Uusi vuokra-alue vastaa korttelin 2319 osalta entista vuokra-aluetta, mutta
korttelin 2316 alueella vuokra-alueeseen on sisallytetty itdpuolinen tontti 2
sekad aiemmin huolto- ja pelastustieksi varattu tontin 1 osa. Tontin 1
Isolammintien puoleinen paa, noin 1,43 hehtaaria jatetaan uuden vuokra-
alueen ulkopuolelle. Uusi vuokra-alue muodostuu Kapulin yritysalueen
korttelin 2319 tontin 1 osia vastaavista maaraaloista kiinteistoista
Kulmakolmio 505-407-3-259, noin 30 400 m?, Risumaki 505-407-48-1, noin
4 900 m?, Meijeri 505-407-56-46, noin 23 500 m2, seka korttelin 2316
tonttien 1 ja 2 osia vastaavasta maaraalasta kiinteistosta Ali-Ollila 505-407-
7-128, noin 32 300 m2. Yhteensa vuokra-alueen pinta-ala on noin 91 100
m?2.

Tontin 2319-1 asemakaavamerkinta on T-6; teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue. Korttelin 2316 tonttien 1 ja 2
asemakaavamerkinta on puolestaan LTA/T-6; tavaraliikenneterminaalin ja
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Koko vuokra-alueen
rakennustehokkuusluku e=0,60. Rakennusoikeutta on siten noin 54 660 k-
mZ. Vuosivuokra on 81 990,00 € vuodessa perustuen maapohjan arvoon
18 €/m? ja 5 % vuokratuottoon. Vuokran maara on sidottu
elinkustannusindeksiin.

Korttelin 2316 osalla sijaitsevalla vuokra-alueella on ollut keskenerainen
rakennustydmaa. Alueella sijaitsevat betonirakenteet on purettu
tammikuussa 2025, mutta alueen ennallistaminen ja siistiminen on jatetty
odottamaan lumien sulamista. Korttelin 2319 alueella ei ole aloitettu
rakennustdita ja vuokra-alue on vastaavassa kunnossa kuin vuokrakauden
alussa.

Uuteen maanvuokrasopimukseen liittyy kiinteistbkaupan esisopimus, jossa
kunta sitoutuu myymaan vuokra-alueen vuokralaiselle sen jalkeen, kun
maanvuokrasopimuksen mukainen rakentamisvelvoitteen ensimmainen
vaihe on taytetty. Kauppahinta on 20 kertaa kaupantekovuoden
vuosivuokran suuruinen.

Maankayttoéinsindéri Kautto Pekka, pekka.kautto@mantsala.fi

Kunnanjohtaja Laurila Hannu



Paatosehdotus

Paatos

1. Kunnanhallitus paattaa hyvaksya paaehdoiltaan liitteena olevan
luonnoksen mukaisen sopimuksen, jolla kunta ja FCDC Corp Oy sopivat
korttelin 2316 tontin 1 osaa koskevan 6.6.2024 allekirjoitetun
maanvuokrasopimuksen paattamisesta. Vuokralaisen tulee ennallistaa ja
siistia vuokra-alue 31.5.2025 mennessa.

2. Kunnanhallitus paattaa hyvaksya paaehdoiltaan liitteena olevan
luonnoksen mukaisen sopimuksen, jolla kunta ja FCDC Corp Oy sopivat
korttelin 2319 tontin 1 osaa koskevan 2.10.2024 allekirjoitetun
maanvuokrasopimuksen paattamisesta. Vuokralaisen tulee ennallistaa ja
siistia vuokra-alue.

3. Kunnanhallitus paattaa vuokrata FCDC Corp Oy:lle perustettavan yhtion
lukuun Kapulin yritysalueen korttelien 2316 ja 2319 osia vastaavan, noin
9,11 hehtaarin laajuisen alueen datakeskuksen rakennuspaikaksi liitteena
olevan maanvuokrasopimuksen mukaisin padehdoin. Vuokra-alue
muodostuu kiinteistojen Ali-Ollila 505-407-7-128, Kulmakolmio 505-407-3-
259, Risumaki 505-407-48-1 ja Meijeri 505-407-56-46 maaraaloista.
Vuosivuokra on 81 990 €. Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.
Maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa sen jalkeen, kun vuokra-alueella
voimassa olevat maanvuokrasopimukset on paatetty edella olevien kohtien
1 ja 2 mukaisesti.

4. Kunnanhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan luonnoksen mukaisen
kiinteistbkaupan esisopimuksen koskien kohdan 3 mukaisen vuokra-
alueen myymistd maanvuokralaiselle. Kiinteistokaupan esisopimus
voidaan allekirjoittaa sen jalkeen, kun kohtien 1-3 mukaiset sopimukset on
allekirjoitettu. Nama kohtien 1-4 mukaiset paatdkset ovat voimassa
31.5.2025 saakka.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Sopimus maanvuokrasopimuksen paattamiseksi / korttelin 2316
tontin 1 osa

Liite 2. Paattyva maanvuokrasopimus / korttelin 2316 tontin 1 osa

Liite 3. Sopimus maanvuokrasopimuksen paattamiseksi / korttelin 2319
tontin 1 osa

Liite 4. Paattyva maanvuokrasopimus / korttelin 2319 tontin 1 osa

Liite 5. Uusi maanvuokrasopimus

Liite 6. Kiinteistdkaupan esisopimus

Liite 7. Vuokra-alueen kartta

Liite 8. Sijainti opaskartalla

Kunnanhallitus 03.11.2025 § 236

FCDC ja kunta ovat allekirjoittaneet 4.3.2025 maanvuokrasopimuksen ja
esisopimuksen kiinteiston kaupasta. Nivos Vesi ja Lamp06 Oy:lle on
puolestaan varattu kuntakehitysjohtajan paatoksella 21.3.2025 § 21
Kapulin yritysalueen tontin 2316-1 osa rakennushankkeen suunnittelua
varten. Tama jalkeen kunta, FCDC Corp Oy seka Nivos Oy ovat
neuvotelleet jarjestelyista, joilla saataisiin lisaa tilaa yhdyskuntatekniseen
huoltoon tarvittaville laitoksille. Yhti6t ja kunta ovat sopineet, ettda FCDC
Corp Oy:n vuokra-alueesta Graniittitien mutkan kohdalla poistetaan osa,
noin 3095 m?, jonka kunta voi taman jalkeen luovuttaa yhteiskuntateknista
huoltoa palvelevaan kayttddon. Vuokran maaraa pienennetdan vuokra-



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus
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alueen pinta-alamuutosta vastaavasti.

Todetaan, ettd muutoksen jalkeista tilannetta vastaava uusi vuokra-alue on
jo lohkottu itsenaiseksi kiinteistdksi; nimi K2319T1, kiinteistétunnus 505-
407-7-140 ja pinta-ala noin 88 001 m2.

Vuokra-aluetta koskeva kiinteistbkaupan esisopimus uusitaan vastaamaan
muutettua vuokra-aluetta.

maankayttéinsindéri Kautto Pekka, pekka.kautto@mantsala.fi

Kunnanjohtaja Laurila Hannu

Kunnanhallitus

1. péaattda hyvaksya liitteena olevan sopimuksen
maanvuokrasopimuksen muutoksesta.

2. paattaa hyvaksya liitteena olevan Kiinteistokaupan esisopimuksen,

joka korvaa 4.3.2025 allekirjoitetun kiinteistdkaupan
esisopimuksen. Nama kohtien 1-2 mukaiset paatdkset ovat
voimassa 31.12.2025 saakka.

Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Sopimus maanvuokrasopimuksen muuttamiseksi / FCDC Corp Oy
Liite 2. Uusi kiinteistdkaupan esisopimus / 505-407-7-140

Liite 3. Kartta; uusi vuokra-alue

Liite 4. Sijainti opaskartalla



