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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

LP-505-2025-00332

505-410-21-620
Nurmistontie 2

Jaana Anneli Ylonen
Veijo Yloénen

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Poikkeaminen asemakaavan madrayksistda siten, ettd tontille 505-410-21-620
(Nurmistontie 2) sallitaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen (paritalon) rakentaminen ja
rakennusoikeus korotetaan tonttitehokkuusluvusta e=0,15:sta e=0,2:een.

Haetut toimenpiteet ovat vastoin voimassa olevaa asemakaavaa (nro. 172) ja siten
vastoin alueidenkdyttdlain 58 §:n 1 momenttia. Asemakaavasta poiketaan siten, ettd
sallitaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen toteuttaminen ja rakennusoikeuden
korottaminen tehokkuuteen e=0,20 (n. 230 k-m2).

Naapurialueiden maanomistajille ja haltijoille seké niille, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin poikkeaminen voi huomattavasti vaikuttaa on varattu mahdollisuus tulla
kuulluiksi rakentamislain 64 §:n sek& maandyttd- jo rakennusasetuksen 86 §:n mukaisesti.
Kuulemisessa ei esitetty muistutuksia.

Uudenmaan ELY-keskukselta saapui lausunto, jossa todettiin, ettei Uudenmaan ELY-
keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualuetta ole tarpeen kuulla naapuring, silla
Linjatie on kiinteiston kohdalla muuttunut kunnan kaduksi.

Lahtokohtatiedot Poikkeamislupa kohdistuu kiinteistolle 505-410-21-620 (Nurmistontie 2), jolla ei ole
rakennuksia.
Alueella on voimassa Rajalantien asemakaava (nro. 172), joka on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 18.6.2007. Asemakaavassa on rajoitettu tonttikohtaista asuntojen
lukumadraa siten, ettei kaksiasuntoinen rakennus (paritalo) ole sallittu alle 1 500 m2
kokoiselle tontille. Erillispientalojen (AO-1) korttelialueen 233 tonteille on osoitettu
rakennusoikeutta tonttitehokkuudella e=0,15.
Kiinteistd on hakijan omistuksessa. Hakija arvioi, etté tontin koko (1 153 m2) on riittdva
kahden asunnon rakentamiseen, piha-alueet jo autopaikat voidaan jarjestad
kaavamadrdysten mukaisesti ja yhteinen tonttiliittyma kiinteiston 505-410-21-158
kanssa voidaan toteuttaa aiemman linjauksen mukaisesti. Paritalo tukisi hakijan mukaan
kunnan asuntotarjontaa ja rakennusoikeuden korotus (e=0,20) vastaisi paremmin alueen
muiden vastaavien tonttien tonttitehokkuutta.

Valmistelija Jouni Korhonen, arkkitehti

Paattaja Kuntakehityslautakunta
Mdntsaldn kunta

Pdadatésehdotus Kuntakehityslautakunta padattéd rakentamislain jo alueidenkdyttdlain sekd niiden nojalla
annettujen sddnndsten jo madrdysten perusteella mydntéd haetun poikkeamisluvan.

Padtos Mydnnetty

Padtoksen perustelut

Hyvaksyttiin padtésehdotuksen mukaan.

Poikkeamisella mahdollistetaan tontin tarkoituksenmukainen kéaytté ja monipuolinen
asuntotarjonta. Tontin koko (1 153 m?), kulmasijainti ja mutoto mahdollistavat kahden
asunnon toteuttamisen siten, ettd piha-alueet ja pysdkdinti voidaan jdarjestad
asianmukaisesti. Lilkenne hoidetaan yhdellé yhteiselld liittymdallé Nurmistontielle
kiinteiston 505-410-21-158 kanssa, mik& on toimiva ja liikkenneturvallinen ratkaisu.
Rakennusoikeuden maltillinen korotus (e = 0,20) on linjassa alueen uusien kaavoitettujen
tonttien tonttitehokkuuden kanssa jo mahdollistaa tontin tehokkaamman kdayton ilman,
ettd alueen mittakaava tai kaupunkikuva muuttuu olennaisesti.

Poikkeamisella ei vaikeuteta asemakaavan keskeisten tavoitteiden toteuttamista eikd
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Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen

Paatéspdivamadrad
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Liitteet

Tiedoksi

poikkeamisen katsota aiheuttavan kohtuutonta haittaa naapurustolle. Poikkeaminen ei
vaikeuta alueiden kaytdén muuta jarjestdmistd ympdristdssa eikd muutoin aiheuta
merkittdvid haitallisia vaikutuksia. Poikkeaminen edistdd alueen kehittymistd ja tukee
alueen rakentumista. Toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kaytdn muulle jarjestdmiselle.

Poikkeaminen tayttad rakentamislain 57 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset.
Poikkeamisen voidaan katsoa olevan perusteltu.

Alueidenkdyttolaki 58 §
Rakentamislaki 57 §,64 §,70§, 178§, 185§ ja 187 §
Maankdyttd- ja rakennusasetus 85 §, 86 § ja 88 §

Tamd pddtds annetaan tiedoksi rakentamislain 70 §:n mukaisesti hallintolain 62 a §:n
mukaisella julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdantend
pdivand kyseisestd kuulutuksen julkaisemisajankohdasta

12.11.2025

18.11.2025

viimeistadan 29.12.2025

30.12.2025

Tdma pddtds on voimassa 30.12.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmdn padtdksen voimassaoloaikana.

Poikkeamislupa on hyddynnettdva rakentamislain 187 §:n mukaisesti kahden vuoden
kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Asemapiirros 1 kpl
Ote alueen peruskartasta 1 kpl
Ote asemakaavasta 1 kpl

Hakija, Uudenmaan ELY-keskus
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Tdahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tdahdan padtdkseen saa hakea muutosta se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdomdsti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen sdddetdadn. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla myds, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen
edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtdvad 30 pdivdn kuluessa padtoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisend pdivand
ennen valitusviranomaisen aukiologjan padttymistd. Paatdksen katsotaan tulleen
valituksen tekemiseen oikeutettujen tietoon seitsemdntend pdivand siitd, kun padtods on
julkaistu Mantsaldn kunnan verkkosivuilla.

Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua kirjeen IGhettdmisestd. Padtoksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon
kuitenkin kirjeen saapumispdivénd. Kaytettdessd tavallista séihkdistd tiedoksiantoa
asianomaisen katsotaan saaneen padatoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena
pdivand viestin lahettdmisestd.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmadisend arkipdivénd sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite:
Radanrakentajantie 5,
00520 Helsinki

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus fi/hallintotuomioistuimet. Talldinkin valituksen on oltava perillé
viimeistadn valitusajanviimeisend pdivand ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymistd.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds séhkdinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
e pdadatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva padtos)
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtdvaksi (vaatimukset)
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e vaatimusten perustelut

¢ mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva padtds ei kohdistu
valittajaan.

¢ valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttad valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myo6s tadmdn yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireill& ollessa ilmoitettava viipymdatté hallintotuomioistuimelle.

¢ postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettdd (prosessiosoite). Mikdli valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettéva:
¢ valituksen kohteena oleva p&dtds valitusosoituksineen
¢ selvitys siitd, milloin valittajo on saanut padatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
¢ asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sadadetddn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista [0ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta. Maksuista, niiden
madristd jo maksuvapautuksen perusteista on sdddetty tuomioistuinmaksulaissa.

Poytdakirja

Padatosta koskevia poytdkirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Mdntsdlan kunnan kirjaamosta.
Mdntsdldn kunnan kirjoamon yhteystiedot: Osoite: Heikinkuja 4, 04600 Mantsdla
Sdhkoépostiosoite: kirjaamo@mantsala fi

Kunnan palvelupiste Vinkin puhelinnumero on 040- 314 5273 ja se on avoinna arkisin ma
9-17, ti - to 9-15, pe 8.30-14. Suljettuna Vinkki on ma-pe klo 11-12.



