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KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

(Kapuli / kortteli 2316)

KAUPAN OSAPUOLET

MYYJA

OSTAJA

Miintsildn kunta
y-tunnus:  0129261-5

osoite: Heikinkuja 4, 04600 Mintsild
puhelin: 019 264 5000
paitos: kunnanhallitus 19.8.2024 § 139

lainvoimainen 13.9.2024

Kiinteisté Oy Miintsilin Gneissitie 3

y-tunnus:  3468433-2

osoite: c¢/o Ficolo Oy Konepajanranta 4, 28100 Pori
yhteyshenkil6:

Mentsdlin kunta on vuokrannut kaupan kohteen FinCap DC Corp Oy:lle perustettavan
Yhtion lukuun 18.4.2024 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella. Ostaja vastaa
maanvuokrasopimuksessa tarkoitettua perustettavaa / perustettua yhtiotd.

Puolustusministerié on myontéinyt ostajalle luvan timén kaupan kohteena olevan
kiinteiston hankintaan.

KAUPAN KOHDE

Kiinteist6 505-407-7-137 Miintsilin kunnassa, Kapulin yritysalueella. Kiinteiston
pinta-ala on noin 98 520 m?.

Kiinteistd vastaa korttelin 2316 tonttia 2 ja tontin 1 osaa. Rakennuspaikan
asemakaavamerkinté on T-6; teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, ja
rakennustehokkuusluku e=0,60. Rakennusoikeutta on siten noin 59 112 k-m?2.

Kaupan kohde on osoitettu liitekartassa.

KAUPPAHINTA

Kauppahinta on miljoona seitsemiinsataaseitseminkymmentikolmetuhatta
(1773 000,00) euroa.

Kauppahinta on 20 kertaa kaupan kohdetta koskevan, 18.4.2024 allekirjoitetussa

maanvuokrasopimuksessa madritetyn vuosivuokran suuruinen:
20 * 88 650,00 € =1 773 000,00 €.



Sivu2/7

KAYTTOTARKOITUS

Alue myydéin asemakaavan osoittamaan kiyttotarkoitukseen teollisuus- ja

varastorakennusten rakennuspaikaksi. Ostajan tarkoituksena on rakentaa tontille
datakeskus.

KAUPAN MUUT EHDOT

Téaman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty téssii kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa myyjin pankkitilille
FI36 5282 0120 0004 66 ja se kuitataan maksetuksi tdmén kauppakirjan
allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvit ostajalle heti tdmén
kauppakirjan allekirjoituksin.

3. Kiinnitykset, panttioikeudet ja erityiset oikeudet

Kaupan kohteeseen kohdistuu ostajien vuokraoikeus, joka sovitaan paittyviksi kohdan
6 mukaisesti. Vuokraoikeus on kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
laitostunnuksella 505-407-7-128-L1.

28.11.2024 piivityn rasitustodistuksen mukaan kaupan kohteeseen ei kohdistu muita
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittéivii rasituksia tai rajoituksia eiki uusia asioita
ole vireilld. Kiinteisto myydain kiinnityksistd ja panttioikeuksista vapaana.
Rasitustodistus on ostajalla.

4. Kiinteistorasitteet

28.11.2024 piivityn kiinteistorekisteriotteen mukaan kaupan kohteeseen ei kohdistu
kiinteistorekisteriin merkittivid rasitteita, kdyttooikeuksia tai kiiyttooikeuden
rajoituksia. Kiinteistorekisteriote ja kiinteistorekisterin karttaote ovat ostajalla.

Kaupan kohteen itéreunassa sijaitsee huolto- ja pelastustien osa. Alueen osa on merkitty
voimassa olevaan asemakaavaan ja kauppakirjan liitekarttaan hp-ajo-merkinnill.
Ostaja on velvollinen siilyttiméin tieyhteyden olemassa siten, etti sithen voidaan
tarvittaessa perustaa kulkuoikeus rautatieti ja naapuritontteja varten. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd ostajalla kiinteiston omistajana ei ole kunnossapitovelvollisuutta liittyen
kaupan kohteella olevaan tien osaan ennen kuin on tehty rasitesopimus, jossa sovitaan
tallaisesta tieyhteyden kdyttooikeudesta seki kunnossapito ja siiti aiheutuvat
kustannukset tietd kiyttdvien ja tarvitsevien osapuolten vastattavaksi.

Ostaja sitoutuu my6tévaikuttamaan mahdollisen rasitesopimuksen syntymiseen.
Rasitesopimuksen lihtokohtana on, etti osapuolet, joiden kiyttod ja tarvetta varten
rasite perustetaan, vastaavat tien kunnossapidosta kustannuksineen kiytténsi ja
tarpeidensa mukaisissa suhteissa. Rasitteen perustamisesta ei lihtékohtaisesti makseta
korvausta siltd osin, kun se koskee olemassa olevaa tieyhteytta.
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5. Verot, maksut ja vaaranvastuu

Kaupan kohteeseen kohdistuva kiinteistévero maksetaan kiinteistoverolain mukaisesti.
Myyjd vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista muista veroista ja maksuista silti osin,
kuin niiden perusta on syntynyt ennen omistusoikeuden siirtymisti. Ostaja vastaa
sanotuista veroista ja maksuista siltd osin, kuin niiden perusta on syntynyt
omistusoikeuden siirtymisen jilkeen.

Kaupanvahvistajan palkkion maksaa ostaja. Samoin ostaja vastaa kauppaan liittyvin
varainsiirtoveron maksamisesta seké lainhuudon hakemisesta ja sen kustannuksista.

Vaaranvastuu siirtyy ostajalle kaupantekotilaisuudessa.

6. Vuokrasopimus ja vuokranmaksuvelvollisuus

Kaupan kohdetta koskeva 18.4.2024 allekirjoitettu maanvuokrasopimus ja sen
mukainen vuokranmaksuvelvollisuus sovitaan paittymiin kiinteistokaupantekopéivéin
taman kauppakirjan allekirjoituksin ilman eri korvausta. Loppuvuokra laskutetaan
maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on kaupan kohteen nykyinen vuokralainen ja on suorittanut kohdekdynnin
kiinteistdlld. Ostaja on tutustunut kaupan kohteen rajoihin ja maasto-olosuhteisiin.
Ostaja on verrannut niité seikkoja kaupan kohdetta koskevista asiakirjoista saataviin
tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista nididen seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperitutkimusten
suorittamisesta ja maaperén edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvisti
rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupan kohde on esitasattu kahteen tasoon. Kaupan kohde myydéén siind kunnossa ja
korkeusasemassa kuin se on myyntihetkell, kuitenkin niin etti ostaja voi luottaa téssi
kauppakirjassa mainittuihin asioihin ja myyjin kohteesta antamiin tietoihin. Ostaja
vastaa mahdollisista jatkotasaustdisté ja rakentamisen edellyttimistd maatdista.

8. Maaperiin mahdollinen pilaantuminen

Myyjin tiedossa ei ole, etté alue olisi silld harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin
pilaantunut tai ettd maaperissi olisi sellaisia jitteiti tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa
maaperdn tai pohjaveden pilaantumista. Kaupan kohteessa ei ole teetetty
ympiristoteknisid maaperd- ja pohjavesitutkimuksia, eiki alueilla ole tehty maaperin
tai pohjavedenpuhdistustoimenpiteiti.

Mikili kaupan kohteen maaperissi tai pohjavedessi todetaan mydhemmin haitta-
aineita tai pilaantumista, joka edellyttdid puhdistamista, vastaa ostaja kaupan kohteen
maaperén tutkimisesta ja puhdistamisesta. Ostajalla on oikeus saada myyjilti korvaus
kaupan kohteiden maaperén ja / tai pohjaveden puhdistamiskustannuksista vain
kaikkien alla olevien ehtojen tiyttyessi:

- pilaantuminen on aiheutunut ennen kaupan kohteen hallintaoikeuden siirtymisti,
maanvuokrasopimuksen allekirjoituspdivimairi 18.4.2024;
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yhden tai useamman aineen pitoisuus ylittii maaperin pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista annetun valtioneuvoston asetuksen (VNa 214/2007)
mukaisen ylemman ohjearvon asetuksen 4 §:ssé tarkoitetulla tavalla ja
puhdistaminen on myds edelld mainitun asetuksen 2 §:ssé tarkoitetun
puhdistustarvearvioinnin (riskinarvion) mukaan perusteltua.

ostaja on ollut ennen puhdistustoimenpiteisiin ryhtymisti yhteydessd myyjddn ja
kaikista puhdistamiseen liittyvistd toimenpiteistd on sovittu myyjéin kanssa ennen
niihin ryhtymisti ja;

ostaja on vedonnut maaperén pilaantumiseen ja esittinyt myyjille sen

korvausvastuun arvioinnin edellyttimit tiedot viiden (5) vuoden kuluessa
kaupantekopdivista.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

e Lainhuutotodistus 28.11.2024
e Rasitustodistus 28.11.2024
e Kiinteistorekisteriote 28.11.2024

e Asemakaava ja kaavaméariykset

Ostaja on tutustunut myos naapurikiinteistdji koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
asemakaava ja kaavamaariykset.

Edelld listatut tiedot ovat tdmién kauppakirjan liitteeni (liitteet 2-5).

10. Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteelle asemakaavan, rakennusjirjestyksen ja
hyviiksyttyjen piirustusten mukaiset, vihintdin noin 31 000 k-m%:n suuruiset
rakennukset, josta ensimmadisessi vaiheessa noin 21 000 k-m? seuraavan aikataulun
mukaisesti:

1.
2.

Rakennuslupaa tulee hakea 18.10.2025 mennessi.
Rakennustydt tulee aloittaa viimeistéiin 18.4.2026 menness.

Rakennustdiden ensimmaéinen vaihe, vihintdén 21 000 k-m? tulee saattaa 18.4.2027
mennessi sithen valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi siini
suorittaa rakennusluvan edellyttimén hyviksyttivin kiyttoénottokatselmuksen.

Rakennustdiden toinen vaihe, vihintddn 10 000 k-m? lisiys eli yhteensd vihintdin
31 000 k-m? tulee saattaa 18.4.2029 mennessi siihen valmius-asteeseen, etti
rakennustarkastusviranomainen voi siiné suorittaa rakennusluvan edellyttimin
hyviksyttiavin kiyttdonottokatselmuksen.

Myyjé voi hakemuksesta erityisin perustein muuttaa tissi tarkoitettuja raken nusaikoja
ja muita ehtoja.
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11. Johtojen ym. sijoittaminen ja kiyttiminen

Ostaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen kiinteistélle, sen yli ja
silld sijaitseviin rakennuksiin. Téssd tarkoitetuista toimenpiteisti kiinteiston omistajalle
aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtivin sopimuksen
mukaisesti.

12. Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Ostaja on velvollinen huolehtimaan tontin kohdalla olevan katuosuuden kunnossa- ja
puhtaanapidosta sen mukaan kuin kulloinkin voimassa olevat sadnnokset méaaréazvit.

13. Vallintarajoitus

Ostaja sitoutuu olemaan myymiitti tai muutoin luovuttamatta edelleen kaupan kohdetta
tai sen osaa rakentamattomana kolmannelle osapuolelle, ellei myyji anna tihin
kirjallista suostumustaan. Kiinteisté on rakentamaton, kunnes kauppakirjan muiden
ehtojen kohdan 10 luettelon kohdassa 3 méritetty ensimméisen vaiheen rakennus on
kiyttoonotettu.

Mikili ostaja péttdd luopua alueen rakentamisesta, rakentamattomana myytévén
alueen ensisijainen ostaja on Méntsilén kunta vastaavalla hinnalla milli kaupan kohde
on alun perin myyty. Takaisinosto vaatii erillisen kunnan ostopitoksen.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 11 - 12 mainitut sopimusehdot kiinteistod koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin.

14. Sopimussakko

Mikili ostaja laiminly6 edelld kohdassa 10 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, hiin
on velvollinen suorittamaan myyjille sopimussakkona 100 % kauppahinnasta
madrdajan kuluttua umpeen ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukaudelta, kunnes velvoite
on taytetty. Mikili rakennusty6t on aloitettu, on sopimussakko kuitenkin 25 %
kauppahinnasta méirdajan kuluttua umpeen ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukaudelta,
kunnes velvoite on tiytetty

Mikili ostaja luovuttaa kiinteistdn tai sen osan sopimuksen vastaisesti rakentamat-
tomana edelleen, hén on velvollinen suorittamaan myyjille sopimussakkona kauppa-
hinnan nelinkertaisena. Myyjé voi vapauttaa ostajan joko kokonaan tai osittain tissi
tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Mikili ostaja muutoin rikkoo titd sopimusta, on hin velvollinen korvaamaan myyjille
tdstd atheutuvan vahingon.
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15. Kaupan purkava ehto

Myyjélld on oikeus purkaa kauppa, mikili ostaja laiminly6 jonkin kohdassa 10 sovitun
rakentamisvelvoitteen kohdista 10.1-10.3. Purkava ehto on voimassa 5 vuotta
kauppakirjan allekirjoituksesta lukien. Kanne kiinteiston palauttamisesta myyjélle on
pantava vireille kolmen kuukauden kuluessa purkavan ehdon voimassaoloajan
paittymisesta.

Purkava ehto mitét6idddn myyjan toimesta heti kun rakentamisvelvoitteen edellyttiman
rakennuksen valmiusaste rakennuslupaviranomaisen antaman todistuksen mukaan on
vahintdin 35 % tai rakennuksen perustukset ovat valmiina. Ostajan on pyydettivi
mitdtdimisté ja toimitettava sitd varten myyjélle rakennuslupaviranomaisen antama
valmiusastetodistus.

Ostajalla on oikeus purkaa kauppa, mikéli timi ei saa kaupan kohteelle suunnitellulle
rakennushankkeelle 31.12.2026 mennessi lainvoimaista rakennuslupaa. Edellytykseni
on kuitenkin, ettd hanketta koskeva rakennuslupaa on haettu kohdan 10.2 mukaisesti
18.10.2025 mennessi.

16. Irtaimisto

Tamaén kaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

17. Sovellettava laki

Tahén sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

LIITTEET 1) Kartta
2) Lainhuutotodistus 28.11.2024
3) Rasitustodistus 28.11.2024
4) Kiinteistorekisteriote 28.11.2024

5) Asemakaava ja kaavaméérdykset
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PAIVAYS Mintsild 28. marraskuuta 2024

ALLEKIRJOITUKSET

Témi kauppakirja on tehty kolmena kappaleena, yksi myyjille, yksi ostajalle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

MYYJA

Mintsalin kunta

kuntakehitysjohtaja kunnanjohtaja

OSTAJA
Kiinteisto Oy Miintsilin Gneissitie 3

valtakirjalla

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd kunnanjohtaja ja kuntakehitysjohtaja
Mintsilén kunnan puolesta myyjéni ja valtakirjalla
Kiinteistd Oy Mantséldn Gneissitie 3 Oy:n puolesta ostajana ovat allekirjoittaneet
tamén kauppakirjan, ja ettd he ovat olleet yhti aikaa lisni kauppaa vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etti kauppakirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssd sdddetylld tavalla. Paikka ja aika ovat edelld mainitut.

—

—

Maanmittauslaitoksen médardamé kaupanvahvistaja
Tunnus: 402000/1566



00¢ 0SL 001 a0 o2 b

000 €:T -BACRYERIN BUION |

Wacad

pa—
‘n@-\\_‘

LE1-/-/0F i

g
ARG

r s

N E.o.m.ﬁ-h-\uov
9-1- i






