Sisaiset vuokrat vuodelle 2026
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Sisaiset vuokrat lasketaan budjetointivuotta edeltdvana kevaana, ottamalla
huomioon toimialojen ilmoittamat tilamuutokset seuraavalle vuodelle seka
mahdollisesti tiedossa olevat muut mahdolliset muutokset / hintojen
muutokset.

Sisaisilla vuokrilla katetaan tilojen ja kiinteistdjen padomakustannukset,
yllapitokorjaukset ja kayttokulut. Vuokrien kustannukset kohdennetaan
tiloittain ja kiinteistoittain aiheuttamisperusteisesti. Kaytto- ja yllapitokulujen
tarkastelussa on otettu huomioon edellisen vuoden tili- ja kohdekohtainen
toteuma ja tarkistettu budjetointivuotta edeltavan vuoden budjettisummaa
sen mukaisesti.

Yllapitovuokra, mikd koostuu toteutuneista kiinteistéjen kustannuksista:
¢ hallinto, sisaltaen toimitilapalvelujen palkkakustannukset
e vakuutukset
e asiantuntijapalvelut (eri jarjestelmien mm. hissit, nosto-ovet yms.
maaraaikaistarkastukset)
e vesi-, jatevesi ja jatehuolto
e rakennusten-, alueiden-, koneiden, kaluston ja laitteiden
rakentamis- ja kunnossapitopalvelut (alueiden osalta hiekoitus,
auraus ja viherty6t, pallokentat > kuntatekniikka)
vartiointipalvelut
kayttajapalvelut (elinkaarikohteet)
kiinteisténhoito eli kayttd- ja huoltokulut
eri jarjestelmien (LVISA, murto- ja kulunvalvonta, hissit, nosto-ovet
yms. jarjestelmien) huolto- ja yllapitokulut
lampod, sahko, kemikaalit
kalusto, rakennusmateriaali
ulkoa vuokrattujen tilojen vuokrat /leasingmaksut
omistusosakkeiden vastikkeet
tontin vuokrat
koneiden ja laitteiden vuokrat / leasingmaksut

Aiempina vuosina sisaiset vuokrat on laskettu excel taulukoin. Vuoden
2025 ja 2026 sisaisten vuokrien laskenta tehtiin Senaatin kuntatila /
Skenarios jarjestelman kautta (valtakunnallinen kuntien ja kaupunkien
kiinteistdjen rakennustietokanta), johon on viety vuodesta 2021 alkaen
kohteittain kayttotalouden yllapitokulut (tuloslaskelmat). Vuoden 2026
laskennassa on kaytetty lisaksi tilastokeskuksen elinkustannusindeksia ja
indeksilukuja 03/2024 (2332) seka 03/2025 (2345), jolloin indeksikerroin
/muutos oli 1,005 edelliseen vuoteen.

Mantsalan kunnan rakennusten padomavuokrat pohjautuvat rakennusten
reaaliarvoihin ja pddomavuokran tarkistusta varten rakennusten reaaliarvot
(tekninen ja jalleenhankinta-arvot) maariteltiin uudelleen 2024 vuoden
alusta 2023 tilinpaatds lukujen pohjalta Trellum Consulting Oy:n toimesta.
Vuoden 2023 loppuun maaritellyt rakennusten reaaliarvot toimivat
rakennusten pddomavuokran pohjana, myds tuleville vuosille siihen asti
kunnes vastaava tarkistus tehdaan uudestaan.



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Omien suorassa omistuksessa olevien rakennusten pddomavuokrat
muodostuvat:

korkokustannus = rakennuksen tekninen arvo x 4 % korkotuottovaatimus

korjausvastike = rakennuksen jalleenhankinta-arvo x 1,75 %
korjausvastike %

Lisaksi vuokrien maarityksessa huomioitiin tiedossa olevat ensi vuoden
rakennusten ja tilojen kayttétalouden kunnossa- ja yllapitokorjaukset
Sisaiset vuokrat eivat pida sisallaan rakennuksen tonttivuokraa.

Sisaiset vuokrat eivat sisalla tilojen siivousta eika vuokramattoja, nama
kustannukset laskuttaa ateria- ja puhtauspalvelut. Lisaksi koulujen
liikuntakenttien hoito / yllapito tapahtuu kuntatekniikan toimesta.

Tilamuutokset vuokravuoden aikana, toimiala:
e maksaa uuden tilan sisaisen vuokran, mikali sita ei ole budjetoitu
ko. vuoden sisaisiin vuokriin
e on maksuvelvollinen vuoden loppuun, jos luopuu tilasta vuoden
aikana eika silla ole tilalle uutta kayttajaa / maksajaa. Tilat on
luovutettu vasta sitten, kun tiloista irtaimisto on viety kokonaan pois
ja tilat on siivottu.

Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen vuokrat on laskettu Skenarios
jarjestelman avulla vuodelle 2026. Laskelmissa huomioitu yllapitokulujen
muutoksen seka toteutuneet remontit / investoinnit seka toteutumassa
olevat investoinnit vuoden 2026 osalta. Terveyskeskusta ja
hyvinvointineuvolaa ollaan yhtiéittamassa 1.1.2026 alkaen, uusi yhtié on
nimeltdan Mantsalan Sotekiinteistét Oy (ly 3555712-4) ja ndiden
kiinteistdjen osalta tuotot ja kulut siirtyvat uudelle yhtidlle. Uusi yhtid
laskuttaa vuokralaisia naiden tilojen vuokrista.

Oheismateriaalina on ehdotus sisaisiksi vuokriksi vuodelle 2026 seka
Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen vuokrat 2026.

Toimitilapaallikkdé Soile Karhinen, soile.karhinen@mantsala.fi

Tekninen johtaja Pynttari Mika

Tekninen- ja elinvoimalautakunta paattaa hyvaksya vuodelle 2026
perittavat sisaiset vuokrat ja Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelta
perittdvat ulkoiset vuokrat. Tekninen ja elinvoimalautakunta valtuuttaa
toimitilapaallikon tekemaan mahdolliset muutokset ja tarkennukset
vuokriin.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Tekninen ja elinvoimalautakunta 20.01.2026
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Tekninen ja elinvoimapalvelualue / Toimitilapalvelut seka Keski-
Uudenmaan hyvinvointipalvelut ovat kdyneet neuvotteluja marraskuussa
2025 ulkoisten vuokrien indeksikorotuksista. Neuvottelujen tuloksena on
paadytty siihen, etta elinkustannusindeksin mukaista korotusta ei
huomioida vuoden 2026 osalta kouluterveydenhoidon tiloissa. Vuoden
2026 vuokrat pysyvat vuoden 2025 tasolla kouluterveydenhuollon tilojen
osalta. Perusteena muutokselle on elinkustannusindeksin laskeva trendi.
Toimitilapaallikkd on hyvaksynyt tehdyt muutokset oheismateriaalin
mukaisena.

Toimitilapaallikkd Soile Karhinen, soile.karhinen@mantsala.fi

Tekninen johtaja Pynttari Mika

Tekninen ja elinvoimalautakunta merkitsee tiedokseen toimitilapaallikon
hyvaksymat Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen korjatut ulkoiset vuokrat
vuodelle 2026.
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