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Munukka Jukka
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Pitkamaki Hanna
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Vaenerberg Tuula
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1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026

Paatésehdotus
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos
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2

Poytakirjantarkastajien valinta
Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
Paatésehdotus

Valitaan poytakirjantarkastajiksi Hanna Pitkamaki ja Jukka Munukka

Paatos



MANTSALAN KUNTA ESITYSLISTA 4/2026
Kuntakehityslautakunta 22.04.2026

3

Tyojarjestyksen hyviaksyminen

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026

Hallintosdanndn mukaan asiat kasitelldan esityslistan mukaisessa
jarjestyksessa, jollei toimielin toisin paata.

Paatésehdotus
Hyvaksytaan esityslistan mukainen tyojarjestys.

Paatos
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Vuotavantie 1 asemakaavamuutosehdotuksen hyvaksyminen

Kuntakehityslautakunta 17.04.2024 § 40

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Méntsalan kunta ja kiinteiston Tenhola 505-407-11-83 omistaja Ruustinnan
kammari Oy ovat tehneet sopimuksen asemakaavamuutoksen
tekemiseksi, sopimus hyvaksytty kunnanhallituksessa 12.2.2024 §25.
Asemakaavan muutos laaditaan Mantsalan kunnan kirkonkylassa
sijaitsevan korttelin 500 tontille 4, osoitteessa Vuotavantie 1.
Sopimusalueella sijaitsee majoitus- ja juhlatilakdytdssa oleva paarakennus
seka sivurakennus, jossa on sauna ja majoitustiloja.

Kaavatyon alustavana tavoitteena on tutkia korttelin 500 tontin 4
paakayttétarkoituksen muuttamista. Nykyinen kaavamerkinta AO-1 sallii
tontilla yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen seka talousrakennuksen.

Asemakaavan laadinnasta vastaa kaavakonsultti maanomistajan
toimeksiannosta. Asemakaavan muutoksen hyvaksymiskasittely tapahtuu
kunnassa maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville kaynnistyksen jalkeen
alkukesasta 2024.

Kunnan hallintosddnnén mukaan kunnanhallitus paattaa asemakaavojen ja
niiden muutosten kaynnistamisesta.

kaavainsindori Mari Niinistd,_mari.niinisto(at)mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa esittdaa kunnanhallitukselle, etta
asemakaavamuutos Vuotavantie 1 kaynnistetdan edella kuvatussa
tarkoituksessa korttelissa 500 tontilla 4, kiinteiston Tenhola 505-407-11-83
alueelle.

Kokouksen aikana Merja Vikman-Kanerva ehdotti, etta listatekstiin lisataan
asemakaavamuutokseen liittyva sopimuksen hyvaksymispaivamaara,kh
12.2.2024 §25.

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti. Lisaksi kuntakehityslautakunta
paatti yksimielisesti hyvaksya Merja Vikman-Kanervan ehdotuksen, etta
listatekstiin lisatdan asemakaavamuutokseen liittyva sopimuksen
hyvaksymispaivamaara kh 12.2.2024 §25.
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Liite 1. Vuotavantien opaskartta

Kunnanhallitus 29.04.2024 § 83

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaavainsin6ori Niinistd Mari, mari.niinisto@mantsala.fi

Kunnanjohtaja Laurila Hannu

Kunnanhallitus paattaa, ettd asemakaavamuutos Vuotavantie 1
kaynnistetdan kuntakehityslautakunnan esityksen mukaisesti korttelissa
500 tontilla 4, kiinteiston Tenhola 505-407-11-83 alueelle.

Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta ja kaavoituspaallikkd Maria
Isotupaa kuultiin asiantuntijoina pykalan yhteydessa.

Kunnanhallitus paatti, ettd asemakaavamuutos Vuotavantie 1

kaynnistetdan kuntakehityslautakunnan esityksen mukaisesti korttelissa
500 tontilla 4, kiinteiston Tenhola 505-407-11-83 alueelle.

Liite 1. Vuotavantien opaskartta

Kuntakehityslautakunta 15.05.2024 § 52

Valmistelija

Esittelija

Kunnanhallitus on 29.4.2024/83 § paattanyt kaynnistaa
asemakaavamuutoksen kiinteistdlla Tenhola 505-407-11-83, osoitteessa
Vuotavantie 1. Kiinteistdn omistaja laadituttaa kaavamuutoksen ja sen
laatii arkkitehti Pipsa Puuska.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut ja se asetetaan
nahtaville mielipiteiden saamiseksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kuvataan kaavatyon tavoite, tehdyt ja tehtavat
selvitykset, kaavatyon aikataulu ja seka mahdollisuudet palautteen
antamiseen.

kaavainsindori Mari Niinistd, mari.niinisto(at)mantsala.fi

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa



MANTSALAN KUNTA ESITYSLISTA 4/2026 8

Kuntakehityslautakunta § 40 17.04.2024
Kunnanhallitus §83 29.04.2024
Kuntakehityslautakunta § 52 15.05.2024
Kuntakehityslautakunta § 80 20.08.2025
Kuntakehityslautakunta §129 12.11.2025
Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
Paatdosehdotus Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa Vuotavantie 1

asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
mielipiteiden saamiseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Paatos Kuntakehityslautakunta paatti asettaa Vuotavantie 1
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
mielipiteiden saamiseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Liite 1 . Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuntakehityslautakunta 20.08.2025 § 80

Vuotavantie 1 asemakaavamuutosluonnos (nro. 219, paivatty 20.8.2025)
on valmistunut. Vuotavantie 1 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 8.5.-10.6.2024 valisen ajan. Pyydetyt
lausunnot asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta, Nivos Vesi ja
Lampo Oy:lta ja Uudenmaan liitolta. Asemakaavamuutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot seka niihin laaditut vastineet
on kuvattu asemakaavamuutosluonnoksen selostuksessa luvussa 6.3.
Lausunnoissa esitetyt asiat on huomioitu
asemakaavamuutosluonnoksessa.

Asemakaavamuutosalue (Tenhola 505-407-11-83, 1567 m?) sijaitsee
Mantsalan kirkonkylassa ja kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriympariston alueeseen (Mantsalan kirkonmaki, RKY 2009). Alueella
on voimassa Kirkonmaen rakennuskaavan muutos (nro. 124, vahvistettu
12.11.1998), jossa asemakaavamuutosalueelle on osoitettu
erillispientalojen (AO-1) korttelialueen 500 tontti 4 (1567 m?). Kirkonmaen
rakennuskaavan muutoksessa rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
yksiasuntoisen 2-kerroksisen asuinrakennuksen (225 k-m?) seka
talousrakennuksen (60 k-m?) niille osoitetuille rakennusaloille. Tontilla on
1910-20-luvuille ajoittuva 255 k-m? laajuinen 2-kerroksinen
majoitusliikerakennus. Paarakennuksen toteutunut laajuus on 30 k-m?
suurempi verrattuna voimassa olevan asemakaavan sille osoittamaan
rakennusoikeuteen ja kayttdtarkoitus on voimassa olevasta
asemakaavasta poiketen paaosin majoitus- ja juhlatilatoiminta. Vuonna
2010 on myodnnetty rakennuslupa asuinrakennuksen muutokseen
majoitustilaksi ja peruskorjaukseen seka vanhan piharakennuksen
purkamiseen ja uuden 69 k-m? laajuisen 1-kerroksisen rakennuksen
(saunatila + 2 hengen majoitustila) rakentamiseen. Tontilla on mydnnetysta



MANTSALAN KUNTA

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus

Kuntakehityslautakunta
Kuntakehityslautakunta
Kuntakehityslautakunta
Kuntakehityslautakunta

ESITYSLISTA 4/2026 9

§ 40 17.04.2024
§ 83 29.04.2024
§ 52 15.05.2024
§ 80 20.08.2025
§ 129 12.11.2025

22.04.2026

rakennusluvasta poiketen vuonna 2015 valmistunut 125 k-m? laajuinen 2-
kerroksinen maijoitus- ja saunatiloja sisaltava sivurakennus.
Sivurakennuksen toteutunut laajuus on kaksinkertainen, se sijoittuu
rakennusalan ulkopuolelle ja sen kayttdtarkoitus on voimassa olevasta
asemakaavasta poikkeava.

Asemakaavamuutoksella vahvistetaan, etta rakennusten laajuus, sijoittelu
ja kayttotarkoitus ovat asemakaavan mukaisia, seka rajataan
mahdollisuutta tdydennysrakentamiselle muualla tontilla.
Asemakaavamuutoksessa huomioidaan, ettd vuosille 1910-1920 ajoittuva
paarakennus on tarkea osa Mantsalan monipuolisia tapahtuma- ja
matkailupalveluja. Asemakaavamuutoksessa kasitelldan tontille vuonna
2015 rakennetun asemakaavasta poikkeavan rakennuksen vaikutukset
asemakaavamuutosalueen maankayttoon ja sopeutetaan sivurakennus
ymparistdonsa. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on turvata
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen sailyminen, maaritella riittavat
viheralueet ja liikkenneyhteydet seka liike- ja elinkeinoeldaman edellytysten
toteutuminen tontilla. Asemakaavamuutoksessa otetaan huomioon
ympardivan alueen rakenne ja kaupunkikuva. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on varmistaa Kirkonmaen kulttuurihistoriallisesti merkittavalle
alueelle tunnusomaisten piirteiden sailyminen ja tukea alueen
elinvoimaisuutta.

Asemakaavamuutoksessa korttelin 500 tontti 4 osoitetaan liike- ja
asuinrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistén ominaispiirteet tulee
sailyttaa (KA/s). Alueelle on sallittua sijoittaa palveluja kuten kokous-,
juhla- ja majoitustiloja seka asuintiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua
ymparistohairiota. Asemakaavamuutoksessa paarakennus
(majoitusliikerakennus, 255 k-m?), osoitetaan taajamakuvallisesti ja
historiallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr). Rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoitd, jotka heikentavat rakennuksen historiallisia tai
taajamakuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaamisen lahtdkohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttdminen. Asemakaavamuutoksessa
paarakennukselle osoitetaan 30 k-m? suurempi rakennusoikeus verrattuna
voimassa olevan asemakaavan sille osoittamaan rakennusoikeuteen ja
sivurakennukselle osoitetaan 65 k-m? suurempi rakennusoikeus verrattuna
voimassa olevan asemakaavan talousrakennukselle osoittamaan
rakennusoikeuteen. Asemakaavamuutosalueelle osoitetaan
tonttitehokkuuslukua 0,24 vastaava rakennusoikeus 380 k-m?Z.
Asemakaavamuutos osoittaa 95 k-m#a suuremman rakennusoikeuden
verrattuna voimassa olevan asemakaavan osoittamaan
rakennusoikeuteen. Asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus
on toteutunut kokonaisuudessaan. Asemakaavamuutosalueen
luoteiskulmaan osoitetaan katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
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jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Toiminnan kannalta riittava pysakadintimitoitus
on osoitettu asemakaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutosluonnoksen on laatinut kaavakonsultti, arkkitehti Pipsa
Akola. Asemakaavamuutosluonnos on sille asetettujen tavoitteiden
mukainen. Kuntakehityspalveluiden toimintasaannén mukaan
kuntakehityslautakunta paattaa asemakaavaluonnoksen nahtaville
asettamisesta.

Suunnitteluavustaja/Kaavavalmistelija Lamberg Laura,
laura.lamberg@mantsala.fi

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa Vuotavantie 1
asemakaavamuutosluonnoksen (paivatty 20.8.2025) nahtaville
alueidenkayttolain 62 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukaisesti mielipiteiden jattamista varten ja pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Suunnitteluavustaja/Kaavavalmistelija Lamberg Laura kuultiin
asiantuntijana pykalan yhteydessa.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Kaavakartta, Vuotavantie 1 asemakaavamuutos 219, Luonnos
20082025

Liite 2. Kaavaselostus liitteineen, Vuotavantie 1 asemakaavamuutos 219,
Luonnos 20082025

Kuntakehityslautakunta 12.11.2025 § 129

Vuotavantie 1 asemakaavamuutosehdotus (nro. 219, paivatty 12.11.2025)
on valmistunut. Vuotavantie 1 asemakaavamuutosluonnos oli nahtavilla
27.8.-30.9.2025 valisen ajan. Pyydetyt lausunnot
asemakaavamuutosluonnoksesta saatiin Uudenmaan ELY-keskukselta,
Uudenmaan liitolta, Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta, Nivos
Vesi ja Lampod Oy:lta, Nivos Verkot Oy:lta ja Tekninen- ja
elinvoimalautakunnalta. Asemakaavamuutosluonnoksesta saadut
lausunnot seka niihin laaditut vastineet on kuvattu
asemakaavamuutosehdotuksen selostuksessa luvussa 6.4.

Lausunnoissa ei paaosin ollut huomautettavaa Vuotavantie 1
asemakaavamuutosluonnoksesta. Lausunnoissa esitetyt asiat on
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huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa asemakaavamuutoksen
tavoitteet huomioon ottaen tarkoituksenmukaisilta osin.
Asemakaavamuutoksen tavoitteet huomioon ottaen,
asemakaavamuutosluonnosta ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa
merkittavasti nahtavilldolon yhteydessa esitettyjen huomautusten johdosta.

Asemakaavamuutosehdotuksen kaavakarttaan ja -maarayksiin seka
selostukseen tehtiin asemakaavamuutosluonnoksen nahtavillaolon jalkeen
seuraavia muutoksia:

- Kaavakarttaan on tehty muutamia pohjakarttaan liittyvia esitysteknisia
tarkistuksia, ja kaavakartan nimi6 on paivitetty.

- Kaavaselostusta on taydennetty kasittelyvaiheiden osalta.
Asemakaavamuutosluonnoksen nahtavilldoloa (luku 6.4) koskevia
osuuksia on tadydennetty. Vaikutusten arviointia liikenteen ja teknisen
huollon jarjestamiseen liittyvien vaikutusten osalta (luku 3.5) on
tarkennettu. Nykytilannetta havainnollistamaan on lisatty valokuvia tontilla
sijaitsevasta paarakennuksesta ja sivurakennuksesta (luku 2.3).

Asemakaavamuutosehdotuksen on laatinut kaavakonsultti, arkkitehti Pipsa
Akola. Asemakaavamuutosehdotus on sille asetettujen tavoitteiden
mukainen. Kunnan hallintosdannon mukaan kunnanhallitus paattaa
asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Kaavavalmistelija Laura Lamberg, laura.lamberg@mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa esittdaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus hyvaksyy Vuotavantie 1 asemakaavamuutosehdotuksen
(paivatty 12.11.2025) asettamisen nahtaville alueidenkayttdlain 65 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti muistutusten
jattamista varten seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Kaavavalmistelija Laura Lamberg kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Kaavakartta, Vuotavantie 1 asemakaavamuutos 219,
Ehdotus 12112025

Liite 2. Kaavaselostus liitteineen, Vuotavantie 1 asemakaavamuutos 219,
Ehdotus 12112025

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
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219 — Vuotavantie 1 asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla
alueidenkayttolain mukaisesti 10.12.2025 — 19.1.2026 valisen ajan.
Lausunnonantajilla ei ollut kaavaehdotuksesta huomautettavaa.
Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia.

Asemakaavan muutoksen on laatinut kaavakonsullti, arkkitehti Pipsa
Akola. Asemakaavan muutokseen ei ole tehty ehdotusvaiheen jalkeen
muutoksia ja on sille asetettujen tavoitteiden mukainen. Kaavamuutoksen
mukaiset maankayttosopimukset on allekirjoitettu 24.3.2026.
Asemakaavan muutos voi edeta hyvaksyttavaksi.

Arkkitehti Suvi Rantamaki, suvi.rantamaki@mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta esittaa kunnanhallitukselle Vuotavantie 1
asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Liite 1. Asemakaavan muutos
Liite 2. Asemakaavan muutos selostus
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Poikkeamisen asemakaavan maarayksista asuntojen lukumaaran ja rakennusoikeuden osalta,
505-410-21-620, Nurmistontie 2 / paatoksen kumoaminen

Kuntakehityslautakunta 12.11.2025 § 130

Kiinteistolle 505-410-21-620 (Nurmistontie 2) on haettu poikkeamista
asemakaavan maarayksista siten, etta tontille sallitaan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen (paritalon) rakentaminen ja rakennusoikeus korotetaan
tonttitehokkuusluvusta e = 0,15 e = 0,20:een.

Voimassa olevassa asemakaavassa (nro 172, hyvaksytty 18.6.2007) on
rajoitettu tonttikohtaista asuntojen lukumaaraa siten, ettei kaksiasuntoinen
rakennus ole sallittu alle 1 500 m? kokoiselle tontille. Kyseinen tontti (1 153
m?) sijaitsee erillispientalojen (AO-1) korttelialueella 233, jolle on osoitettu
rakennusoikeutta tonttitehokkuudella e = 0,15.

Poikkeamisella sallitaan tontin tehokkaampi ja tarkoituksenmukaisempi
kaytté mahdollistamalla kahden asunnon rakentaminen seka
rakennusoikeuden korotus (e = 0,20). Tontin koko, muoto ja kulmasijainti
mahdollistavat piha-alueiden ja autopaikkojen asianmukaisen
jarjestamisen. Liikenne hoidetaan yhteisella tonttilittymalla kiinteiston 505-
410-21-158 kanssa.

Naapurialueiden maanomistajille ja haltijoille seka niille, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin poikkeaminen voi huomattavasti vaikuttaa, on
varattu mahdollisuus tulla kuulluiksi. Kuulemisessa ei esitetty muistutuksia.

Poikkeamisella ei vaikeuteta asemakaavan keskeisten tavoitteiden
toteuttamista eika aiheuteta kohtuutonta haittaa naapurustolle. Toimenpide
tukee alueen asuntotarjontaa ja on linjassa uusien kaavoitettujen alueiden
tehokkuuden kanssa. Ratkaisu ei muuta alueen mittakaavaa eika
kaupunkikuvaa olennaisesti. Hakija on arvioinut hankkeen keskeisia
vaikutuksia ja esittanyt poikkeamisen perusteluiksi erityisia syita (RakL 57
§, MRA 85 §). Poikkeaminen tayttaa rakentamislain 57 §:n mukaiset
poikkeamisen edellytykset

Valmistelija Arkkitehti Korhonen Jouni, jouni.korhonen@mantsala.fi
Esittelija Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa
Paatosehdotus

Kuntakehityslautakunta paattaa rakentamislain ja alueidenkayttélain seka
niiden nojalla annettujen sdanndésten ja maaraysten perusteella myéntaa
haetun poikkeamisluvan asemakaavasta poikkeamiseen
poikkeamispaatdsehdotuksen (LP-505-2025-00332) mukaisesti.

Kasittely Arkkitehti Jouni Korhonen kuultiin asiasntuntijana pykalan yhteydessa.
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Kuntakehityslautakunta § 130 12.11.2025
Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
Paatos Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Poikkeamispaatés LP-505-2025-00332
Liite 2. Asemapiirros, luonnos

Liite 3. Asemakaavaote, 172

Liite 4. Ymparistokartta ja sijaintikartta

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
869/10.02.03/2025

Kiinteistolle 505-410-21-620 (Nurmistontie 2) on kuntakehityslautakunnan
paatoksellda 12.11.2025 § 130 myonnetty poikkeamislupa asemakaavasta
siten, etta tontille sallitaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentaminen ja rakennusoikeus korotetaan tonttitehokkuusluvusta e =
0,15 arvoon e = 0,20.

Hakija on tdman jalkeen pyytanyt 1.4.2026 saapuneella sahkdpostilla
poikkeamispaatdksen kumoamista ja poikkeamislupalaskun mitatéimista

erityisin syin.

Valmistelija Arkkitehti Korhonen Jouni, jouni.korhonen@mantsala.fi

Esittelija Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Paatdsehdotus
Kuntakehityslautakunta paattda kumota kuntakehityslautakunnan
12.11.2025 § 130 tekeman poikkeamispaatoksen koskien kiinteistva 505-
410-21-620 (Nurmistontie 2) hakijan pyynndsta. Lisaksi
kuntakehityslautakunta paattaa, etta asiassa maaratty lasku mitatdidaan.

Paatos

Liite 1. Poikkeamispaatds LP-505-2025-00332
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6
Kaavoituskatsaus 2026

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
281/10.02.02/2026

Kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja
maakunnan liitossa vireilla olevista seka lahiaikoina vireille tulevista kaava-
asioista, jotka eivat ole merkitykseltdan vahaisia. Kaavoituskatsaus antaa
kokonaiskuvan kunnan maankayton suunnittelun tilanteesta ja tulevista
hankkeista.

Kunnan verkkosivuilla yllapidetaan paivittyvaa kaavoituskatsausta, joka
esittdd kaavahankkeiden kulloisenkin ajankohtaisen vaiheen. Liitteena
oleva kaavoituskatsaus on kooste, joka kokoaa yhteen keskeiset tiedot
paatoksentekoa varten, ja se julkaistaan myos kunnan verkkosivuilla osana
avointa tiedottamista.

Kaavoituskatsaus verkossa:
https://arcq.is/10ODfL12

Kaavoituskatsaus kokoaa yhteen kunnan maankayton suunnittelun
ajankohtaiset asiat. Katsauksessa kuvataan kaavahankkeiden tilanne ja
eteneminen seka muut suunnitteluun vaikuttavat tekijat, kuten
ajankohtaiset selvitykset ja suunnitelmat seka lakimuutokset.

Valmistelijat
Kaavoituspaallikkdé Maria Isotupa, maria.isotupa(at)mantsala.fi
Arkkitehti Suvi Rantamaki, suvi.rantamaki(at)mantsala.fi
Esittelija
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa
Paatésehdotus

Kuntakehityslautakunta esittaa liitteena olevan Kaavoituskatsauksen 2026
kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi. Lautakunta valtuuttaa viranhaltijat
tekemaan katsaukseen vahaisia teknisia ja sisalldllisia tarkennuksia ennen
kunnanhallituksen kasittelya.

Katsaus annetaan tiedoksi kunnanvaltuustolle, kunnan johtoryhmalle,
Uudenmaan liitolle, Uudenmaan elinvoimakeskukselle, Keski-Uudenmaan
ymparistdkeskukselle, naapurikunnille, Maanmittauslaitokselle ja
Ymparistdministeridlle. Kuntalaisille katsauksesta tiedotetaan
paikallislehden ja kunnan verkkosivujen kautta.


https://arcg.is/1ODfL12
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Liite 1. Kaavoituskatsaus 2026
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7
Asemakaavahankkeiden 202 Veturin yritysalue ja 257 Aspelundin asemakaavan muutos,
korttelin 502 osa, lakkauttaminen

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
300/10.02.03/2026

Lakkautettaviin kaavahankkeisiin kuuluvat ne suunnitelmat, joiden
valmistelua ei jatketa sellaisenaan. Hanke voidaan paattaa esimerkiksi
silloin, kun sen toteuttamiselle ei enaa ole edellytyksia, kun
suunnittelutarpeet muuttuvat tai kun hanke yhdistetaan toiseen
kaavaprosessiin.

202 Veturin yritysalue, asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella oli tarkoitus tarkastella Veturin alueen tontti- ja
kiinteistdjaotusta, lahivirkistysalueiden kaytettavyytta sekd alueen
kulkuyhteyksia. Alueen kehittamista jatketaan Valtatie 25:n Kapulin
eritasoliittyman kaavahankkeen yhteydessa, minka vuoksi erillisen
asemakaavan muutoksen valmistelu paatetaan.

257 Aspelundin asemakaavan muutos, korttelin 502 osa

Alue sijaitsee Mantsalan kirkon eteldpuolella, hautausmaan vieressa, ja
kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon "Mantsalan
kirkonmaki” (RKY). Voimassa oleva asemakaava osoittaa alueen
erillispientaloille, ja kaavamuutoksella oli tarkoitus tutkia tiivimpaa
taydennysrakentamista. Kunta ja seurakunta ovat allekirjoittaneet
kaavatydsopimuksen, joka koskee muun muassa korttelin 502 aluetta.
Sopimuksen myéta alueen tavoitteet tarkastellaan uudelleen, ja aiempi
kaavamuutoshanke lakkautetaan. Alueen kaavoitus etenee uutena
kaavahankkeena, kun sen kaynnistaminen on ajankohtaista.

Valmistelija
Kaavoituspaallikkd Maria Isotupa, maria.isotupa(at)mantsala.fi
Esittelija
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa
Paatésehdotus
Kuntakehityslautakunta paattaa lakkauttaa asemakaavan muutosten 202
Veturin yritysalue ja 257 Aspelundin asemakaavan muutos, korttelin 502
osa, valmistelun. Kaavaprosessit paatetaan edella esitetyilla perusteilla.
Paatos

Liite 1. 202 Veturin yritysalue asemakaavamuutos ja 257 Aspelundin
asemakaavamuutos korttelin 502 osa asemakaavan muutosten
lakkauttaminen
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8
Helsingin seudun liikennejarjestelman kehittamislinjaukset

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
244/08.00.00/2026

Osana valmisteilla olevaa Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja
likenteen MAL 2027 -suunnitelmaa on toukokuussa 2025 aloitettu
Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman laadinta, joka tullaan
littdmaan MAL 2027 -suunnitelmaan. Liikennejarjestelmasuunnitelma on
lakisaateinen strateginen suunnitelma, joka sisaltaa kehittamislinjaukset,
toimenpiteet ja liikkenneverkot kaikista likennemuodoista, ja sen
tavoitevuosi on 2045 kattaen 15 kuntaa Helsingin seudulla. Suunnitelman
laadinnasta vastaa HSL. Liikennejarjestelmasuunnitelma on myés EU-
vaatimusten mukainen kestavan kaupunkiliikenteen suunnitelma
(Sustainable Urban Mobility Plan, SUMP).

Liikennejarjestelmasuunnitelman laadinnan yhteydessa on valmisteltu
Helsingin seudun liikennejarjestelman kehittamislinjaukset tarkentamaan
valmisteilla olevan MAL 2027 -suunnitelman tavoitteita.
Kehittamislinjaukset luovat Iahtdékohdan liikennejarjestelmasuunnitelman
laatimiselle, mutta myds liikennejarjestelman kehittamiseksi tarvittaville
toimenpiteille ja hankkeille. Kehittdmislinjaukset on valmisteltu syksyn 2025
aikana koottujen liikennejarjestelman kehittamistarpeiden pohjalta.
Linjaukset on kasitelty seudullisessa liikennejarjestelmaryhmassa seka
Helsingin seudun liikennejarjestelmatoimikunnassa.

Kehittamislinjauksia on 15 kappaletta, jotka ovat seuraavat. Linjauksia on
tarkennettuna myds liitteessa.

Hiilineutraali

1. Liikenteen ilmastopaastét vahenevat Helsingin seudulla linjassa
kansallisten tavoitteiden kanssa. Seudun liikenne on kayttévoimiltaan
fossiilitonta vuonna 2045. Linjaamme suunnitelmassa toimenpiteet,
joilla paastotavoitteet saavutetaan kaytanndssa.

2. Nostamme moninaisella keinovalikoimalla kestavien liikennemuotojen
yhteenlasketun kulkutapaosuuden vahintadan 70 prosenttiin vuoteen
2045 mennessa.

3. Kehitdmme tehokasta liikennejarjestelma3, joka perustuu ensisijaisesti
kayttajalle houkuttelevaan joukkoliikenteeseen.
Joukkoliikennejarjestelman tulee tarjota koko matkaketjun hyvaa
palvelutasoa ja helppokayttdisyytta kaikille.

Menestyva

4. Lisddmme seudun ja koko Suomen elinvoimaa ja kilpailukykya.
Parannamme henkildliikenteen ja logistiikkayhteyksien
kokonaisvaltaista toimivuutta ja turvallisuutta Helsingin seudulla.
Turvaamme toimivat tydmatkayhteydet.

Tunnistamme ne seudulliset toimenpiteet, joilla parannamme yritysten
sijoittumismahdollisuuksia ja toimintaedellytyksia. Kohdistamme vaylien

oo
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kehittamis- ja parantamistoimia vahvasti seka seudun sisaisiin etta
pitkdmatkaisiin logistiikkayhteyksiin. Edistamme logistiikan toimivuutta
myds muilla toimilla.

7. Turvaamme suunnittelulla ja yhteistydlla raskaan liikenteen
taukopaikkojen ja uusien kayttévoimien jakeluinfrastruktuurin
riittdvyyden.

8. Vaikutamme siihen, etta logistiikan vihrea siityma toteutuu
kustannustehokkaasti.

Hyvinvoiva

9. Seudun liikennejarjestelma vastaa moninaisiin liikkumistarpeisiin
erilaisten asukkaiden arjessa ja seudun eri osissa.

10. Laadukas ja turvallinen liikkuminen lahiymparistéssa on mahdollista
kaikille. Varmistamme erityisesti asuinalueiden, keskustojen ja
koulumatkojen turvalliset ja viihtyisat kavelyn ja pydrailyn yhteydet.

11. Turvaamme palveluiden saavutettavuutta liikkennejarjestelman
toimenpitein.

12. Vahennamme eri keinoin liikenteen aiheuttamia haittoja ihmisille ja
luonnolle.

13. Tuemme alueiden eriytymisen ehkaisya tarvittaessa parantamalla
saavutettavuutta erityisesti joukkoliikenteella.

Lapileikkaavat linjaukset

14. Kehitdamme lilkkennejarjestelmaa kustannustehokkaasti, kayttdétalouden
huomioiden, investoinneissa uusia rahoitusmalleja tunnistaen seka
nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyntaen.
Priorisoimme ja aikataulutamme yhteisrahoitteiset investointitarpeet
rahoitusraamiin sovittaen. Vaikuttavat toimenpiteet toteuttavat
suunnitelman tavoitteita monipuolisesti. Edistdmme investointiohjelman
hankkeilla kestavaa liikkkumista ja liikenneturvallisuutta.

15. Vahvistamme liikennejarjestelman kokonaisturvallisuutta ja
hairionsietokykya seka ilmastonmuutokseen sopeutumista.
Varautuminen erilaisiin tulevaisuuksiin nakyy suunnitelmassa ja
huoltovarmuuden turvaaminen investointiohjelman hankkeissa.

Kehittamislinjaukset on hyvaksytty HSL:n hallituksen kokouksessa
24.3.2026, ja samalla HSL:n hallitus paatti lahettaa kehittdmislinjaukset
edelleen hyvaksyttavaksi Hyvinkaan, Jarvenpaan, Mantsalan, Nurmijarven,
Pornaisten ja Vihdin kuntien valtuustoille.

likenne- ja ilmastoasiantuntija Ojanpera Aleksi,
aleksi.ojanpera@mantsala.fi

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, ettd Mantsalan kunta hyvaksyy liitteena olevan
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esityksen Helsingin seudun liikennejarjestelman kehittamislinjauksiksi
tarkentamaan valmisteilla olevan MAL 2027 -suunnitelman tavoitteita.

Paatos

Liite 1. Helsingin seudun liikkennejarjestelman kehittamislinjaukset
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9
Poikkeamislupa ja sijoittamislupa / Kiinteistolle 505-416-5-17 rakennettava omakotitalo /
Sadksjarventie 642

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
286/10.03.00/2026

Kiinteistolle 505-416-5-17 on haettu poikkeamislupa ja sijoittamislupa
omakotitalon rakentamiselle Saaksjarven kylakeskusalueelle osoitteeseen
Saaksjarventie 642.

Lupaa on haettu omakotitalolle (96,5 k-m?, 1 krs., 1 asunto).
Rakennuspaikalla on entuudestaan vanha huonokuntoinen ja korjattavaksi
suunniteltu saharakennus (175 k-m?), purettavaksi tarkoitettu
literirakennus (40 k-m?) seka kiinteistdnrajalla oleva tallirakennus (132 k-
m?), joka jaa naapurin puolelle rajansiirtdmisen yhteydessa.

Rakennuspaikkana on Saaksjarven kylakeskusalueella sijaitseva noin 0,79
ha:n suuruinen palsta kiinteistdsta Alipelto Il 505-416-5-17 (0,9415 ha, rek.
12.2.1954, kaksi palstaa). Kiinteistdn palstoja erottaa Saarenniitynoja-
niminen puro, mika edellyttda poikkeamisen alueidenkayttélain 72 §:n
mukaisesta ranta-alueen suunnittelutarpeesta. Rakennuspaikka ei sijaitse
yleis- tai asemakaava-alueella, mutta se sijaitsee rakennusjarjestyksen
osoittamalla suunnittelutarvealueella. Lisaksi rakennuspaikka sijaitsee
maakuntakaavassa, rakennusjarjestyksessa ja Mantsalan strateginen
yleiskaava 2050 ehdotuksessa osoitetulla maakunnallisesti arvokkaalla
Saaksjarven tienvarsiasutuksen varrella. Hanke on maakuntakaavan,
rakennusjarjestyksen ja kaavaehdotuksen mukaista seka tukee vanhan
saharakennuksen pihapiirin yllapitdmista. Asuinrakennus sijoittuu riittdvan
kauas puron rantaviivasta (noin 47 m) ja melko etaalle Saaksjarventiesta
muodostaen yhtenaisen pihapiirin olevien rakennusten kanssa.

Rakennuspaikan Idheisyydessa on valjasti valtion maantien mukaisesti
rakentuneita asuinkiinteistdja seka peltoaukeita. Rakennuspaikalle on
olemassa oleva jaettu ajoliittyma ja kiinteistd liitetdan vesiosuuskunnan
vesi- ja jatevesiverkostoon. Lahimpaan kouluun on noin 1,3 km ja
kirkonkylan palveluihin on noin 8 km.

Kiinteistén naapurit on kuultu hakijan puolesta. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa hankkeesta. Kunta on kuullut Uudenmaan
elinvoimakeskuksen Liikenneosastoa maantien rajanaapurina.
Liikenneosastolla ei ollut hankkeesta huomautettavaa.

Kiinteistd on suurehko ja vanha ns. oma itsenainen ematila, jolla on olevaa
maisemaan soveltuvaa rakennuskantaa.

Valmistelija
Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen, juuso.muttilainen@mantsala.fi

Esittelija
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Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattdd myontaa haetun poikkeamisluvan ja
sijoittamisluvan LP-505-2025-00486 lupaehdolla:

- Rakentamisen on sopeuduttava ymparoéivan alueen rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen ja julkisivujasentelyn osalta.

Haettu sijoittamislupa ja poikkeamislupa omakotitalolle sijoittuu
maankaytollisesti Sdaksjarven kyldkeskusalueelle osin olemassa olevalle
rakennuspaikalle vanhan saharakennuksen osalta. Kiinteistd on ns. oma
itsenainen ematila, jolla on jo olevaa rakennuskantaa, joten
Saarenniitynojan ranta-alueelle rakentaminen on mahdollista sovittaa.
Haettu rakennuspaikka on suurehko ja kiinteistd liitetdan vesiosuuskunnan
vesi- ja jatevesiverkostoon. Uudisrakentaminen on mahdollista sovittaa
ymparistéon ja kulttuurimaisemaan, missa asuintalo kytkeytyy oleviin
rakennuksiin melko etaalle Saaksjarventiesta. Lahin koulu on reilun
kilometrin etaisyydella ja lahialueella on valjasti muodostunutta taajama-
aluetta. Hakija on kuvaillut hankkeelle erityisia syita, jotka tukevat
poikkeamisen myontamista.

Hanke tayttaa rakentamislain 45 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset
muualla kuin asemakaava-alueella.

Hanke sijaitsee alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella, missa sijoittumisen edellytyksista sdadetaan
rakentamislain 46 §:ssa.

Haettu rakentamishanke:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai
aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia,
jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden
kannalta.

Hanke ei vaaranna maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun toteutumista.

Rakentamislain 43 §:n mukaisen rakentamisluvan sijoittamisen
edellytykset ovat olemassa.

Rakentamislain 57 §:n 1 momentin mukaisesti lupaa ei saa myontaa, jos
se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;
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4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hankkeesta ei aiheudu ylla olevia haittoja. Hankkeelle on olemassa
erityiset syyt.

Liite 1. Poikkeamislupa ja sijoittamislupa LP-505-2025-00486
Liite 2. Asemapiirustus

Liite 3. Ymparistokartta

Liite 4. Sijaintikartta
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Kutsupohjainen joukkoliikenne -selvitystyo ja jatkolinjaukset

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
158/02.08.01/2025

Vuonna 2025 toteutettiin liikenne- ja viestintavirasto Traficomin liikkkumisen
ohjauksen valtionavustuksen avulla selvitys "Kutsupohjaisen
joukkoliikenteen mahdollisuudet maaseutumaisessa ymparistéssa, pilotti
Mantsala”. Tyon aikana selvitettiin tapoja toteuttaa toimiva asiointilikenne
taydentamaan Mantsalan nykyista joukkoliikennetarjontaa seka
sujuvoittamaan liikkumista kunnan kylakeskusten ja kirkonkylan valilla.

Tyon lopputuloksena syntyi palvelukonsepti, jonka pohjalta asiointilikenne
on tarkoitus kaynnistaa syksylla 2026. Konsepti perustuu kaikille avoimeen
kutsu- ja reittipohjaiseen asiointiliikenteeseen, jossa kyytiin nousu tapahtuu
reitin varrelta, ja aikataulun salliessa myos reitilta poiketen.

Liikenndinti aloitetaan Saaren ja Salinkaan alueilta, josta toimintaa voidaan
laajentaa mahdollisuuksien mukaan. Liikenndinti toteutetaan nykyisilla
paivahintaisilla noin 16 istumapaikan autoilla, jotka ovat olleet sivistys- ja
hyvinvointipalveluiden kaytossa esimerkiksi koulukuljetuksissa. Siten
palvelun liikenndintiajat sijoittuvat paivasaikaan koulukuljetusten valissa.
Matkan hinta matkustajalle on kiintea riippumatta matkan pituudesta, ja
matkustaja maksaa matkan kuljettajalle kateisella tai pankkikortilla.

Asiointiliikenteen kaynnistamista varten on tehtava jatkolinjauksia, joita
varten kuntakehityslautakunnan on pyydettava lausunnot asianomaisilta
toimielimilta asiointilikenteen kaynnistamiseksi.

Valmistelija
likenne- ja ilmastoasiantuntija Aleksi Ojanpera,
aleksi.ojanpera@mantsala.fi
Esittelija
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa
Paatésehdotus

Kuntakehityslautakunta

1. Merkitsee liitteend 1 olevan selvityksen "Kutsupohjaisen
joukkoliikenteen mahdollisuudet maaseutumaisessa ymparistdssa, Pilotti
Mantsala" tiedoksi

2. Pyytaa sivistyslautakunnalta ja ikdihmisten neuvostolta seka
vammaisneuvostolta lausunnot liitteena 2 olevasta kutsupohjaisen
joukkoliikenteen kéynnistamisen jatkolinjauksista

Paatos
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Liite 1. Kutsupohjaisen joukkoliikenteen mahdollisuudet
maaseutumaisessa ymparistdssa, Pilotti Mantsala
Liite 2. Kutsupohjaisen joukkoliikenteen kdynnistamisen jatkolinjaukset

25
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Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle koskien kiinteiston 505-410-26-107 aurinkovoimalaa
suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta

Kuntakehityslautakunta 11.02.2026 § 12

Kiinteistolle 505-410-26-107 on haettu suunnittelutarveratkaisuna ja
poikkeamispaatoksena lupa rakentaa kiinteiston kahdelle vierekkaiselle
palstalle aurinkovoimala.

Ohkolan maarekisterikylan Arolan kylaan esitetdan teollisen kokoluokan
aurinkovoimalan toteuttamista noin 32 hehtaarin suuruiselle peltolohkolle
Méantsalan Arolan kylaalueella. Hankealueen valittdmassa naapurustossa
ja lahialueella sijaitsee pysyvaa asutusta, mutta itse alue on kokonaan
viljeltya ja rakennuksista vapaata peltoa. Suunniteltu voimalan teho on noin
20-30 MWp, ja hanke sisaltaa paneelikentat, invertteri ja
muuntamolaitteet, sdhkdvaraston seka sisaiset huoltotiet. Paneelien
korkeus on rakenteesta riippuen noin 3-3,5 metria. Alue aidataan ja
litetddn Kellokosken sahkdasemaan maakaapelilla.

Hanketta koskevat selvitykset osoittavat, ettd hankealue on pitkaan
maatalouskaytdssa ollut peltokokonaisuus, jolla ei esiinny suojeltuja
luontotyyppeja tai erityisia lajistollisia arvoja. Kasvillisuus on tavanomaista
peltolajistoa ja haitallista komealupiinia esiintyy paikoin. Alue ei sovellu
viitasammakon elinymparistoksi, eika lajia havaittu. Pintavesi ja
vesienhallintasuunnitelman mukaan savimaapera ja valunta
Kulmalanpuroon edellyttavat viivytys ja laskeutusrakenteita, joilla
purkuvirtaamat ja kuormitus voidaan pitda nykyisella tasolla.
Ymparistokeskuksen lausunnon mukaan maatalouskayton paattyminen ja
suunnitellut vesienhallinnan ratkaisut voivat jopa parantaa nykytilaa
vahentamalla ravinne ja kiintoainekuormitusta. Maisemaselvitys osoittaa
vaikutusten kohdistuvan erityisesti [ahiasutukseen ja Arolan entisen koulun
suuntaan, mutta vaikutuksia voidaan lieventaa kasvillisuusvydhykkeilla ja
nakymien rajaamisella. Heijastusselvityksen mukaan paneeleista voi
ajoittain syntya heijastusta, mutta vaikutukset ovat teknisin ratkaisuin ja
kasvillisuuden avulla hallittavissa. Alueellinen vastuumuseo ei ole
edellyttanyt arkeologista selvitysta.

Hanketta on esitelty yleisotilaisuudessa ja se on ollut kuultavana.
Hankkeesta saatiin 18 huomautusta. Huomautuksissa kasiteltiin erityisesti
vaikutuksia kylamaisemaan, sijaintia paivakodin laheisyydessa,
heijastuksia, rakentamisen aikaisia hairidita seka kiinteistdjen arvoon
liittyvia kysymyksia. Viranomaislausunnot on saatu Keski Uudenmaan
ymparistdkeskukselta, Uudenmaan ELY-keskukselta ja alueelliselta
vastuumuseolta. Lausuntojen perusteella hankevastaava on taydentanyt
suunnitelmia erityisesti vesienhallinnan, maisemoinnin ja rakentamisen
aikaisen ohjauksen osalta, mitka on kasitelty vastineessa. Hankkeeseen
ehdotetaan asetettavaksi useita lupaehtoja.
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Paatosehdotus
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Kaavallisesti hanke sijoittuu Arolan—Jokelanseudun osayleiskaavan
maatalousalueelle (MT). Kaava ei sisalla energiantuotantoa rajoittavia
maarayksia, joten ratkaisu perustuu tapauskohtaiseen harkintaan.
Uusimaa kaava 2050 edellyttda ilmastonmuutoksen hillinnan ja uusiutuvan
energian edistamista seka jo muokattujen alueiden ensisijaista
hyddyntamista. Vireilla oleva VISIO vaihemaakuntakaava korostaa samaa
kehityssuuntaa vihrean siirtyman edistamiseksi.

Kokonaisuutena hankkeen vaikutukset ovat selvitysten perusteella
hallittavissa. Vaikutukset kohdistuvat erityisesti kyldalueen naapurustoon ja
maisemakuvaan, mutta ne voidaan rajoittaa hyvaksyttaville tasoille
suunnitelluilla maisemointiratkaisuilla ja teknisilla toimenpiteilla seka
lupaehdoilla. Pintavesi ja luontovaikutusten arvioidaan olevan vahaisia tai
lievennettavissa, ja maatalouskaytdon paattyminen voi tuottaa valuma
alueelle jopa positiivisia vaikutuksia. Selvitysaineisto muodostaa riittavan
perustan hankkeen arvioinnille, ja hanke tayttda maankaytto ja
rakennuslain mukaisten suunnittelutarveharkinnan ja poikkeamisen
edellytysten tarkasteluperusteet, kun esitetyt lieventamistoimet ja
lupaehtoja koskevat maaraykset otetaan huomioon.

Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen, juuso.muttilainen@mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta myontaa liitteena olevan suunnittelutarveratkaisun
ja poikkeamispaatdksen lupaehdoilla: 1) Koko hankealueen rajaava aita
tulee maisemoida kauttaaltaan kdynnéskasvustolla sekd muutoin
hankealueen reunat avoimiin suuntiin tulee maisemoida nopeasti
kasvavilla ikivihreilld puu- ja pensasratkaisuilla maisemointisuunnitelmassa
esitetysti ja sitd tdydentden. Maisemointi tulee toteuttaa jo paneelien
rakentamisen yhteydessa tai niitd ennen. Hankealueen paneelikenttien alle
ja niiden valisille alueille on toteutettava luonnon monimuotoisuutta
edistava aluskasvillisuus. Aluskasvillisuus tulee perustaa monivuotisista
niitty- tai niittynurmisekoituksista, jotka sisaltavat polyttajille, perhosille ja
muulle hyonteislajistolle soveltuvia lajeja. 2) Hankevastaava/maanomistaja
on velvollinen poistamaan aurinkovoimalan rakenteet ja palauttamaan
alueen maatalouskelpoiseksi voimala-alueen kayton paattyessa. 3)
Kulmalanpuron ja muiden ojauomien valiin tulee jattaa riittavat ja leveat
kasvillisuusvyohykkeet Keski-Uudenmaan ymparistdkeskuksen lausunnon
mukaisesti. Vesienhallintasuunnitelma tulee toteuttaa taysimaaraisesti ja
ennen paneelikenttien lopullista asennusta. Purkuvirtaamat eivat saa
ylittaa nykytilaa. Rakennetut rakenteet ovat pidettava toimintakuntoisina
koko hankkeen ajan. 4) Rakentamislupavaiheessa hankealueelle
tarvittavat liittymaluvat tulee olla haettuina ja mydnnettyina. 5)
Heijastusselvityksen mukaisia haittavaikutuksia ei saa toteutua
kummankaan paneeliratkaisun tapauksessa ja rakentamislupavaiheessa
tulee tarkastella heijastukset toteutuvan ja tarkemman asemapiirroksen
mukaisesti. Mikali heijastukset aiheuttavat hairi6ta yksittaiselle kiinteistolle,
hankevastaavan tulee toteuttaa heijastuksen estamiseksi
tarkoituksenmukaiset tekniset toimenpiteet (esim. paneelikulman
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rajoitukset tai heijastuksenestopinnoitteet), jotta heijastushaittaa ei
muodostu.

Kasittely Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen kuultiin asiantuntijana.

Kasittelyn kuluessa Kosonen esitti, etté lautakunta antaa asiasta kieltavan
paatoksen. Munukka kannatti esitystd. Koska oli tehty kannatettu
muutosesitys, puheenjohtaja totesi, ettéd on danestettava. Adnestystavaksi
valittiin kddennostodanestys. Puheenjohtaja totesi, ettd he, jotka
kannattavat pohjaehdotusta, danestavat JAA ja he, jotka kannattavat
Kososen muutosehdotusta danestavat El.

Suoritetussa aanestyksessa aanet jakautuivat seuraavasti: kuusi (6) JAA —
aanta (Heikkila, Orajarvi, Eerola, Warras-Stjernvall, Laine ja Inkinen). ja
kolme (3) El -danta 3 (Munukka, Pitkamaki ja Kosonen).

Puheenjohtaja totesi, ettd lautakunta on paattanyt hyvaksya
pohjaesityksen.

Merkitaan, ettd Asko Eerola saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana klo
17.13
Lautakunta piti tauon klo 18.16-18.2

Paatos Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.  Jyrki Kosonen jatti eriavan
mielipiteen.

Liite 1. Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés LP-505-2024-00509
Liite 2. Asemapiirros 1 (kiintedasenteiset)

Liite 3. Asemapiirros 2 (aurinkoa seuraavat)

Liite 4. Ymparistokartta

Liite 5. Sijaintikartta

Liite 6. Osayleiskaava

Liite 7. Hakijan vastine lausuntoihin ja huomautuksiin

Liite 8. Eriava mielipide

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
401/10.03.00/2025

Kuntakehityslautakunta on paatoksellaan 11.2.2026 / § 12 myontanyt
suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispaatdksen kiinteiston 505-410-26-
107 kahdelle palstalle rakennettavasta aurinkovoimalasta.

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatds koski kiinteistdon 505-410-26-
107 kahdelle vierekkaiselle palstalle rakennettavaa aurinkovoimalaa
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Mantsalan kunnan Arolan kylassa. Aidatun hankealueen enimmaiskoko
olisi noin 31,5 ha, missa toteutettava paneeliteknologia oli joko
kiintedasenteista tai aurinkoa seuraava paneeliratkaisu. Hankkeen
hakemus on jatetty Lupapisteeseen 13.12.2024, mink& vuoksi siihen
sovellettiin hakemuksen jattdhetkelld voimassa ollutta maankaytto- ja
rakennuslakia.

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa 31.3.2026 saapuneella lahetteella
Méantsalan kuntakehityslautakuntaa antamaan lausunnon ja toimittamaan
hallinto-oikeudelle kaikki valituksen kohteena olevan paatéksen
perusteena olevat asiakirjat. Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-
oikeudelle viimeistaan 12.5.2026. Jos lausunnon liitteena esitetdan
asiakirjoja, lausunnossa pitaa olla liiteluettelo.

Valittajat:
Arolan-Jokelanseudun kylayhdistys ry
Jokelanseudun maaseutuseura ry

Valitusten paaasiallinen sisalto:

Helsingin hallinto-oikeuteen on saapunut maaraaikaan mennessa kaksi
valitusta koskien kiinteiston 505-410-26-107 suunnittelutarveratkaisua ja
poikkeamispaatdsta. Jokelanseudun maaseutuseura ry vaati
valituksessaan, ettd Helsingin hallinto-oikeus kumoaisi mydnnetyn
paatoksen kokonaisuudessaan tai toissijaisesti palauttaisi asian
kuntakehityslautakunnalle uudelleen kasiteltavaksi siten, etta hankkeen
toteuttamisedellytykset selvitetdan kaavalla Uudenmaan ELY-keskuksen
12.11.2025 lausunnossaan (UUDELY/538/2025) edellyttdmalla tavalla.
Arolan-Jokelanseudun kylayhdistys ry vaati valituksessaan, etta
kuntakehityslautakunnan paatés suunnittelutarveratkaisusta ja
poikkeusluvasta mitatéidaan.

Valittajat perustelevat valituksiaan paaasiassa suunnittelutarveratkaisun
erityisten edellytysten tayttymattdmyydella, poikkeamisen edellytysten
tayttymattomyydella, vaaran oikeusohjeen soveltamisella, hakijan
vastineen riittamattomyydella ja paatdksen perustelujen puutteellisuudella.
Valitukset ovat oheismateriaalina.

MRL 16 §, 137 §, 171§

Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen, juuso.muttilainen@mantsala.fi

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Mantsalan kuntakehityslautakunta paattda antaa Helsingin hallinto-
oikeudelle liitteena olevan lausunnon koskien Mantsalan
kuntakehityslautakunnan 11.2.2026 §12 paatosta koskevista valituksista.
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Paatos

Liite 1. Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle koskien valituksia kiinteistolle
505-410-26-107 mydnnetysta suunnittelutarveratkaisusta ja
poikkeamispaatoksesta
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Lausunto koskien luonnosta hallituksen esitykseksi yhdyskuntakehittamislaiksi seka eraiksi
siihen liittyviksi laeiksi

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
174/03.00/2026

Ymparistoministerid pyytaa lausuntoa hallituksen esitykseen
yhdyskuntakehittamislaiksi. Lausuntoa pyydetdan mm. kunnilta 4.5.2026
mennessa.

Uudessa yhdyskuntakehittdmislaissa saadettaisiin
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaamisesta, kuntien
maapolitiikasta, kehittamisalueista, tonttijaosta seka maan luovuttamisesta,
lunastamisesta ja kaavan toteuttamisen korvauksista.

Lakimuutokset liittyvat maankaytto- ja rakennuslain uudistukseen, joista
rakentamislain osuus tuli voimaan 1.1.2025. Nyt uudistetaan
alueidenkayttdon liittyvia osuuksia.

Lisatietoja:
https://ym.fi/-/lymparistoministerio-pyytaa-lausuntoja-hallituksen-esityksiin-
yhdyskuntakehittamislaiksi-ja-yhdyskuntarakentamislaiksi

Mantsalan kunnan lausunto on tarkoitus valmistella osin Kuntaliiton
lausuntopohjaa huomioiden. Kuntaliiton lausuntopohja ei ole valmis, joten
esityksena on, etta lausunto annetaan erikseen maaraaikaan mennessa.

Valmistelija

kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus, vesa.gummerus(a)mantsala.fi
Esittelija

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa
Paatésehdotus

Kuntakehityslautakunta keskustelee lakimuutoksesta ja evastaa lausunnon
valmistelua.

Kuntakehityslautakunta valtuuttaa kuntakehitysjohtajan laatimaan ja
l&ahettamaan kunnan lausunnon luonnoksesta hallituksen esitykseksi
yhdyskuntakehittamislaista. Annettu lausunto tuodaan tiedoksi
kuntakehityslautakunnalle ja kunnanhallitukselle.

Paatos


https://ym.fi/-/ymparistoministerio-pyytaa-lausuntoja-hallituksen-esityksiin-yhdyskuntakehittamislaiksi-ja-yhdyskuntarakentamislaiksi
https://ym.fi/-/ymparistoministerio-pyytaa-lausuntoja-hallituksen-esityksiin-yhdyskuntakehittamislaiksi-ja-yhdyskuntarakentamislaiksi
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Lausunto VISIO-kaavan luonnoksesta Uudenmaan liitolle

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026
184/10.02.00/2025

Uudenmaan liitto pyytaa lausuntoa VISIO-kaavan luonnoksesta.

Uudenmaan liitto valmistelee uutta vaihemaakuntakaavaa ja kaava on nyt
valmisteluvaiheessa. Kaavan nimi on VISIO — Innovatiivinen vihrea
siirtyma, Uudenmaan 5. vaihemaakuntakaava ja se laaditaan koko
Uudenmaan alueelle. VISIO-kaava tdydentaa ja paivittda voimassa olevaa
kaavakokonaisuutta vihredn ja puhtaan siirtyman teemojen

sekad maanpuolustuksen osalta.

VIS10-kaava on vaihemaakuntakaava eli se taydentaa ja paivittaa
voimassa olevaa kaavakokonaisuutta

kuudella teemalla:

* Energia

* Teollinen tuotanto, kiertotalous ja maa-aineshuolto

* Luonto ja hiilensidonta

* Logistiikka ja pitkdn matkan henkil6liikenne

* Vesihuolto ja vesivarat

* Maanpuolustus

Luonnoksen kaava-aineistoon kuuluvat:

Kartat ja maaraykset (oikeusvaikutteiset)

» Kaavakartta

» Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavaselostus

» Kaavaselostus

» Kaavaselostuksen liitekartat

» Kaavaselostuksen liite 1: VISIO-kaavan valmisteluvaiheen
ilmastovaikutusten arviointi

Muut aineistot

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 3/2026

» Kumottavaksi esitettavien merkintdjen kartta

» Maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelmakartta

* Maakuntakaavojen epavirallisen yhdistelman merkinnat ja maaraykset,
sisaltdd myos kumottavaksi esitettavat merkinnat

Selvitykset

» Kaavan taustaselvitykset 16ytyvat VISIO-kaavan paasivulta teemojen alta

Lausuntoaineistot ovat saatavissa sahkoisesti useasta lahteesta:

» Koko kaavaluonnosaineistoon voi tutustua kaavan verkkosivuilla
https://uudenmaanliitto.fi/kaavoitus-ja-likenne/maakuntakaavat/visiokaava/
» Kaavaluonnoskarttaa voi tarkastella Uudenmaan liiton maakuntakaavojen
karttapalvelusta



https://uudenmaanliitto.fi/kaavoitus-ja-liikenne/maakuntakaavat/visiokaava/
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=dbe0fdb29c624dda886e3a9a00b753b7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=dbe0fdb29c624dda886e3a9a00b753b7
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» Kaavaluonnoskartta on kaytettavissa paikkatietoaineistona WMS-
rajapintapalvelun kautta. Yhteyden muodostamiseen tarvitset
rajapintaratkaisuja tukevan paikkatieto-ohjelmiston tai sovelluksen.

* Karttasovellus "VISIO-kaava - Mika muuttuu maakuntakaavassa?” avaa
teemoittain VISIO-kaavan ratkaisuja seka sita, mika muuttuu VISIO-
kaavan myo6ta suhteessa tamanhetkisiin voimassa oleviin
maakuntakaavoihin

Lausunnot pyydetaan toimittamaan viimeistaan perjantaina 8.5.2026 klo 14
mennessa

* ensisijaisesti Webropol-lomakkeen kautta
https://link.webropolsurveys.com/S/60094AF219728048

* lausunnon voi tarvittaessa toimittaa sahkopostilla osoitteeseen
toimisto@uudenmaanliitto.fi tai postitse

osoitteeseen Uudenmaan liitto, Esterinportti 2 B, 00240 Helsinki

* palautetta voi jattdd myds suoraan kaavakartalle omassa palvelussaan

Valmistelija
kaavoituspaallikkd Maria Isotupa, maria.isotupa(a)mantsala.fi
kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus, vesa.gummerus(a)mantsala.fi
Esittelija
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa
Paatdsehdotus
Kuntakehityslautakunta antaa lausuntonaan Uudenmaan liitolle VISIO-
kaavan luonnoksesta liitteen 1 mukaisen lausunnon.
Paatos

Liite 1. Lausunto Uudenmaan liitolle VISIO-kaavan luonnoksesta


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/storymaps/stories/5568c4f37ae049a4b6c6be75e7318b31
https://link.webropolsurveys.com/S/60094AF219728048%20
https://survey123.arcgis.com/share/adbd3532cb8747a08e6ba4a2eed7c75f?portalUrl=https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal
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Osavuosikatsaus 1/2026 Maankayttd, asuminen ja liikenne -tulosalue

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026

269/02.01.00/2025

Osavuosikatsaus laaditaan ajalta 1.1.-31.3.2026.

Osavuosikatsauksessa paapaino on merkittavien poikkeamien
ennakoinnissa ja niihin varautumisessa tilinpaatosta ajatellen.

Raportoinnin tekstiosat pidetdan olennaiseen keskittyvina ja lyhyina.

Osavuosikatsauksen raportointi siirtyy jatkossa Kuntamaisemaan
loppukevaan aikana.

Valmistelija
kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus, vesa.gummerus(a)mantsala.fi
Esittelija
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa
Paatdsehdotus
Kuntakehityslautakunta hyvaksyy maankayttd, asuminen ja liikenne -
tulosalueen osavuosikatsauksen 1/2026 toimitettavaksi kunnanhallitukselle
ja edelleen kunnanvaltuustolle liitteen 1 mukaisena.
Paatos

Liite 1. Osavuosikatsaus 1/2026 Maankayttd, asuminen ja liikenne -
tulosalue
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Otto-oikeuden piiriin kuuluvat viranhaltijapaatokset

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026

Kuntakehityslautakunnan tiedoksi on tuotu liiteena otto-oikeuden piiriin
kuuluvat viranhaltijapaatokset hallintosdanndén mukaisesti.

Lisdksi seuraavat Lupapisteessa tehdyt, viranhaltijapaatéksena mydnnetyt
sijoittamisluvat:

15.4.2026

§66 Myonnetty LP-505-2026-00083 Valkeasaarentie 86
Sijoittamislupa omakotitalon

rakentamiselle Kirkonkylaan.

§65 Myobnnetty  LP-505-2026-00004 Honkastentie 69
Sijoittamislupa omakotitalon rakentamiselle Saaksjarven
kylaan.

10.4.2026
§63 Myonnetty LP-505-2026-00084 Kilpijarventie 52
Sijoittamislupa
omakotitalon rakentamiselle
Soukkion kylaan.

25.3.2026

§55 Myonnetty LP-505-2025-00452 Hatakantie 26
Sijoittamislupa omakotitalon rakentamiselle Saaren
kylakeskusalueella.

§54 Myobnnetty  LP-505-2025-00451 Hatakantie 28
Sijoittamislupa omakotitalon rakentamiselle Saaren
kylakeskusalueella.

§53 Myobnnetty LP-505-2025-00450 Hatakantie 34
Sijoittamislupa omakotitalon
rakentamiselle Saaren kylakeskusalueella.

Paatdosehdotus Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei se kayta kuntalain mukaista otto-
oikeutta sen tiedoksi tuotuihin viranhaltijapaatoksiin

Paatos
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22.04.2026

Kuntakehityslautakunta 22.04.2026

Toimielimelle tuodaan tiedoksi seuraavaa:

6.2.2026 Digi- ja vaestotietovirasto (DVV) myontanyt CloudPermit
Oy:lle luvan poiketa Suomi.fi-viestin kayttovelvoitteesta
Lupapisteessa.

13.3.2026 Lupa- ja valvontavirasto, Tiedoksi kohteen lisdaminen
Maaperan tilan tietojarjestelmaan

23.3.2026Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta, Maa-aines- ja
ymparistdlupa (yhteislupa)

30.3.2026 annettu Mantsalan kunnan lausunto luonnoksesta
hallituksen esitykseksi ulkoilulain paivittamiseksi

2.4.2026 Viranhaltijapaatés/kunnanjohtaja

Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta, esityslista (+lisalista)
14.4.2026

Ehnroosin tarveselvitysraportin yhteisesittely lautakunnille
28.4.2026

Seuraava kokous 20.5.2026

Kuntakehitysjohtajan tiedotusasiat:

Mainostaulu Kapinatorille suunnitelmat
Meijerin aukio 2 -rakennuksen julkisivumainoslaite

Paatosehdotus Toimielin merkitsee ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos


https://mantsalad10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=official_decision&id=202627040
https://tuusula.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting&id=2026147

