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Vesiliikuntakekuksen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) (paivatty 19.3.2025) on valmistunut ja se
asetetaan nahtaville.

Vesiliikuntakeskus suunnitellaan Urheilutien ja Kirvuntien mutkan
itdpuolelle, missa nykyisin on pysakdintialue, puisto seka kirkkojen ja
seurakunnallisten rakennusten korttelialue. Keskuksen sijoittaminen
urheilupuiston yhteyteen tukee alueen liikunta- ja vapaa-ajan palveluita.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa keskuksen
toteuttaminen hankesuunnitelman mukaisesti ja varmistaa riittavat huolto-
ja pysakointialueet. Suunnittelussa otetaan huomioon Urheilupuiston arvo
ja saavutettavuus eri likennemuodoilla.

Kaavatyon aikana kasitellaan vesiliikuntakeskuksen sijoittumista,
ympardivan rakenteen ja kaupunkikuvan huomioimista, puisto- ja
viheralueiden muodostamista, liikenteellisia ratkaisuja, pysakointia ja
hulevesien hallintaa. Vesiliikuntakeskuksen hankesuunnitteluprosessi
kaynnistyi kuntalaisaloitteesta, jota kunnanhallitus kasitteli vuonna 2014.
Varsinainen hankesuunnitelman laatiminen alkoi toukokuussa 2018 ja
kunnanvaltuusto paatti keskuksen sijainnista Urheilupuistoon vuonna 2021.

Alueella on voimassa "Kirkonmaen rakennuskaavan muutos" (kvsto
15.6.1998) ja "Kortteli 322 ja osa korttelia 317 seka rakennuskaavatie-,
liikenne-, virkistys- ja vesialueet rakennuskaavan muutos" (kvsto
14.9.1992).

Kaavaty6 on kaynnistetty tammikuussa 2025 (kunnanhallitus 3.2.2025)
osana Kirvuntien kaavamuutosta. Kaavatyo jaetaan nyt OAS-vaiheessa
Kirvuntien kaavahankkeeseen ja vesiliikuntakeskuksen
kaavahankkeeseen. Kaavatydn edetessa kaavarajaukseen vaikuttavien
tarpeiden ja nakdkulmien tarkentuessa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kaavarajaus voi muuttua.

Kuntakehityslautakunnan toimintasaannén mukaan kuntakehityslautakunta
paattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman asettamisesta mielipiteiden
saamiseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan tarpeelliset
lausunnot.

Arkkitehti Jouni Korhonen, jouni.korhonen@mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa, etta vesiliikkuntakeskuksen
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville ja siitd pyydetaan viranomaislausunnot.

Arkkitehti Jouni Korhonen esitteli vesiliikuntakeskuksen
asemakaavamuutoksen osallistumis -ja arviointisuunnitelmaa.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.



Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kuntakehityslautakunta 20.05.2026
170/10.02.03/2025

Vesiliikuntakeskuksen asemakaavan muutosehdotus (nro. 289, paivatty
20.5.2026) on valmistunut. Vesiliikuntakeskuksen kaavaluonnos oli
nahtavilla 4.2.2026 — 13.3.2026. Aineistosta saatiin 8 lausuntoa ja 9
mielipidettd. Asemakaavan muutosluonnoksesta saadut lausunnot ja
mielipiteet seka niihin laaditut vastineet on kuvattu asemakaavan
muutosehdotuksen vuorovaikutusraportissa. Lausunnoissa ja mielipiteissa
esitetyt asiat on huomioitu asemakaavan muutosehdotuksessa.

Asemakaavan muutos

Vesiliikuntakeskuksen asemakaavan muutoksen tavoitteena on
mahdollistaa uuden vesiliikuntakeskuksen sijoittuminen Mantsalan
urheilupuiston ja seurakuntakeskuksen valiselle alueelle. Kaavamuutos
taydentaa keskustan liikunta- ja hyvinvointipalvelujen kokonaisuutta seka
vahvistaa urheilupuiston ja keskustan valista yhteytta.
Vesiliikuntakeskukselle osoitetaan YU1-korttelialue, jolle varataan 3 600 k-
m? rakennusoikeutta. Lisdksi kaava mahdollistaa kellarikerroksen
rakentamisen huolto- ja teknisille tiloille.

Kaavaratkaisussa on huomioitu alueen keskeinen sijainti, Mantsalan
kirkonmaen ja RKY-alueen laheisyys, urheilupuiston toiminnallinen
kokonaisuus seka liikenne- ja pysakointijarjestelyjen kehittdminen.
Kirvuntien jatke ja pysakointialueen lapiajettavuus parantavat alueen
saavutettavuutta ja jakavat likennettd useammalle yhteydelle. Kaavassa
osoitetaan myos jalankulun ja pyorailyn yhteyksia, hulevesien hallintaan
soveltuvia alueita seka yhdyskuntateknisen huollon tarvitsemia
aluevarauksia.

Muutokset ehdotusvaiheeseen

Asemakaavan muutosehdotuksessa kaavan perusratkaisu on sailynyt
luonnosvaiheeseen nahden ennallaan. Vesiliikuntakeskus sijoittuu
edelleen urheilupuiston ja seurakuntakeskuksen valiselle YU1-
korttelialueelle, ja rakennusoikeus on sailynyt 3 600 k-m?:na.
Ehdotusvaiheessa kaava-aineistoa on kuitenkin tarkennettu jatkotydn seka
luonnosvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella.

Rakennuspaikan valinnan perusteluja on tadydennetty kaavaselostuksessa.
Selostukseen on lisatty kuvaus tarkastelluista vaihtoehtoisista
sijaintipaikoista, kuten jaahallin ja monitoimitalon alueesta seka Hepolan
alueesta, ja perusteltu nykyisen sijainnin valintaa urheilupuiston ja
seurakuntakeskuksen valissa.

Hulevesien hallintaa koskevaa kaavaratkaisua on tarkennettu.
Kaavakartalle on osoitettu hulevesien hallintaan soveltuvia alueita, ja
kaavamaarayksia on tdsmennetty viivytyksen, laadullisen kasittelyn ja
hallitun johtamisen osalta. Tarkennuksissa on huomioitu alueen savinen
maapera ja Mantsalanjoen laheisyys.

Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston huomioon ot-
tamista on tdsmennetty. Kaavakartalle on osoitettu RKY-alueen rajaus, ja
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maarayksissa on tarkennettu rakentamisen, korjaamisen ja ympariston
kasittelyn sovittamista kulttuuriympariston arvoihin.

Liikenne- ja pysakointiratkaisujen perusteluja on tadydennetty.
Selostuksessa on avattu pysakdintialueen lapiajettavuutta, Kirvuntien
jatkeen merkitysta seka jalankulun, pyérailyn, huollon ja pelastusliikenteen
jarjestamista.

Yhdyskuntateknisen huollon ratkaisuja on tarkennettu. Kaavakartalle on
osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
raken-nusalat, jotka mahdollistavat puistomuuntamon ja
jatevesipumppaamon sijoittamisen alueelle.

Kaavaselostusta ja vuorovaikutusraporttia on tdydennetty vastaamaan tar-
kentunutta kaavaratkaisua. Vuorovaikutusraporttiin on lisatty
luonnosvaiheen lausunnot, mielipiteet ja niihin laaditut vastineet.

Asemakaavan muutosehdotus on sille asetettujen tavoitteiden mukainen.
Kunnan hallintosdannén mukaan kunnanhallitus paattaa asemakaavan
muu-tosehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Arkkitehti Jouni Korhonen, jouni.korhonen(a)mantsala.fi

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
hyvaksyy Vesiliikuntakeskuksen asemakaavan muutosehdotuksen
(paivatty 20.5.2026) asettamisen nahtaville alueidenkayttolain 65 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti muistutusten
jattamista varten seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Samalla
lautakunta esittaa, ettd kunnanhallitus valtuuttaa viranhaltijat tekemaan
tekniset ja vahaiset sisalldlliset tarkistukset ennen aineiston asettamista
nahtaville.

Liite 1. Kaavakartta ja -maaraykset
Liite 2. Kaavaselostus liitteineen
Liite 3. Vuorovaikutusraportti



