2

MANTSALA

Kaunismaki kortteli 1200

asemakaavan muutos

Vuorovaikutusraportti
10.6.2026

Laatija:
Maéntsalan kunta / Tekninen ja elinvoimapalvelut / Kuntakehityspalvelut / Kaavoitus




1(21)

Sisallysluettelo:

............................................................................................................................ 0
o] oo =101 {0 JU P TP PP PP 2
Kaunismden asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut

[QUSUNNOL ja MIEIIPITEET ... e e e e e nneeees 2

Kaunismaen asemakaavan muutosluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet.......... 4




2 (21)

Johdanto

Kaunismaden asemakaavan muutostyo kaynnistettiin kunnanhallituksen paatoksella
11.11.2013. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ensimmaisen kerran nah-
taville maankayttolautakunnan paatoksella 16.10.2013. Kaavatyon aikana osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty useaan otteeseen kaavaprosessin ede-
tessd, muun muassa kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen, kaavarajauksen muut-
tamisen seka kaavaluonnoksen nahtavilldaolon yhteydessa.

Vuorovaikutusraporttiin on koottu kaavatyon eri vaiheissa saadut lausunnot, mielipi-
teet ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet. Raporttia on taydennetty nahtavil-
laolojen ja kaavatydn etenemisen my6ta, ja se toimii yhteenvetona kaavaprosessin
aikana kaydysta vuorovaikutuksesta.

Vuorovaikutusraportti taydentyy nahtavillaolon, mielipiteiden, muistutusten ja lau-
suntojen myota ja kaavatyon edetessa.

Kaunismaen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot ja mielipi-
teet

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jdrjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mu-
kaisesti. OAS on ollut ndhtévilla 25.1.2023 - 23.2.2023 ja siihen saatiin seuraavat lausunnot ja
mielipiteet:

Nivos Vesi ja Limpo6 Oy:n lausunnossa todetaan, ettd Kaunisméaen kort-
telin 1200 kaavan muutosalue sijaitsee Ojalan pohjavesialueella, joka
on I-luokan pohjavesialue ja tarkea vedenhankinnan kannalta. Alueella
sijaitsee Ojalan vedenottamo, josta tulee ldhes puolet mantsalalaisten
vedesta.

Lausunto mainitsee Nivoksen, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Geologian
tutkimuskeskuksen GTK yhteishankkeen, jossa tutkitaan Mantsalan Oja-
lan pohjavesialueen geologista rakennetta. Maastossa tehtavista tutki-
muksien tuloksista saadaan mallintamalla tarkennettua tietoa pohjave-
sialueen kallionmuodostumista, maaperakerroksista, pohjavedenpinnan
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tasosta ja virtaussuunnista. Talla edesautetaan vedenhankinnan, pohja-
veden suojelun ja maankdyton yhteensovittamista. Tutkimusraportti
valmistuu loppuvuonna 2023.

Alueen rakentamisessa tulee noudattaa Mantsalan pohjavesialueiden
suojelusuunnitelmaa ja Mantsalan kunnan ymparistonsuojelumaarayk-
sid. Alueelle ei suositella maalampokaivojen porausta, koska ne lisdavat
pohjaveden pilaantumisriskia.

Vastine

Kaavatydssd on otettu huomioon Mcdintsdldn pohjavesialueiden suojelu-
suunnitelma ja Ojalan alueen geologisen rakenteen selvitystyé. Kaava-
mdidirdyksissd on sdddetty hulevesistd ja jéitevesistd siten, etteivdt
maanrakennus ja rakennusten perustaminen saa vaikuttaa pohjaveden
tasoon tai virtauksiin. Maalémpdkaivojen poraaminen on kielletty.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus kirjoittaa lausunnossaan asema-
kaava-alueen sijaitsevan Ojalan I-luokan pohjavesialueella ja pohjave-
den muodostumisalueella, ja sen lansipuolella on Ojalan vedenottamo.
Pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa (Ramboll 2013) korostetaan,
ettei kaavoituksella tai rakentamisella saa vaarantaa pohjaveden maa-
raa tai laatua. Suunnittelussa on sailytettava riittavasti luonnontilaista
maanpintaa ja huomioitava hulevesien kasittely. Pohjavesiolosuhteet,
kuten pinnankorkeus, on selvitettava kaavatyon alussa, ja rakenneselvi-
tyksen tietoja voidaan hyédyntaa.

Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida Mantsalan valuma-alue- ja
pienvesiselvityksessa (2015) esitetyt tiedot Hietastenojan ja Lietonojan
kapasiteetista. Alueella on sailytettava lapaisevaa pintaa ja imeytettava
puhtaita hulevesia. Lisaksi tulee selvittaa Hietastenojan/Lietonojan vas-
taanottokyky, silla alueella on merkittava tulvariski. Kaava-alueella tai
sen pienvaluma-alueella voi olla |dhteitd, mutta mahdolliset vesilain
mukaiset kohteet on vield selvittamatta.

Alueen laheisyydessa on havaintoja erittdin uhanalaisesta tormapaas-
kysta. Mikali luontoselvityksia on tehty aiemmissa kaavavaiheissa, ym-
paristokeskus pyytaa ne tiedoksi. Salinkadantien meluvaikutus ja mah-
dolliset torjuntatarpeet tulee arvioida kaavaratkaisussa ja huomioida
tarvittaessa kaavamaarayksissa

Vastine

Pohjavesiasiat on pyritty ottamaan huomioon kaavamddrdyksin, sa-
moin kuin hulevesien kdsittely ja viivyttdminen. Sélinkddntien liikenne-
melu on huomioitu kaavaratkaisussa siten, ettd piha- ja oleskelualueet
tdyttdvdt pdivdajan 55dB:n ja yéajan 50dB:n meluvaatimukset.
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Keski-Uudenmaan vastuullinen aluemuseo toteaa lausunnossaan, etta
Kaunismaen kortteli 1200:n asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 1,5
kilometrin paassa Mantsalan kirkonkyldan keskustasta ja rautatieaseman
laheisyydessa. Alueeseen kuuluu Kaunismaen lantinen kortteli 1200 ja
Sadlinkaantien suojaviheralue. Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa
alueesta tiivis asuinalue, jossa huomioidaan toimivat lilkkenneyhteydet
ja riittavat virkistysalueet. Lisaksi kaavassa tullaan tarkastelemaan
asuinpienkerrostalojen ja palvelujen sijoittamista, kulkuyhteyksien ja
verkostojen suunnittelua sekd meluntorjunnan tarvetta ja keinoja.

Vastuullinen aluemuseo korostaa, ettd kaavatydssa on tarkeaa yhteen-
sovittaa suunnitelmat jo rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan
kanssa. Muutettava alue on osa Kaunismaen kokonaisuutta, joten sen
maisemallinen ja kulttuurinen arvo tulee huomioida. Lisdksi on varmis-
tettava, etta alueen rakenne tukee ympariston harmoniaa ja sailyttaa
kulttuuriympariston erityispiirteet.

Vastine

Kaavatydssd on tarkasteltu kaupunkikuvallisia asioita ja pyritty yhteen-
sovittamaan tiiviimpdd rakennetta, viheralueita ja luonnonmukaisuutta,
virkistysmahdollisuuksia, sekd jalankulun ja pyordilyn reitistéjd.

Kaunismaen asemakaavan muutosluonnoksesta saa-
dut lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavan muutosluonnos ja paivitetty OAS on ollut ndhtavilla 18.12.2024 - 31.1.2025 ja nii-
hin saatiin seuraavat lausunnot ja mielipiteet:

Uudenmaan ELY-keskus edellyttda, ettda pohjavesialueen sijainti ilme-
nee myos kaavakartasta, rakentamista, ojitusta ja maankaivua koskevaa
maaraysta tdydennetddn myos pohjaveden laadun osalta, maapera- ja
pohjavesiolosuhteet selvitetdaan ennen rakentamista ja tarvittaessa laa-
ditaan pohjaveden hallintasuunnitelma, perustamistapaa koskevat ra-
joitukset vieddaan kaavamaarayksiin, jatevesia koskevaa maardysta tar-
kennetaan, puhtaat hulevedet imeytetadan mahdollisuuksien mukaan ja
likaantumisriskin hulevedet johdetaan hallitusti, seka lammitysoljysaili-
Oita koskeva maarays lisataan tai sailiot kielletaan.

Vastine: Kaavakarttaa ja kaavamddrdyksié on téydennetty pohjavesi-
alueen osalta siten, ettd alueen sijainti vedenhankinnan kannalta téirke-
dllé pohjavesialueella ilmenee myés kaavaratkaisusta. Rakentamista,
ojitusta ja maankaivua koskevaa mddrdystd on tarkennettu siten, ettei
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toimenpiteistd saa aiheutua haittaa pohjaveden pinnankorkeudelle, vir-
tauksille eikd vedenlaadulle. Kaavamddrdyksiin on lisdtty rakentamisen
edellyttémdt maaperd- ja pohjavesiolosuhteiden selvittédmistd koskevat
vaatimukset. Perustamistapaa koskevia mddrdyksid on tésmennetty.
Jdtevesid koskevaa mdidirdysté on tarkennettu vastaamaan kunnalliseen
viemdriverkostoon tukeutuvaa ratkaisua. Hulevesien kdésittelyd koskevia
mddrdyksié on tdsmennetty siten, ettd puhtaat hulevedet viivytetddn ja
likaantumisriskin siséltdvat hulevedet kdésitelléiéin asianmukaisesti. Ldm-
mityséljysdiliitd koskeva mddrdys on lisdtty / kaavassa on kielletty nii-
den sijoittaminen alueelle. Selostusta on tédydennetty vastaavilta osin.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus katsoo, etta kaavakartasta tulee
ilmeta pohjavesialue, puhtaita hulevesia tulee imeyttaa ja likaiset hule-
vedet johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle, jatevesia koskeva maarays
on epaselva, selostuksesta ei kay ilmi hulevesiviemardinnin ratkaisu, ja
perustamistapaan liittyvia riskeja ei ole avattu riittavasti.

Vastine: Kaavakarttaa on tédydennetty pohjavesialuemerkinnén osalta.
Kaavamddrdyksid on tarkennettu hulevesien kdsittelyn osalta siten, ettd
puhtaat hulevedet voidaan imeyttdid pohjaveden mddrdllisen tilan tur-
vaamiseksi ja likaantumisriskin siséltéviéit hulevedet johdetaan hallitusti
tai kdsitellddn asianmukaisesti. Jétevesid koskevaa mddrdystd on sel-
keytetty. Selostusta on tdydennetty vesihuollon ja hulevesien hallinnan
periaatteiden osalta sekd rakennettavuuteen ja pohjavesiolosuhteisiin
liittyvien reunaehtojen osalta. Rakennusten perustamistapa ratkaistaan
jatkosuunnittelussa tarkempien maaperd- ja pohjavesiselvitysten perus-
teella siten, ettei pohjavedelle aiheudu haittaa.

Kaavaratkaisua on tarkistettu Iénsipuolen asuinkerrostalojen kortteli-
alueen suhteen siten, ettd rakentamista on siirretty hieman itéén ja alu-
een aivan ldntisin reuna on osoitettu VL-alueeksi. Muutoksella on pyritty
ottamaan huomioon alueen ldnsiosaan kohdistuva hulevesitulvariskipo-
tentiaali sekd maaperd- ja pohjavesiolosuhteista aiheutuvat reunaeh-
dot.

Nivos Vesi ja Limpo6 Oy tuo esiin Ojalan pohjavesialueen suuren merki-
tyksen vedenhankinnalle, GTK:n rakenneselvityksen aineiston, Hietas-
tenojan alueen herkat olosuhteet, riskin siita, etta paalutus tai muu pe-
rustaminen puhkoo suojaavaa savikerrosta, seka toteaa, ettd vuoden
2005 kaavan lansipdan VL-ratkaisu olisi pohjavesinakokulmasta pa-
rempi. Lisdksi Nivos toteaa, ettd alueen toteuttaminen edellyttaa jate-
vedenpumppaamoa ldansiosaan seka vesijohtoverkoston rakentamista.

Vastine: Kaava-alueen sijainti Ojalan vedenhankinnan kannalta téirke-




6 (21)

dllé pohjavesialueella on merkittdvd Ihtokohta kaavaratkaisulle, ja se-
lostusta sekd kaavamddrdyksid on téydennetty pohjaveden suojelun né-
kékulmasta. Lausunnossa esiin tuotua GTK:n rakenneselvityksen tietoa
sekd alueen herkkié maaperd- ja pohjavesiolosuhteita on huomioitu
kaavaehdotuksessa. Rakennusten toteuttaminen edellyttdd tarkempia
maaperd- ja pohjavesiselvityksid, joiden perusteella tulee valita sellaiset
perustamisratkaisut, joista ei aiheudu haittaa pohjavedelle.

Vesihuollon osalta lausunto otetaan huomioon jatkosuunnittelussa. Alu-
een toteuttaminen edellyttdd vesijohtoverkoston rakentamista sekd jd-
tevedenpumppaamon sijoittamista alueen Iénsiosaan. Selostusta on
tdydennetty téltd osin.

Kaavaratkaisua on tarkistettu alueen Ildnsiosan osalta siten, ettd raken-
tamista on vedetty hieman itédn ja alueen ldntisin reuna on osoitettu
VL-alueeksi. Ratkaisulla on pyritty vahentdmddn Hietastenojan ldheisyy-
teen ja alueen herkkiin maaperd- ja pohjavesiolosuhteisiin liittyvid ris-
kejd.

Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta kulttuuriympariston ja maiseman nakokul-
masta.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Uudenmaan liitto ilmoittaa, ettei anna lausuntoa asiassa. Lisaksi liitto
toteaa taydennyksend, etta maakuntakaavatilanteen kuvaus kaava-
selostuksessa tulee tarkistaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi. Kaavaselostuksen maakuntakaavatilan-
teen kuvaus on tarkistettu ja pdivitetty.

Nivos Verkot Oy:lla ei ole erityista lausuttavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.




