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Alueen sijainti:

Suunnittelualue sijaitsee Mantsaldssa Kapulin teollisuusalueen itdosassa, Hyvinkaantien (Valtatie 25) pohjoispuo-
lella ja Kerava—Lahti-oikoradan seka Helsinki-Lahti-moottoritien ldansipuolella.
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KuvA 1.1 KARTTAKUVA SUUNNITTELUALUEESTA.
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1 Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee kiinteist6ja 505-407-7-139 ja 505-407-7-128, jotka sijaitsevat Kapulin teollisuusalu-
een itdosassa, Hyvinkaantien (Valtatie 25) pohjoispuolella ja Kerava—Lahti-oikoradan ja Helsinki—Lahti-moottori-
tien lansipuolella. Kaava-alueen pinta-ala on 31 300 m?.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaasukayttdisen voimalaitoksen toteuttaminen. Kaasuputki
johdetaan tontille Graniittitieltd (Kuva 1.1). Kaasuputken tarkka reitti selvida Gasgridin tekeméan tarkemman suun-

nittelun yhteydessa.
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KUVA 1.1 KAASUPUTKEN ALUSTAVA REITTI (VIOLETTI VIIVA)

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatiminen on kdynnistynyt vuonna 2026 Nivos Oy:n aloitteesta. Nivos on Mantsalan kunnan omis-
tama energiayhtiokonserni.

e Kaavatyo on kdynnistetty kuntakehityslautakunnan paatokselld 11.2.2026 § 13.

e OAS:n ja kaavan valmisteluvaiheen aineiston (kaavaluonnos) kasittely kuntakehityslautakunnassa
18.3.2026.

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 1.4-1.5.2026, (kaavaluonnosvaihe).

e Kaavaehdotus on nahtavilla kesalla 2026.

e Kaavan hyvaksyminen syksylld 2026.

e Kaava lainvoimainen 2026.
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2 Lahtokohdat

Alueidenkayttolaki 54 § maarittelee asemakaavan sisaltovaatimukset seuraavasti:
Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparis-
tolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luonnonympa-
ristoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparis-
tOssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinymparistén laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa sovel-
tuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista saddetaan.

Edelld mainitut koskevat myos asemakaavan muutosta.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytt6lain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttolain (AKL 24 §) mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkéayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja dari-ilmidihin.

Tavoitteissa edellytetddan mm. seuraavaa:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen:

e Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

e Ehkaistddan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

2.1.2 VISIO-kaava

Uudellamaalla valmistellaan VISIO — Innovatiivinen vihrea siirtyma -maakuntakaavaa. Kaavan tarkoitus on ohjata
Uudenmaan alueidenkayttoad vuosikymmenia. VISIO-kaava taydentaa voimassa olevien maakuntakaavojen
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kokonaisuutta vihrean siirtyman teemoilla: Energia, Teollinen tuotanto, kiertotalous ja maa-aineshuolto, Luonto ja
hiilensidonta, Logistiikka ja pitkdn matkan henkildliikenne, Vesihuolto ja vesivarat sekd Maanpuolustus.

Kaavan kolme paatavoitetta ovat:

e lImastonmuutokseen vastaaminen ja luonnon monimuotoisuuden lisdédminen
e Kestdvan ja innovatiivisen kilpailukyvyn vahvistaminen
e Toimintavarmuuden ja turvallisuuden edistaminen

VISIO-kaavan luonnosvaiheen aineistot olivat ndhtavillad 11.3.-8.5.2026.

2.1.3 Maakuntakaava

Maakuntakaava on pitkdn aikavalin suunnitelma maakunnan yhdyskuntarakenteesta ja alueidenkaytosta. Siina
sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet. Yleispiirteisena kaavana se on ohje
kuntien kaavoitukselle ja muulle alueidenkaytén suunnittelulle. Maakuntakaava (Uusimaa-kaava 2050) on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2023.

Suunnittelualue on Uusimaa-kaavassa ns. “valkoisella alueella” mutta lahella taajamatoimintojen kehittamis-
vybhyketta ja tuotannon- ja logistiikkatoimintojen kehittamisaluetta.

KuvA 2.1 UUDENMAAN AJANTASAINEN MAAKUNTAKAAVAYHDISTELMA. ORANSSI NUOLI OSOITTAA ASEMAKAAVOITETTAVAN
TONTIN SIJAINNIN.

2.1.4 Mantsalan strateginen yleiskaava 2050

Valmisteilla on Mantsalan strateginen yleiskaava 2050, jonka kaavaehdotus oli ndhtavilla 4.2.-13.3.2026. Alue on
yleiskaavaehdotuksessa tilaa vaativa elinkeinoalue.

Tilaa vaativaan elinkeinoalueeseen liittyy seuraava kaavamaardys: Alue on teollisuuden, varastoinnin, tyépaikko-
jen, tilaa vaativan bio- ja kiertotaloustoiminnan tai muun vastaavan toiminnan aluetta, jotka voivat mahdollisesti
aiheuttaa lahialueella melu-, tarina- tai muita ymparistohairioita. Alueen toiminnat edellyttavat hyvia lilkkenneyh-
teyksia seka paljon pinta-alaa rakentamiselle. Alueelle voidaan muun tyépaikkarakentamisen ohella sijoittaa
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tuotannolliseen paakayttotarkoitukseen liittyvid myymalatiloja. Myymalatoiminnan tulee olla merkitykseltdan pai-
kallista. Toiminta ei saa olla keskustahakuista kauppaa eikd synnyttaa vahittaiskaupan suuryksikkdon verrattavaa
aluetta. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida alueen viherrakenne ja hulevesien luonnonmukaisen hal-
linnan vaatimukset. Alue on asemakaavoitettu. Uusien rakennuspaikkojen muodostuminen perustuu olemassa
oleviin asemakaavoihin tai asemakaavamuutoksiin.

KUVA 2.2 MANTSALAN STRATEGINEN YLEISKAAVA 2050 (KAAVAEHDOTUS). ORANSSI NUOLI OSOITTAA ASEMAKAAVOITETTAVAN
TONTIN SIJAINNIN.



[Y1 MANTSALA ;

2.1.5 Kirkonkyldan osayleiskaava 2020

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan osayleiskaava 2020 (14.6.2004), jossa alue on merkitty T-alueeksi
(teollisuus- ja varastoalue, joka on uusi tai olennaisesti muuttuva ja siksi tarkoitettu asemakaavoitettavaksi tai
asemakaava tarkoitettu muutettavaksi).

Y iy gy o o

A
Isalammi

Rauhamaa

KUVA 2.3 KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVA 2020 (2004). ORANSSI NUOLI OSOITTAA ASEMAKAAVOITETTAVAN TONTIN SIJAINNIN.

2.1.6 Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat: Alueella on voimassa asemakaavat 188 ja 188B (2015), jossa alue
on merkitty katualueeksi, sekd Tavaraliikenneterminaalin ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
seka Teollisuus- ja varastora-kennusten alueeksi (LTA/T-6), jossa tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan
10 % kayttda tontin kayttotar-koitukseen liittyvia liike- ja toimistotiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikk6a eikda vaiku-tuksiltaan siihen verrattavaa myymalakeskittymaa. Sallittu
kerroskorkeus on 3 (lll) ja tonttitehokkuus 0,6.

Osa LTA/T-6 ja siihen sijoittuvaa rakennusalaa kumoutuu uuden kaavan myota.
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—— kumottava kaavan osa

B0 000

KUVA 2.4 VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT 188 (2014) ja 188B (2015) JA KUMOTTAVA ASEMAKAAVAN OSA.

2.1.7 Tonttijako
Kaava alueeseen sisaltyy osia kahdesta kiinteistosta (505-407-7-139 ja 505-407-7-128). Kaava-alueelle laaditaan
ohjeellinen tonttijako.

2.1.8 Rakennusjarjestys

Mantsalan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2025.

2.1.9 Pohjakartta

Pohjakartta on Méntsalan kuntakehityspalveluiden laatima. Kaavakartan ote on paivatty 17.2.2026.

2.1.10 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Wartsila on laatinut alustavia suunnitelmia kaavoitettavalle tontille tulevasta kaasuvoimalaitoksesta. Kaava-alu-
een lansipuolelle ollaan laatimassa Kapuli 5 asemakaavaa ja asemakaavan muutosta, jonka kaavaehdotus on ollut
nahtavilla kesalld 2023. Kaavan on tarkoitus edetd kahdessa vaiheessa, Kapulin alueen suunnittelu jatkuu syksylla
2026 ja VT 25 liittyman jatkosuunnittelu kaynnistyy erillisena hankkeena alustavasti vuonna 2027.

2.2 Suunnittelualueen olot

2.2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Kapulin teollisuus- ja logistiikka-alueella noin 2,4 kilometrin padssa Mantsalan rautatiease-
masta. Alueelle on hyvat kulkuyhteydet Hyvinkdantien (valtatie 25) kautta. Helsinki-Lahti-moottoritie (vt 4) sijait-
see tontin itdpuolella. Alue sijoittuu kahden valtatien (vt 25 ja vt 4) risteysalueelle erinomaisten logististen yhteyk-
sien varrelle.
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Viereisella tontilla on Nivos Verkot Oy:n sahkdasema.

Kunnallistekniset verkostot ulottuvat kaava-alueelle. Alue on tasattu noin korkoon 94,2 mmpy. Korttelin 2316 hu-
levedet johdetaan kaava-alueen ulkopuolella olevaan, tontilla 505-407-7-127 sijaitsevaan hulevesialtaaseen.

2.2.2 Luonnonymparistd ja maapera

Kaava-alue on tasattu ja sorapintainen hiekkakentta. Alueen maapera on GTK:n avoimen aineiston perusteella
kalliomaata ja hiekkamoreenia.
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KUVA 2.5 MAAPERA. PUNAINEN=KALLIOTA. KELTAINEN=MOREENIA. SININEN=SAVEA.

2.2.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on tontin 505-407-7-139 osalta esirakennettu, mutta rakentamaton kiinteisto. Kaava-alueen sisaan
sijoittuva osuus Graniittitiesta on rakennettu, mutta ajokaistojen ja n kiinteiston valiin jaava kiilamainen osa on
esirakentamaton. Osa naapuritonteista on rakennettu (logistiikkakeskuksia), osa vielad rakentamatta. Kaava-alu-
eella tai sen vélittomassa laheisyydessa ei ole asutusta. Lihin asemakaavoitettu asuinalue (Mustamaki) sijaitsee
Kerava—Lahti-oikoradan ja Helsinki—Lahti-moottoritien itdpuolella, missa sijaitsevat myos [ahimmat asuinraken-
nukset noin 650 metrin paassa kaava-alueesta.

2.2.4 Liikenne

Kapulin alueen liikenne kulkee kokoojakatu Isolammintietd pitkin tasoliittyman kautta valtatielle 25. Isolammin-
tien ja Vt 25 liittyman kapasiteettia tarkasteltiin Kapuli 5 -asemakaavan yhteydessa vuonna 2023, jolloin kokooja-
kadun keskimé&araiseksi arkivuorokausiliikenteeksi arvioitiin 900 ajoneuvoa/vrk.

2.2.5 Palvelut

Kapulin alueella on logistiikkakeskuksia ja teollisuutta. Alueella ei ole vahittaiskaupan palveluja tai muita kulutta-
jille suunnattuja palveluja.
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2.2.6 Suojelukohteet

Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa ei ole suojelualueita. Lahin luonnonsuojelualue sijaitsee noin 700 metria
kaava-alueesta luoteeseen kiinteist6lla Eerola RN:o 19:21 "Hilkka ja Antti Seppalan aarnimetsa (YSA202684)".
Suojelualueen pinta-ala on 3,5 ha.

2.2.7 Ympdriston hdiriotekijat

Kaavoitettavalle tontille ulottuu junaliikenteen ja moottoritien aiheuttamaa danta.

2.2.8 Onnettomuusriskit

Suunnittelualue sijaitsee Tukesin valvonnassa olevien laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasittelya ja varas-
tointia harjoittavien kohteiden konsultointivyohykkeella:

e Recticel Insulation Oy, toimintaperiaateasiakirjalaitos, konsultointivyéhyke 0,5 km
e Tokmanni Oy, lupalaitos, konsultointivydhyke 0,5 km.

Tukesin kaytdssa olevien tietojen perusteella mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueet eivat kuitenkaan
ulotu kaavoitettavalle alueelle.

2.2.9 Maanomistus

Suunnittelualue on Nivos Oy:n omistuksessa.

3 Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

3.1 Osallistuminen ja yhteistyo

Alueidenkayttolaki edellyttad, ettd kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun Iahtdkohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhtei-
soilla, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (AKL 62 §). Osallisilla on
koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa kaavatydhon liittyvaa palautetta.

3.1.1 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisot, naapurit sekda muut, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat alueen kunnallistek-
niset toimijat, kansalaisjarjestot ja yhdistykset, viranomaiset, seka Mantsalan kunnan toimielimet: kunnanhallitus
ja -valtuusto, lautakunnat ja kunnan henkilosto.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat muun muassa:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset seka asiantuntijaviranomaiset

e  Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e  Nivos Oy (Nivos Vesi ja Limp0d Oy, Nivos Verkot Oy; Nivos Energia Oy)

e  Pelastuslaitos

e  Tekninen- ja elinvoimalautakunta

e  Uudenmaan elinvoimakeskus

e  Lupa- ja valvontavirasto

e vaikuttamistoimielimet (neuvostot)

e  alueen yritykset

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukai-
sesti. Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu kunnan ilmoituskaytantojen
mukaisesti sahkoiselld ilmoitustaululla ja kunnan verkkosivuilla seka lehti-ilmoituksella.
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3.1.2 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutos koskee vain yhta tonttia, joten viranomaisyhteistyé hoidetaan lausuntopyyntémenettelyn kautta.

3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille 18.3.2026 Nivos Oy:n hakemuksesta.

3.3 OAS ja kaavaluonnos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) kasiteltiin kuntakehityslauta-
kunnassa 18.3.2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat nahtavilla 1.4-1.5.2026.

3.4 Ehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen kasittelyn jalkeen laadittiin kaavaehdotus, joka on tarkoitus asettaa nahta-
ville kesalla 2026.

3.5 Hyvdksyminen

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen kasittelyn jalkeen viimeistellddn kaava-aineisto, joka on tarkoitus hyvaksya
kunnanhallituksessa syksylla 2026.

4 Asemakaavan kuvaus

4.1 Suunnittelun tarve

Mantsalan kunnan kasvu edellyttaa infrarakentamista. Viereinen sahk6asema mahdollistaisi voimalaitoksen sijoit-
tamisen kaava-alueelle, mutta voimassa oleva asemakaava ei salli suunnitteilla olevaa kayttoa.

4.2 Asemakaavan tavoitteet

4.2.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaasukayttdisen voimalaitoksen toteuttaminen. Voimalai-
tosta kaytetdan silloin, kun porssisahkdn hinta on korkea. Laitoksen vuotuisten kdyttétuntien on arvioitu vaihtele-
van valilla 0-2 000 tuntia vuodessa, arvio talld hetkelld n. 900 tuntia/vuosi. Laitosta ajetaan 1-2 tunnin jaksoissa
vuorokauden aikana useita kertoja. Kdynnistyksid voi olla noin 1 600 kertaa/vuosi.

Voimalaitoksen sahkotehoksi on suunniteltu noin 3 x 12 727 kW eli yhteensa noin 40 MW. Vaihtoehtona on tar-
kasteltu kuuden koneen kokoista laitosta, jonka sahkoteho olisi noin 80 MW. Voimala lukeutuu siten suurempien
voimalaitosten tyyppiluokkaan D (teho yli 30 MW tai liittymispisteen jannite vahintaan 110 kV).

Laitoksen polttoaineteho riippuu kaytetysta tekniikasta ja on arvion mukaan valilla 150-230 MW. Hanke ei te-
honsa puolesta edellytd ymparistovaikutusten arviointia (YVA). Lisdksi mahdollistetaan Iammon talteenottoa esi-
merkiksi kaukolampdakun tai lampovaraston avulla.

4.2.2 Kunnan tavoitteet kaavoitukselle

Kaavan tavoite on varmistaa alueen kayttaminen infran tarpeisiin.

Kapulin alue on rakentumassa kriittisen infrarakentamisen ja sen mukanaan tuoman kasvun kannalta keskeiseksi
alueeksi: sahkdasema, kaukolampo ja kaasuverkko. Voimalaitoksen sijoittumien Mantsalaan voi lisata
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sdhkokapasiteettia kunnassa, mika edistaisi uusien energiaintensiivisten toimijoiden sijoittumista Mantsalaan,
esimerkiksi datasalit.

Tavoitteena on voimalaitoksen toteuttaminen niin, etta se liittyy olemassa olevaan infraan ja sopii ymparoivaan
yhdyskuntarakenteeseen.

Tavoitteena on alueen liikenneverkon valityskyvyn haasteet huomioiva ja liikenneverkon kuormitusta vahentava
maankayttoratkaisu.

Asemakaavalla ja sen mahdollistamalla voimalalla edistetdan vihredn siirtyman hankkeiden toteuttamista tuotta-
malla uusiutuvien energiamuotojen rinnalle sadtovoimakapasiteettia.

4.3 Kaavan rakenne

4.3.1 Mitoitus

e Kaava-alueen pinta-ala on 31 278 m?

e ET-korttelialueiden pinta-ala on 23 985 m?
e Katualueiden pinta-ala 7 292 m?

e Kokonaiskerrosala on 13 094 k-m?

e Aluetehokkuus on e,=0,55 eli e=0,6 ja e=0,4
e Alueella ei talla hetkelld ole rakennuksia

4.4 Aluevaraukset

4.4.1 Korttelialueet

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa energian-
tuotannon rakenteita ja laitoksia.

4.4.2 Katualueet

Kaavassa on katualuetta.

4.5 Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos koskee Mantsalan kirkonkylan korttelin 2316 tonttia 505-407-7-139, missd on Tavaraliiken-
neterminaalin ja teollisuus ja varastorakennusten seka Teollisuus- ja varastorakennusten alue (LTA/T-6).

Asemakaavan muutoksella muodostuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortteli-
alue.



[Y1 MANTSALA s

4.5.1 Kaavan valmisteluvaiheen aineisto

i ' Y B 1 =

I

Kuva 4.1 OTE KAAVALUONNOKSESTA 18.3.2026.

Kaava mahdollistaa kaasuvoimalaitoksen toteuttamisen tontin lansi- ja keskiosaan, sekd mahdollisten energiava-
rastojen toteuttamisen kiinteiston 505-407-7-139 itdosaan.

Kaavaluonnoksesta annetuissa lausunnoissa kiinnitettiin huomiota seuraaviin seikkoihin:

e Lisdttdva maininta suunnittelualue sijainnista Tukesin valvonnassa olevien kohteiden konsultointivyohykkeella

e lImastovaikutusten arviointia tdydennettava

e Vahvistettava kaavan ohjausvaikutusta (ilmasto)haittojen lieventamiseksi ja mydnteisten vaikutusten mahdol-
listamiseksi

e Taydennettdva ja perusteltava kaavan suhdetta voimassa oleviin kaavoihin

e Selvitettava toiminnasta aiheutuva melu ja arvioitava meluvaikutukset

e Taydennettava laitoksen teholuokka

e Huomioitava olemassa olevat vesihuollon linjat

e Huomautettiin, ettd ajoneuvoliittymakielto Graniittitien vastaisella rajalla on katujen ylla- ja kunnossapidon
nakodkulmasta tarpeeton.

4.5.2 Kaavaehdotus

Kaava mahdollistaa kaasuvoimalaitoksen toteuttamisen tontin lansi- ja keskiosaan, seka mahdollisten energiava-
rastojen toteuttamisen kiinteiston 505-407-7-139 itdosaan ja osittain myods Graniittitien katualueelle.

Kaavan valmisteluaineistosta annettujen lausuntojen perusteella kaavaan on tehty seuraavat tarkennukset:

e Suunnittelualuetta on laajennettu kaavan valmisteluvaiheen jalkeen. Suunnittelualueeseen on sisallytetty osa
katualuetta Isolammintien ja Graniittitien risteyksestd. Nyt myos kolmionmuotoinen alue Graniittitien ajokais-
tojen ja jalkakaytava-pyoratien seka Tokmannin kiinteiston valista on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi.

e Kapuliin suunniteltu tuleva maankaytto, erityisesti datakeskukset, edellyttda energiantuotannon ja toimitus-
varmuuden nopeaa kehittamista. Taman vuoksi on perusteltua mahdollistaa lisdalueet niita tukeville toimin-
noille.

e Maininta konsultointivyohykkeista on lisatty kaavaselostukseen. Kaavan ilmastovaikutuksia on tadydennetty
laskelmalla toiminnan aikaisista padstoista. Meluvaikutukset on arvioitu melumallinnuksen perusteella. Kaa-
van suhde voimassa oleviin kaavoihin on tdydennetty.

e Poistettiin liittymakielto Graniittitien vastaiselta rajalta ja lisattiin liittymakielto Isolammintien varteen.

e Lisattiin kaavaan ohjeelliset sijainnit hulevesialtaille ja hulevesiad koskevia maarayksia.
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KUvA 4.2 OTE KAAVAEHDOTUKSESTA 10.6.2026

4.6 Kaavamerkinnat ja -maardykset

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien
ET rakennusten ja laitosten korttelialue. Alueelle

saa sijoittaa energiantuotannon rakenteita, laitoksia
ja energiavarastoja. Alueelle saa sijoittaa kaytttarkoitusta
palvelevia tiloja, laitteita ja rakenteita, jotka saavat ylittaa
muutoin sallitun korkeuden.

—_— - 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Katu.

|" Roomalainen numero osoittaa rakennusten
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.6 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
+94,2 Maanpinnan likiméaréinen korkeusasema.
' ‘I Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintd kohdistuu.

- Hulevesialtaalle varattu ohjeellinen alueen osa.

’ hU -| Tonteilla syntyvia hulevesia on viivytettava siten, etta paallystetty/katto
100 m2 kohti on 1 m3 viivytystilaa tontilla. Virtaama tontilta ei saa ylittaa

20 I/s/ha mitoitussateella 160 I/sfha. Vahintaan 5 % tontista pitaa jattaa

paallystamattomaksi viheralueeksi.

II,:‘:':’ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

GRANIITTITIE Kadun nimi.

Kaavassa ei ole yleisia maarayksia.
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4.7 Havainnekuva

KUVA 4.3 ASEMAKAAVAN HAVAINNEKUVA

4.8 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Alueidenkayttolakiin (AKL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja paatoksentekoa, tukea vuorovaikutusta ja auttaa ko-
konaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myos kaavan toteuttamista, seurantaa ja jatkosuunnittelua seka
haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritddn myos selvittdmaan kaavan vaikutuksia siten, etta kaavalle ase-
tettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitet-
tdva sen toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset.

4.8.1 Vaikutukset rakennettuun ympdristoon

Kaava-alueen ldaheisyydessa on teollisuuteen ja logistiikkaan liittyvid rakennuksia. Asemakaava-alueelle suunni-
teltu kaasuvoimalaitos ja alueen itdosaan mahdollisesti tulevat energiavarastot eivat merkittavasti vaikuta raken-
nettuun ymparistoon.

Asemakaava-alueella ei ole rakennetun ymparistén suojelukohteita tai muinaismuistoja, eikd asemakaavan to-
teuttamisella ole vaikutusta niihin.

4.8.2 Kaavamuutoksen suhde voimassa oleviin kaavoihin

Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntakaavoissa kaava-alueen viereinen Isolammintie on osoitettu seututie tai padkatu -merkin-
nalla, ja kaavamuutosalueen itdpuolella muutaman kymmenen metrin pdassa sijaitsee taajamatoimintojen kehit-
tadmisvyohykkeen raja.

Uusimaa-kaava 2050:ssa osoitettu tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisaluemerkintd on tarkentumassa
vireilla olevassa VISIO-vaihemaakuntakaavassa teollisen tuotannon, logistiikan, maa-aineshuollon ja/tai kiertota-
louden keskittymaksi, jolla kaavaluonnoksen suunnittelumaarayksen mukaan voitaisiin osoittaa mm. vihrean,
puhtaan siirtyman hankkeita, muita alueelle soveltuvia ja keskittymaa tukevia toimintoja seka vedyn valmistami-
seen ja hyddyntamiseen liittyvid hankkeita.

Asemakaavan muutos ei ole maakuntakaavojen vastainen.
Yleiskaava

Alueella on voimassa Kirkonkylan osayleiskaava 2020. Yleiskaavassa asemakaavamuutosalue |ahiymparistéineen
on osoitettu T-alueeksi (teollisuus- ja varastoalue, joka on uusi tai olennaisesti muuttuva ja siksi tarkoitettu ase-
makaavoitettavaksi tai asemakaava tarkoitettu muutettavaksi). Kaava-alueelle on osoitettu ohjeellinen tielinjaus.

Mantsalan vireilld olevan strategisen yleiskaavan ehdotuksen 2050 mukaan (21.1.2026) alue osoitetaan tilaa vaa-
tivaksi elinkeinoalueeksi. Kaavamerkinndn mukaan alue on teollisuuden, varastoinnin, tyopaikkojen, tilaa vaativan
bio- ja kiertotaloustoiminnan tai muun vastaavan toiminnan aluetta, jotka voivat mahdollisesti aiheuttaa ldhialu-
eella melu-, tarina- tai muita ymparistohairioita.

Asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa Kirkonkylan osayleiskaava 2020 eikda Mantsalan strategisen yleiskaavan
2050 kanssa.

4.8.3 Meluvaikutukset

Moottorivoimalaitoksen kaytostad syntyy melua. Merkittavimmat danildhteet ovat jadhdytyslaitteet, piiput ja voi-
malarakennuksen tuottama aani.

Voimalaitosta kaytetaan silloin, kun sahkdn tuotanto muilla tavoin on kallista ja sdhkon porssihinta on korkea.
P3ddosan aikaa vuodesta arvioitu kdyttéaika on muutamia tunteja vuorokaudessa paivadsaikaan. Toisaalta laitosta
voidaan kayttaa ajoittain myos koko yo esimerkiksi keskitalven kylmana ja tyynena yona.

Kaavan meluvaikutukset on arvioitu erillisessda meluselvityksessa (liite 3). Meluvaikutuksia on tarkasteltu kahdessa
eri skenaariossa: 1) kolme koneyksikkda yhdessa voimalarakennuksessa 2) kuusi koneyksikkéad kahdessa saman-
laisessa rakennuksessa, joissa kummassakin on 3 konetta jadhdyttimineen ja piippuineen.

Melumallinnukset on laadittu tilanteesta, jossa laitos toimii ymparivuorokautisesti ns. pahimmassa mahdollisessa
tilanteessa.

Kolmen koneen vaihtoehdossa (skenaario 1) keskidanitaso kaava-alueen kaakkoispuolella sijaitsevilla [ahimmilla
asuinrakennuksilla on noin 40-43 dB rakennusten voimalan puoleisilla alueilla. Muilla ympariston asuinrakennuk-
silla keskidaanitaso on alle 40 dB, mika alittaa paiva- ja yoajan ohjearvot selvasti. Lahimmalla luonnonsuojelualu-
eella keskidanitaso on suurimmillaan noin 39-40 dB.

Kuuden koneen vaihtoehdossa (skenaario 2) keskiddnitaso ymparistén asuinrakennuksilla kasvaa mallinnuksen
perusteella edelliseen skenaarioon verrattuna kaikissa suunnissa noin 2—3 dB. Keskidanitaso kaava-alueen kaak-
koispuolella sijaitsevilla [ahimmilld asuinrakennuksilla on noin 43—-46 dB rakennusten voimalan puoleisilla alueilla.
Tulosten tarkastelussa tulee huomioida, etta kyseisten rakennusten piha-alueet sijaitsevat paaosin asuinraken-
nusten kaakkois- ja itapuolella eli ne ovat voimalaitoksesta katsottuna rakennusten suojassa. Nailla alueilla voima-
laitoksen melu alittaa paaosin 40 dB. Muilla ympariston asuinrakennuksilla keskidanitaso on alle tai tasan 40 dB,
mika alittaa padivaajan ja ydajan ohjearvon kaikilla ympariston asuinrakennuksilla. Keskiaanitaso [ahimmalla luon-
nonsuojelualueella on suurimmillaan noin 40—41 dB pienelld osalla luonnonsuojelualuetta. Muulla osalla luonnon-
suojelualuetta ydajan ohjearvo alittuu.

Tuloksien tarkastelussa tulee huomioida, etta laitos ei useinkaan kdy koko paivaa tai yota, vaan sen tarkoituksena
on tuottaa energiaa silloin, kun sahko on kallista. Padosana toimintapaivista arvioitu kayttdaika on muutamia tun-
teja vuorokaudessa ja todennakdisimmin talviaikaan.
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Yhteismelun arviointitulosten mukaan voimalan toiminta ei lisdad yoajan keskidanitasoa asuinrakennuksilla oleelli-
sesti nykyisesta laitoksen toimiessa koko yon. Liikkennemelu on naapuruston melutason kannalta hallitsevassa roo-
lissa. Paivaaikaan voimalan toiminnan aani ei erotu liikkenteen melun alta.

Suunnittelualueen viereiset tontit ovat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T). Tamantyyppisten koh-
teiden ulkoalueet eivat ole melulle herkkaa ulkoaluetta, eika niille ole ohjearvoja. Molemmissa naapurikiinteis-
toissa voimalan puoleiselle julkisivulle on sijoitettu lastauslaitureita. Lastaustoiminta aiheuttaa jonkin verran
aanta.

Teollisuus- ja varastorakennuksissa voi olla my6s toimistohuoneita. Toimistotilojen ohjearvo valtioneuvoston paa-
toksessa 993/1992 on 45 dB. Mikali lastauslaiturien ylapuolelle sijoitettu toimistotiloja, on julkisivujen ddneneris-
tavyyteen jouduttu kiinnittdmaan huomiota jo rakennuksen suunnitteluvaiheessa. Naapuritonttien lainvoimaisissa
asemakaavoissa ei ole mainintaa daneneristysvaatimuksista, mutta julkisivut on maaratty metallikasettipintaisiksi.
Esimerkiksi Paroc ilmoittaa sandwich-elementtiensad daneneristavyydeksi 26-34 dB. Kun skenaariossa 2 julkisivuun
kohdistuva adnitaso Tokmannin varastorakennuksella on noin 63 dB ja Maskun rakennuksella 68 dB, alittuu toi-
mistotilojen ohjearvo molemmissa rakennuksissa siindkin tapauksessa, etta toimistotiloja sijaitsisi rakennusten
voimalan puoleisilla reunoilla.

4.8.4 Vaikutukset liikenteeseen ja palveluihin

Kaava-alueen liilkennetuotos on noin kolme henkildautokayntid vuorokaudessa, joten kaavan liikenteelliset vaiku-
tukset ovat vahaiset. Kaavamuutos vahentaa lilkkennetuotosta verrattuna kaava-alueen aikaisempaan asemakaa-
vaan, joten voidaan katsoa kaavamuutoksella olevan myonteisia vaikutuksia liikenteeseen.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia palveluihin. Kaavan mahdollistama energiainfrastruktuurin kehittaminen
voi edistaa kaukolampdéliiketoimintaa ja sen kilpailukykya kunnassa.

4.8.5 Vaikutukset maisemaan

Voimalassa on noin 32 metrin korkuinen piippu, joka nousee naapurirakennuksia korkeammalle. Muilta osin voi-
malarakennus on naapureitaan pienempi. Voimala on suurten hallirakennusten ympardima lahes joka puolelta
Isolammintietd lukuun ottamatta. Kaavan vaikutukset taajamakuvaan ja maisemaan ovat vahaisia.

4.8.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue ei ole luonnontilainen, eika sielld ole luonnonarvoja. Kaava-alueella ei ole ojia. Kaava-alueen hulevedet
kasitellaan ja viivytetdan tonteilla sijaitsevissa viivytysaltaissa, joten hulevesien kasittely ei poikkea voimassa ole-
vasta kaavasta, eikd kaavan toteuttamisella ole vaikutusta luonnonymparistoon.

4.8.7 Vaikutukset ilmastoon

Koillispuolen suuremmalla ET-korttelialueella ja katualueella ei ole kasvillisuutta, joten sielld ei ole mydskaan hiili-
nielua tai -varastoa.

Lounaispuolen ET-korttelialueella kasvaa matalaa ruohovartista kasvillisuutta ja jonkin verran nuoria puita, jotka
muodostavat vahaisen hiilinielun ja hiilivaraston. Alue on kivista ja kallioista, joten maapera ei muodosta merkit-
tavaa hiilivarastoa tai -nielua.

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa paastdja voimalan valmistamisen vuoksi. Rakentamisen aikaisesta logistiikasta
aiheutuu hiilidioksidipaastoja.

Kaasuvoimalaitos voi polttaa biokaasua tai maakaasua. Toimiessaan maakaasulla voimalaitos aiheuttaa hiilidioksi-
dipadstoja, mistad aiheutuu vahdinen kielteinen ilmastovaikutus. Voimalaitos kuitenkin myds edistaa vihreaa siirty-
maa lisdamalla uusiutuvan energian tarvitsemaa saatévoimaa, mikd on myoénteinen vaikutus. Myonteisia vaiku-
tuksia tukee, etta voimalaitoksen kadyttovoimana voidaan kayttdaa myos vetya tai sen johdannaisia, jos niita on tu-
levaisuudessa alueella saatavilla. Kaavan vaikutus ilmastoon on vahainen. limastovaikutusten arviointi taydentyy
kaavaehdotusvaiheessa.

Laitoksen oletetulla 900 tunnin vuotuisalla kdyttoajalla ja 40 MW teholla laitos tarvitsee maakaasulla toimiessaan
laskennallisesti noin 6-8,5 miljoonaa kuutiometrid maakaasua vuodessa, joka tuottaa hiilidioksidipaast6ja noin
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12 600 — 17 900 tonnia (erityyppiset voimalaitokset tarvitsevat eri maaran kaasua). Hiilidioksidipaast6ja ei muo-
dostu, jos voimalaitos kayttaa biokaasua.

lImastonmuutos aiheuttaa tuulisuuden ja sdan aari-ilmididen lisddntymista, mika tarkoittaa seka sateiden etta
kuivien kausien lisdantymista. Nailla ei ole vaikutusta asemakaavan mukaiseen toimintaan.

4.8.8 Muut vaikutukset

Voimala lisda sahkon toimitusvarmuutta ja mahdollista uusien sdhkdintensiivisten toimintojen (kuten datakeskus-
ten) saamista Mantsalaan, milla on merkittdva myonteinen vaikutus kunnan elinvoimaan ja taloudelliseen kehitty-
miseen.

Kaava-alueelle kantautuu danta rautatieltd ja moottoritielta. Kaava-alueen laheisyydessa ei ole melulle herkkaa
maankayttdd. Voimalan aiheuttama aani on vahaista, eika silla ole haitallisia vaikutuksia.

Hankkeesta voi aiheutua vahaista polydamista ja tarinaa rakentamisen aikana. Toiminnan aikana tallaisia vaikutuk-
sia ei aiheudu.

Voimalan onnettomuusriskeja hallitaan voimalarakennuksen suunnittelulla siten, ettad kaasurajahdyksen paine
suuntautuisi ylospain. Lisdksi voimalan etaisyys riskialttiista maankadytosta on yli 800 metria.

4.9 Nimisto

Kaavalla ei muodosteta uutta nimistoa.

5 Asemakaavan toteutus

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu alustava suunnitelma voimalaitoksen sijoittamisesta asemakaava-alu-
eelle.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Voimalaitoksen toteuttaminen edellyttaa sitd, ettd asemakaava on saanut lainvoiman. Voimalaitokselle pitaa
saada my0Os ymparistolupa. Kaasun toimittamista varten edellytetaan kaasuputken rakentamista voimalaitokselle.
Sen rakentamisesta vastaa Gasgrid.

5.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Graniittitie 4 asemakaavan muutos

Maéntsalan kunta Diaarinumero 150/2026
Tekninen ja elinvoimapalvelut Hankenumero 291
Kuntakehityspalvelut / Kaavoitus OAS asemakaavaan 291

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetddn, miksi asema-
kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi
vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvitta-
essa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio l0ytyy
Mantsalan verkkosivuilta Kaavoitus ja maankadyttd - Mantsaldan kunta
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Tiivistelma

Suomen Voima ja Nivos Oy suunnittelevat kaasukayttdistd moottorivoi-
malaa Mantsalan Kapulin alueelle. Suunniteltu voimala sijoittuu tontille
505-407-7-139, osoitteessa Graniittitie 4 ja katualueelle kiinteistolla
505-407-7-128.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja 505-407-7-139 ja 505-407-7-
128, jotka sijaitsevat Kapulin teollisuusalueen itdosassa, Hyvinkaantien
(Valtatie 25) pohjoispuolella ja Kerava—Lahti-oikoradan ja Helsinki—

Lahti-moottoritien lansipuolella. Kaava-alueen pinta-ala on 31 300 m?.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaasukayttoisen
voimalaitoksen seka lammodntalteenottolaitoksen, kaukolampdakun tai
lampovaraston toteuttaminen.

Koska voimalaitoksen liikenne on satunnaista ja lahinna yksittdisia huol-
tohenkiloston henkildautoja, vahentaa voimalaitos Kapulin itdosan lii-
kennepainetta.

Voimalaitoshanke ja kaavamuutos mahdollistavat kiinteiston 505-407-
7-139 ja kiinteiston 505-407-7-128 osan kdyton kunnan kasvun edellyt-
tdman infrarakentamisen tulevaisuuden tarpeisiin. Viereiselle tontille
on rakentumassa sahkdasema. Kapulin itdosa on rakentumassa kriitti-
sen infrarakentamisen ja sen mukanaan tuoman kasvun kannalta kes-
keiseksi alueeksi (sahkdasema, kaukolampd, kaasuverkko) ja sinne on
osoitettu ET-toimintoja.

Voimalaitoksen sijoittumien Mantsalaan voi nopeuttaa ja lisata sahkon-
saannin mahdollisuuksia alueella ja mahdollistaa kunnan kasvua. Sahko-
kapasiteetin saatavuuden parantaminen edistaa uusien toimijoiden si-
joittumista Mantsalaan esimerkkina datasalit tai muut energiaintensiivi-
set hankkeet.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavaehdotusaineistoon (se-
lostusluonnos, havainnekuva, kaavaehdotus) voi tutustua kunnan verk-
kosivuilla mihin materiaaleja paivitetdadan hankkeen edetessa.

Myds suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Muistutukset osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kaavaehdo-
tusaineistosta pyydetdan esittdmaan viimeistdan 14.8.2026. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai posti-
osoitteensa, lahetetdan tieto kuntakehityslautakunnan paatoksesta ja
vastine.
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Kirjalliset muistutukset lahetetdaan osoitteeseen Mantsalan kunta, kun-
takehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 MANTSALA tai sdhkopostilla kir-
jaamo@mantsala.fi

Kun muistutukset on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdo-
tus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on
kuvattu viimeisella sivulla.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisot,
naapurit sekd muut, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat alu-
een kunnallistekniset toimijat, kansalaisjarjestot ja yhdistykset, viran-
omaiset, seka Mantsalan kunnan toimielimet: kunnanhallitus ja -val-
tuusto, lautakunnat ja kunnan henkil6sto.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen jaldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset seka asi-
antuntijaviranomaiset

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Nivos Oy (Nivos Vesi ja Limp6 Oy, Nivos Verkot Oy; Nivos Energia
Oy)

e Pelastuslaitos

e Tekninen- ja elinvoimalautakunta

e Uudenmaan elinvoimakeskus

e Lupa- ja valvontavirasto

e vaikuttamistoimielimet (neuvostot)

e alueen yritykset

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, turvallisuu-
teen ja ymparistoriskeihin, luontoon, maisemaan ja liikenteeseen. Vai-
kutusten arviointia suorittavat kaavan laativa konsultti ja kaavan valmis-
teluun osallistuvat Mantsalan kunnan asiantuntijat. Arvioinnit perustu-
vat asiantuntijaselvityksiin, viranomaislausuntoihin ja osallisten kuule-
miseen.

Kaavan rinnalla tai viimeistaan sen voimaantulon jalkeen voimalaitok-
selle haetaan ymparistolupaa, jonka yhteydessa laaditaan tarvittavat
selvitykset.
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Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa (Nivos Oy). Kaavoitus on tullut vi-
reille tontin omistajan hakemuksesta. Hankkeen asemakaavoituksen
kdynnistamisesta on tehty sopimus kunnan ja maanomistajan valilla.

Kaava-alueen viereisella tontilla sijaitsee Nivos-verkon sahkdasema.

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Tokmannin logistiikkakeskus, poh-
joispuolella Maskun logistiikkakeskus seka Recticel Insulation Oy:n poly-
uretaanieristelevytehdas ja -varasto. Gneissitien ja Graniittien tontit
ovat padosin rakentamattomia. Kaava-alueen lounaispuolella Isolam-
mintien ja Moreenikadun risteyksessa on Nivoksen lampdlaitos. Loitom-
pana Kapulin lansiosassa sijaitsee Tokmannin toinen logistiikkakeskus ja
Datakeskus (Nebius Oy).

Suunnittelualueen katualueella sijoittuvalla osalla on voimassa asema-
kaava 188 (2011). Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty sivulla 9
(Kuva 4).

Kiinteiston 505-407-7-139 alueella on voimassa asemakaava 188B
(2015), jossa alue on merkitty Tavaraliikenneterminaalin ja teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi seka Teollisuus- ja varastoraken-
nusten alueeksi (LTA/T-6). Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty si-
vulla 10 (Kuva 3)

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkyldn osayleiskaava 2020
(14.6.2004), jossa alue on merkitty T-alueeksi (teollisuus- ja varastoalue,
joka on uusi tai olennaisesti muuttuva ja siksi tarkoitettu asemakaavoi-
tettavaksi tai asemakaava tarkoitettu muutettavaksi). Ote osayleiskaa-
vasta on esitetty sivulla 11 (Kuva 5).

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 (13.3.2023),
jossa alue on ns. “valkoisella alueella” mutta ldhelld taajamatoimintojen
kehittamisvydhyketta ja tuotanto- ja logistiikkatoimintojen kehittamis-
aluetta. Ote maakuntakaavayhdistelmasta on esitetty sivulla 12 (Kuva
7).

Tekeilla on Mantsaldn strateginen yleiskaava 2050, jonka luonnos oli
nahtavilld 18.11.2024 — 17.1.2025 ja ehdotus 4.2.-13.3.2026. Alue on
yleiskaavaluonnoksessa tilaa vaativa elinkeinoalue, jolle sijoittuvat toi-
minnot voivat mahdollisesti aiheuttaa ldhialueella melu-, tarina- tai
muita ymparistohairioitd. Ote Mantsaldn strategisesta yleiskaavasta on
esitetty sivulla 13 (Kuva 6).

Lisaksi Uudellamaalla valmistellaan VISIO — Innovatiivinen vihrea siir-
tyma -maakuntakaavaa. Kaavan tarkoitus on ohjata Uudenmaan aluei-
denkdyttda vuosikymmenia.
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Kaavan kolme paatavoitetta ovat:

e |Imastonmuutokseen vastaaminen ja luonnon monimuotoisuuden
lisadminen

e Kestdvan ja innovatiivisen kilpailukyvyn vahvistaminen

e Toimintavarmuuden ja turvallisuuden edistdminen

VISIO-kaavan luonnosvaiheen aineistot olivat nahtavilla 11.3.—-8.5.2026.
Suunnittelun aikataulu

Asemakaavan muutoksen arvioitu aikataulu on seuraava:

e Kaavan vireilletulo, OAS ja luonnosmateriaalien kasittely kuntakehi-
tyslautakunnassa 18.3.2026.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnosmateriaali ovat nah-
tavilla 1.4.2026-1.5.2026.

e Kaavaehdotus on nahtavilla 24.6.-14.8.2026.

e Kaavan hyvaksyminen syksylla 2026.

e Kaava lainvoimainen syksylla 2026.

Lisdtiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Satu Lavinen, arkkitehti, kaavakonsultti
p. 044 427 9129,
satu.lavinen(at)sitowise.com

Suvi Rantamaki

Arkkitehti, vastaava kaavoittaja
p. 040 314 5166
suvi.rantamaki(at)mantsala.fi

Mantsaldssa 25.5.2026

Maria Isotupa
kaavoituspaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2026 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 1.4.-1.5.2026.

nahtavillaolosta ilmoitetaan sahkoisella ilmoitustaululla, verkkosivuilla ja Mantsalan uutiset -
lehdessa

mahdollisuus esittaa mielipiteita

kuntakehityslautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille, jotka
ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus esitelladn kuntakehityslautakunnalle arviolta kesalla 2026

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin laaditaan vastineet

kaavaehdotuksen julkisesta ndhtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetdan lausunnot

muistutukset ja lausunnot kasitelldaan kuntakehityslautakunnassa

kuntakehityslautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille, joiden
sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kuntakehityslautakunta kasittelee kaavaehdotuksen

kunnanhallitus hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Kuva 2 Asemakaavamuutoksessa esitettavat maankayton muutokset




-y — '1 ) » _ﬁ\_.". ri Iy et
= i ki A SN A e A AR LA MV /

Kuva 3 Voimassa olevat asemakaavat 188(2014) ja 188
Asemakaavoitetta-van tontin sijainti on merkitty oranssilla nuolella.
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Kuva 4 Voimassa oleva asemakaava 188 (2011, tdydennetty 2014).
Asemakaavoitettavan tontin sijainti on merkitty oranssilla nuolella.
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Kuva 5 Kirkonkylan osayleiskaava 2020 (2004). Asemakaavoitettav
tontin sijainti on merkitty oranssilla nuolella.
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Kuva 6 Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 (kaavaehdotus). Asema-

kaavoitettavan tontin sijainti on merkitty oranssilla nuolella.




13 (13)

v, .

=\.

.

Kuva 7 Uudenmaan ajantasainen maakuntakaavayhdistelma. Asema-
kaavoitettavan tontin sijainti on merkitty oranssilla nuolella




Graniittitie 4 asemakaavamuutos VASTINEET, kaavaluonnos
Mantsala
10.6.2026

VASTINEET KAAVAN VALMISTELUAINEISTOSTA ANNETTUIHIN LAUSUNTOIHIN

Graniittitie 4:n asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla 1.4—-1.5.2026.

SISALLYSLUETTELO
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LO3 Lupa- ja valvontavirasto ... sisss s s s s s sssne s 4
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LAUSUNNOT

Lausunnot | Sisalto Vastine
LO1 Tukes Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on

tutustunut yllda mainittuun lausuntopyyntéonne.
Tukes antaa lausuntonsa
kemikaaliturvallisuuslainsaadannén nakokulmasta
(390/2005).

Yleista

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia
505-407-7-139, joka sijaitsee Kapulin
teollisuusalueen itdosassa, Hyvinkaantien (Valtatie
25) pohjoispuolella ja Kerava—Lahti-oikoradan seka
Helsinki—Lahti-moottoritien lansipuolella. Kaava-
alueen pinta-ala on 1,75 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
kaasukayttdisen moottorivoimalaitoksen
toteuttaminen. Kaasuputki johdetaan tontille
Graniittitielta. Kaasuputken tarkka reitti selviaa
Gasgridin tekeman tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt vuonna
2026 Nivos Oy:n aloitteesta. Nivos on Mantsalan
kunnan omistama energiayhtiokonserni.

Asemakaavaluonnoksessa tontille 505-407-7-139
osoitetaan ET Yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa energian tuotannon rakenteita
ja laitoksia.

Kaava-alueen viereisella tontilla sijaitsee Nivos-
verkon sdahkdasema. Kaava-alueen eteldpuolella
sijaitsee Tokmannin logistiikkakeskus,
pohjoispuolella Maskun logistiikkakeskus seka
Recticel Insulation Oy:n
polyuretaanieristelevytehdas ja -varasto.

Lausunto
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Lausunnot

Sisdlto

Vastine

Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei
ole estettd kdytdssa olevien selvitysten ja
valvontatietojen perusteella, mutta Tukes pyytaa
huomioimaan seuraavat asiat:

Suunnitteilla oleva alue sijaitsee Tukesin valvonnassa
olevien laajamittaista vaarallisten kemikaalien
kasittelya ja varastointia harjoittavien kohteiden
konsultointivyohykkeella:

e Recticel Insulation Oy,
toimintaperiaateasiakirjalaitos,
konsultointivyohyke 0,5 km

e Tokmanni Oy, lupalaitos,
konsultointivyéhyke 0,5 km.

Tukesin kaytossa olevien tietojen perusteella
mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueet eivat
kuitenkaan ulotu kaavoitettavalle alueelle. Lisdksi on
huomioitava, etta kaasumoottorivoimalaitoksen
toiminnasta ei saa aiheutua onnettomuusvaikutuksia
Tukesin valvonnassa oleviin kohteisiin.

Moottorivoimalaitoksen maakaasun kdyttoputkiston
ja korkeapaineisen maakaasun siirtoputkiston
rakentaminen edellyttavat Tukesin rakentamislupaa
maakaasuasetuksen (VNa 551/2009) mukaisesti.
Rakentamisluvan hakeminen ja ilmoitukset |
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Mikali kohteeseen johdetaan Gasgrid Finland Oy:n
korkeapaineinen maakaasun siirtoputki ja alueelle
rakennetaan uusi paineenvahennysasema, on uuden
siirtoputkiosuuden ja paineenvdahennysaseman
sijoittamisessa noudatettava maakaasuasetuksen
(VNa 551/2009) liitteen | kohdan 3.3 mukaisia
suojaetaisyyksia.

Tukes pyytda huomioimaan rakentamisen
ohjaamisessa ja kaavoituksessa verkkosivuillamme
olevan aineiston kemikaaliturvallisuuslainsdadannon
(390/2005) nakokulmasta: Maankayton suunnittelu
| Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes).

Tdydennetddn kaavaselostukseen kohta
2.2.8 Onnettomuusriskit, johon
taydennetdan lausunnossa esitetyt
konsultointivyohykkeet. Taydennetdan
kaavaselostuksen kohtaan 4.8.7 etta
etdisyys riskialttiiseen maankayttéon on yli
800 metrid, joten mahdollisen
réjahdysonnettomuuden seuraukset olisivat
vahaiset.

Merkitdan tiedoksi

L02
Uudenmaan
liitto

Kaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan
osayleiskaava 2020 (14.6.2004), jossa alue on
merkitty T-alueeksi (teollisuus- ja varastoalue, joka
on uusi tai olennaisesti muuttuva ja siksi tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi tai asemakaava tarkoitettu
muutettavaksi).

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 oli
ehdotuksena nahtavilla kevaalla 2026.
Asemakaavamuutosalue on yleiskaavaluonnoksessa
osoitettu tilaa vaativaksi elinkeinoalueeksi, jolle
sijoittuvat toiminnot voivat mahdollisesti aiheuttaa
|dhialueella melu-, tarina- tai muita
ymparistohairioita.
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Mantséla sijaitsee Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan alueella.
Asemakaavamuutosalue sijoittuu vyohykkeelle, joka
on maakuntakaavassa osoitettu tuotanto- ja
logistiikkatoimintojen kohdemerkinnalla ja lahelle
maakuntakaavan taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta.

Lausunto

Vaikka maakuntakaava ei ole voimassa
oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja yleiskaava
ohjaa alueen asemakaavoitusta, haluaa Uudenmaan
liitto tuoda esiin asemakaavanmuutokseen liittyvia
vaikutuksia, joilla on my6s maakunnallista
merkitysta.

Uusimaa tavoittelee hiilineutraaliuutta vuoteen 2030
mennessa ja Mantsala on HINKU-kuntana yksi
keskeinen toimija tdssa tavoitteessa.

Mantsélan kunnan tavoitteena on hiilineutraalius
vuoteen 2035 mennessa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
kaasukayttdisen voimalaitoksen toteuttaminen.
Lisdaksi mahdollistetaan lammon talteenottoa
esimerkiksi kaukolampodakun tai lampdvaraston
avulla.

Kaavaluonnoksen ilmastovaikutusten arviointi on
laadullinen, eika se sisdlla vaihtoehtoisten
ratkaisujen vertailua. Rakentamisen ja logistiikan
paadstot on todettu, mutta ilman maarallista tietoa
vaikutusten merkittavyytta ei voida arvioida.
Voimalaitoksen kaytonaikaisia paastoja kuvataan
vahaisiksi, mutta asiaa ei ole perusteltu.
Kokonaisuutena kaavan vaikutus ilmastoon on
arvioitu vahaiseksi.

Uudenmaan liitto tuo esille, etta tosiasiassa
ilmastovaikutukset voivat vaihdella merkittavasti
riippuen laitoksen toteutustavasta ja erityisesti
laitoksen kaytosta. Vaikutus riippuu muun muassa
laitoksen kdyttoasteesta ja siitd, mita
tuotantomuotoa se kdytanndssa korvaa.

IImastovaikutusten lieventamiseksi on tarkeas, etta
kaava ohjaa esimerkiksi hukkalammon
hyodyntamiseen ja riittdvien energiavarastojen
toteuttamisedellytysten turvaamiseen.

IlImastovaikutusten arviointia on tarpeen tdaydentaa
huomioiden edella esitetyt nakdkulmat ja
ilmastonmuutokseen sopeutuminen. Lisdksi kaavan
ohjausvaikutusta on tarpeen vahvistaa haittojen
lieventamiseksi ja myonteisten vaikutusten
mahdollistamiseksi.

Tdydennetaan kaavaselostuksen kohtaan
4.8.7 arvio voimalan vuotuisista
hiilidioksidipaastoista.

Kappaleessa 4.2.1 on mainittu kaavan
tavoitteena lammon talteenotto

kaukoldampodakun tai lampovaraston avulla.

Tdydennetddn ET-alueen
kaavamaaraykseen, etta alueelle saa
sijoittaa energiavarastoja.

Taydennetdan kohtaan 4.8.7
ilmastonmuutoksen vaikutukset kaavaan.
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LO3 Lupa- ja | Kaavan lahtokohdat

valvontavira
sto

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan muutos
koskee Mantsalan kirkonkyldn korttelin 2316 tonttia
505-407-7-139, jonne on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu tavaraliikenneterminaalin
ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(LTA) seka teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (T-6) yhdistelmakaavamerkinta LTA/T-6.
Suunnittelualue sijaitsee Kapulin teollisuusalueen
itdosassa, Hyvinkaantien (valtatie 25) pohjoispuolella
ja Kerava-Lahti-oikoradan seka Helsinki-Lahti-
moottoritien lansipuolella.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
kaasukayttoisen voimalaitoksen toteuttaminen.
Kaasuputki johdetaan tontille Graniittitielta.
Kaasuputken tarkka reitti selviaa Gasgridin tekeman
tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Alueidenkaytto ja rakentaminen
Ohjaava kaava ja sen huomioiminen

Voimassa olevan Kirkonkylan osayleiskaava 2020
mukaan suunnittelualue on osoitettu uusi tai
olennaisesti muuttuva alue -kaavamerkinnalla.
Taman mukaan:

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi tai alueen
asemakaavaa on tarkoitus muuttaa. Alueen vdri ja
kirjanmerkinta osoittavat alueen
maankayttomuodon. Lisdksi alueelle on osoitettu
teollisuus- ja varastoalueen merkinta T.
Kaavamerkinnan mukaan:

Alue varataan paadasiassa tuotanto- ja
varastotoimintaan. Alue sisdltdd myos sen kayttdon
liittyvat virkistys-, pysakadinti- ja teknisen huollon
alueet seka liikkennevaylat.

Mantsalan kunnalla on vireilld Mantsalan strateginen
yleiskaava 2050, josta on alkuvuonna 2026 ollut
kaavaehdotus nahtavilla. Tulevassa strategisessa
yleiskaavassa suunnittelualue tullaan osoittamaan
tilaa vaativana elinkeinoalueena. Kaavamerkinnén
mukaan:

Alue on teollisuuden, varastoinnin, tyopaikkojen,
tilaa vaativan bio- ja kiertotaloustoiminnan tai muun
vastaavan toiminnan aluetta, jotka voivat
mahdollisesti aiheuttaa ldhialueella melu-, tarina- tai
muita ympadristohairioita. Alueen toiminnat
edellyttavat hyvia liikkenneyhteyksia seka paljon
pinta-alaa rakentamiselle. Alueelle voidaan muun
tyopaikkarakentamisen ohella sijoittaa
tuotannolliseen padkayttotarkoitukseen liittyvia
myymalatiloja. Myymalatoiminnan tulee olla
merkitykseltdan paikallista. Toiminta ei saa olla
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keskustahakuista kauppaa eika synnyttaa
vahittaiskaupan suuryksikkéon verrattavaa aluetta.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida
alueen viherrakenne ja hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan vaatimukset. Alue on asemakaavoitettu.
Uusien rakennuspaikkojen muodostuminen perustuu
olemassa oleviin asemakaavoihin tai
asemakaavamuutoksiin.

Vireilld olevan asemakaavan muutoksen osalta ei ole
kaavaselostuksessa arvioitu, onko suunniteltu
kaavamuutos yleiskaavan mukainen.
Kaavaselostusta tulee tdmén arvioinnin osalta
tdydentaa sekd perustella.

Kaavakohteet ja -maaraykset

Vireilld olevan kaavatyon osalta yleisesti
muistutetaan ymparistdministerion asetuksesta
maakuntakaava-, ja yleis- ja asemakaavojen
kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta
(311/2024), joka tulee huomioida, mikali kaava on
tarkoitus laatia voimassa olevan alueidenkdyttélain
(132/1999) mukaisesti. Ympdaristoministerion
asetuksen 3 §:n mukaisesti kunnat saavat yksittaisen
kaavan yhteydessa soveltaa 2 momentissa mainittua
asetusta (Suomen rakentamismaardyskokoelma A5)
vuoden 2028 loppuun, jos ne laativat kaavaa
noudattaen niita maankaytto- ja rakennuslain
sadannoksia, jotka olivat voimassa 31 paivaan
joulukuuta 2023. Kyseinen asetus tulee huomioida
vireilla olevassa asemakaavassa ja
kaavaselostuksesta tulisi kdayda ilmi, etta kuinka
kyseinen asetus on huomioitu, vai onko kyseessa
olevassa kaavassa tarkoitus soveltaa asetuksen
mukaista poikkeusta. Lupa- ja valvontavirasto
suosittelee kyseisen asetuksen huomioimista vireilla
olevassa kaavatyossa.

IImastovaikutukset

Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten kasittelyssa
todetaan, ettd maakaasulla toimiva voimalaitos
aiheuttaa hiilidioksidipaastdja, jonka ilmastovaikutus
on vahdinen kielteinen.

Annettujen tietojen perusteella vaikutusta ilmastoon
ei voida pitda vahdisena. Kyseessa on fossiilinen
polttoaine, jonka kadyttoa laitos lisda. Ei voida
my0oskaan katsoa, etta fossiilisten polttoaineiden
kdyttoon perustuva sahkontuotanto tukisi esitetylla
tavalla vihreata siirtymaa. On totta, etta
saatovoimalle on tarve, mutta sen tuottaminen
fossiilisilla polttoaineilla on ilmastovaikutusten
kannalta haitallista. Suunnitellun laitoksen
toteutuessa kyseinen kaavaratkaisu lisdd Mantsalan
padstoja, vaikka kunta samanaikaisesti tavoittelee
hiilineutraaliutta vuoteen 2035 mennessa. Kyseisen
kaavaratkaisun ilmastovaikutukset tulee arvioida ja

Taydennetddn kaavaselostuksen lukuun
4.8.2. kaavamuutoksen suhde
voimassaoleviin kaavoihin.

Sovelletaan asetuksen mukaista poikkeusta.

(Syy: ohjelmistoyhteensopivuus ja
siirtymaaika)

Tdydennetddn kaavaselostuksen kohtaan
4.8.7 arvio voimalan vuotuisista
hiilidioksidipadstoista.
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arvioinnin tulee kattaa myos ilmastonmuutokseen
sopeutuminen.
Melu
Kaava-aineistossa ei esitetd meluselvitysta tai . . ) o
tarkempaa tietoa toiminnan aiheuttamasta melusta. La?dltaan meluselvitys, jossa a.rV|0|daan
Kaavaa varten pitda selvittaa riittdvésti tulevan Yglmalan tuottaman m'elur'1. V?.'ku'fu'fs?t
toiminnan aiheuttama melu (arvio melupaéstdsté tai Iaf.\el'st.en' ralfenn'us’.cen Jannssa t0|m.|V|'en
melumallinnus) ja niiden perusteella arvio toimitilojen ja toimistojen melutasoihin.
mahdollisista vaikutuksista ldheisten rakennusten ja | Tiydennetsin kaavaselostuksen lukuun
niissa toimivien toimitilojen ja toimistojen 4.8.3 meluvaikutusten arviointi.
melutasoihin. Tarvittaessa kaavaan tulee antaa
riittavat maaraykset.
Suunnittelussa on syyta huomioida myds se, etta
daniymparistdasetus 796/2017 voi asettaa
toiminnan aiheuttamalle melulle rajoituksia.
Lopuksi
Kaavaselostuksesta ei kay ilmi, ettd minka
teholuokan hankkeesta kaasuvoimalaitoksessa on
kyse. Taman osalta ei ole kaavaselostuksessa tuotu Tiydennetain kaavaselostuksen kohtaan
esille, etta onko kyseinen voimalaitos laki 4.2 etti laitoksen suunniteltu sdhkéteho on
ympdristovaikutusten arviointimenettelysta 40 MW.
(252/2017) mukainen hanke.
Lilkennejarjestelman ja maanteiden osalta
lausunnonantaja on Uudenmaan elinvoimakeskus.

LO4 Nivos Suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava

vesi ja olemassa olevat vesihuollon linjat. s .

. j.. J Merkitaan tiedoksi.

Iampo oy

Kaasuputket tulee sijoittaa niin, etta ne eivat ole
vesihuollon putkien paalla.
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LO5 Tekninen ja elinvoimalautakunta lausuntonaan Poistetaan liittymékielto Graniittitien
Tekninen ja | toteaa, ettd asemakaavakaavartassa esitetty varrelta ja lisataan liittymakielto
elinvoima- ajoneuvoliittymakielto Graniittitien vastaisella rajalla | Isolammintien varrelle.
lautakunta on katujen ylla- ja kunnossapidon nakékulmasta

tarpeeton. Muutoin lautakunnalla ei ole
huomautettavaa Graniittitie 4
asemakaavamuutosluonnokseen, kaavaselostukseen
eika osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
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Liitteet:

Liite 1: Moottorivoimalaitoksen toiminnan aiheuttama pdiva- ja ydajan keskiddnitaso, kun

laitos toimii ymparivuorokautisesti. Laskennassa on huomioitu 3 kpl koneita.

Liite 2: Moottorivoimalaitoksen toiminnan aiheuttama paivéa- ja yb6ajan keskidanitaso, kun
laitos toimii ymparivuorokautisesti. Laskennassa on huomioitu 6 kpl koneita.

Versiohistoria
Versio | Paivamaara Selite
01 9.4.2026 Meluselvitys ympadristdlupahakemuksen liitteeksi.
= Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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1 Taustatiedot
1.1

Kohde

Mantsalan Kapulin yritys- ja teollisuusalueella sijaitsevalle kiinteistélle 505-407-7-139
suunnitellaan rakennettavan moottorivoimalaitos. Kohteen sijainti kartalla on esitetty
kuvassa 1. Tassa meluselvityksessa on tarkasteltu voimalaitoksen toiminnan aiheut-
aineistoksi.

tamaa ymparistdmelua. Selvitys on laadittu kohteen ymparistdlupahakemuksen liite-
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Suunnitellun moottorivoimalaitoksen sijainti on merkitty kuvaan siniselld. Ldhim-
maét asuinrakennukset sijaitsevat kohteen it4d- ja kaakkoispuolella seké luoteispuolella. Luon-

W
P \‘:.:3
nonsuojelualueet nékyvét raidoitettuna kohteen luoteispuolella. (Léhde: Paikkatietoikkuna.fi)

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat kiinteistdn ita- ja kaakkoispuolella noin 600 m
etaisyydella ja pohjoispuolella noin 850 m etdisyydella suunnitellusta laitoksesta. Li-
saksi kohteen luoteispuolella [dhimmillaén noin 700 m etaisyydella sijaitsee yksityisilla
mailla sijaitsevat luonnonsuojelualueet "Hilkka ja Antti Seppalén aarnimetsa” ja "Sinin

ja Paulin aarnimetsa”. Alueen muita meluldhteitd ovat Helsinki-Lahti moottoritie, Hy-
Sitowise Oy
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo

vinkdantie, Kerava-Lahti rautatie seka Kapulin alueen muu teollisuustoiminta.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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1.2 Tilaaja

Suomen Voima Oy
Toni Hannula
toni.hannula@suomenvoima.fi

1.3 Tekijat

Sitowise Oy
Helsinginkatu 15, 20500 Turku
+358 20 747 6000 | vaihde

Toni Hagerth, FM, meluasiantuntija
Puh. +358 40 843 6485
toni.hagerth@sitowise.com

Johannes Oksanen, DI, laadunvarmistus
Puh. +358 44 427 9096
johannes.oksanen@sitowise.com

2 Arviointimenetelmat ja lahtotiedot

2.1 Melutason ohjearvot

Ymparistélupamenettelyssa tavanomaisesti sovellettavat melutason ohjearvot on esi-
tetty valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) [1]. Ohjearvot ulkona on esitetty tau-
lukossa 1.

Ohjearvot on maaritetty melun ekvivalenttitasolle eli keskiddnitasolle koko ohjearvon
aikavalilla (paivalla klo 7-22 ja yo6lla klo 22-7). Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibe-
lirajan ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun ohjearvon ylity sta,
mikali aikavali sisaltda hiljaisempia jaksoja.

Paatdksessa on todettu, ettda mikali melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakais-

taista, tulee mitattuun tai laskettuun arvoon lisata 5 dB. Korjaus tehdaan, koska is-
kumainen ja kapeakaistainen melu koetaan yleensa tasaista ja laajakaistaista melua
hairitsevammaksi.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Taulukko 1 Valtioneuvoston pdatoksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot.

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja taajamien valittomassa laheisyydesséa seka 55 dB 50 dB'
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kdytettavat alueet, virkistysalueet taa-

o ! ; 45 dB 40 dB3
jamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

! Yusilla alueilla melutason ydajan ohjearvo on 45 dB

2 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéajan ohjearvoja

3 Ybéajan ohjearvoa ei sovelleta luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdytetd oleskeluun tai luonnon ha-
vainnointiin yolla.

Paatoksen (993/1992) perustelumuistiossa (26.10.1992) sdanndskohtaisissa peruste-
luissa todetaan luonnonsuojelualueiden osalta, ettd ohjearvojen ei tarvitse alittua
koko luonnonsuojelualueella.

2.2 Melulaskenta ja vaikutusten arviointi

Melulaskenta on tehty laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA 2026 kdyttden yleista
teollisuusmelun laskentamallia [2]. Melulaskenta perustuu melun leviamiseen 3D-
maastomallissa, johon on sijoitettu melulahteet, rakennukset, meluesteet ja maas-
tonmuodot seka naiden akustiset ominaisuudet.

Laskennassa on huomioitu meluldhteina tarkasteltuun toimintaan liittyvat laitteistot.
Melulaskennassa laitteiden melupdastotietona on kaytetty laitetoimittajan toimittamia
tietoja laitteiden &anitehotasosta. Aénitehotason ja toiminta-ajan perusteella lasken-
taohjelma muodostaa aanilahteen ns. ldhtdmelutason, jonka perusteella malli laskee
melutasot ymparistdssa ottaen huomioon mm. etaisyysvaimentumisen, ilman aaniab-
sorption, mahdolliset maastoesteet, heijastukset sekd maanpinnan absorptio-ominai-
suudet. Laskentatulos esitetaan melukarttoina, jossa on esitetty melualueet eri varein
5 dB valein. Esimerkiksi 55-60 dB keskidaanitason alue on esitetty melukartoissa kel-
taisella.

Laskenta on tehty niin laajalle alueelle, etta yli 40 dB keskidanitason alueiden laajuus
on saatu kokonaisuudessaan selville. Laskenta kuvaa melun leviamistd mydétatuuliolo-
suhteissa. Mallissa ei ole yleisen kdaytdanndén mukaisesti huomioitu metsakasvillisuutta
melua vaimentavana tekijana.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tarkeimmat melumallinnuksen laskenta-asetukset ovat:

e Laskentaruudukon koko on 5 x 5 metria.
e Melutason laskentakorkeus on 2 metrid maan pinnasta.
e Laskenta on suoritettu 2000 m etdisyydelle melulahteista.

e Laskennassa on huomioitu melun 2. kertaluvun heijastukset heijastavista pin-
noista

e Rakennukset on huomioitu heijastavina 1 dB heijastusvaimennuksella.
e Maanpinnan akustisena kovuutena on kaytetty:

o Vvoimalaitoksen alue, laajat asfaltoidut alueet seka vesialueet a = 0 eli
kova

o muu ympadristd a = 1 eli pehmea.
2.3 Maastomalli ja rakennukset

Melulaskennassa on kdytetty maastomallina maanmittauslaitoksen 2 m x 2 m kor-
keuspisteaineistoa seka maastotietokantaa (koordinaattijarjestelma ETRS-TM35FIN,
korkeusjarjestelma N2000, latauspaiva 23.12.2024).

Ymparistdn rakennusten korkeudet on maaritetty ilmakuvien ja katundakymakuvien
perusteella. Toiminta-alueen rakennukset on huomioitu suunnitelmapiirrosten mukai-
sesti. Rakennukset on merkitty melukartoissa kayttdtarkoituksen mukaan eri vareilla
kuvan 2 mukaisesti. Rakennusten luokitus perustuu maanmittauslaitoksen maastotie-
tokannan tietoihin.

B Asuinrakennus
[ Liike- tai julkinen rakennus
B | omarakennus
I Teollinen rakennus
Muu rakennus

Kuva 2 Rakennukset on esitetty melukartoissa eri véreilld kdyttétarkoituksen mukaisesti.

3 Tarkasteltuun toimintaan liittyvat melulahteet

Moottorivoimalaitoksen toiminnassa aiheutuu melua voimalaitosrakennuksesta (sei-
nan lapi ulos kulkeutuva aani seka rakennuksen ulkopuolella sijaitsevat laitteet), pa-
kokaasupiipuista sekd jaahdyttimista. Kohteeseen sijoitetaan alustavasti kolme ko-
neyksikk6a, mutta selvityksessa on tarkasteltu myds kuuden koneyksikdn vaihtoeh-
toa, jossa kohteeseen sijoitettaisiin kaksi samanlaista kolmen koneen rakennusta
jaahdyttimineen ja piippuineen. Koneet sijoittuvat noin 11 m korkean voimalaraken-
nuksen sisadlle kiinteistdn lansiosaan. Pakokaasupiiput ja jadhdyttimet sijoittuvat ra-
kennuksen itapuolelle. Piippujen korkeutena on kaytetty laskennassa 30 m ja
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jaahdytinten korkeutena 5 m maan pinnasta. Laskennassa kaytetyt laitteistojen me-
lupaastot on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2 Laskennassa kaytetyt laitteistojen melupaastot.

Konerakennus Rakennuksen korkeus 11 m maan pinnasta. 107
Koko rakennuksen kuori aanta sateileva.

IImz_anva|hdon poistoilmapu- 1 m rakennuksen katosta 96

hallin, 1/kone

Ilmanvaihtokone, 2/kone 4 m maan pinnasta, rakennuksen seinustalla 95

Ilmanvaihtoyksikk®, 2/kone 3 m maan pinnasta, rakennuksen seinustalla 84

Pakokaasupiipun pad, 1/kone | 30 m maan pinnasta, rakennuksen itdpuolella 102

Pakokaasulinja, 1/kone 6__m maan p_.lnnasta, rakennuksen ja pakokaasu- 79-82
piipun valilla

Pakokaasulinjan aanen- 5-11 m maan pinnasta, osa piippua 77

vaimennin, 1/kone P ! piipp

v - 5 m maan pinnasta, rakennuksen itdapuolella.
Jaahdytysyksikot, 1/kone Usean laitteen yhteismelu. 108

Laitteiden toiminnasta aiheutuva melu on niiden normaalisti toimiessa tasaista, eika
iskumaista tai kapeakaistaista melua arvioida toiminnasta aiheutuvan.

Moottorivoimalaitosta kaytetdadan sahkon tuottamiseen silloin, kun sahkén tuottoteho
muilla tavoilla on kallista ja sahkon porssihinta korkea. Padosan aikaa vuodesta arvi-
oitu kayttdaika on muutamia tunteja vuorokaudessa paivaaikaan (sahkdn hinnan piikit
aamulla klo 8-10 jaillalla klo 16-20). Toisaalta laitosta voidaan kayttaa ajoittain myds
koko yd esimerkiksi keskitalven kylmana ja tyynena ydna.
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4 Melulaskennan tulokset

4.1 Toiminnan aiheuttama keskiaanitaso

Seuraavassa on tarkasteltu melulaskennan tuloksia sanallisesti. Melun leviaminen on
esitetty tarkemmin melukarttaliitteissa 1-2.

Melukarttaliitteessa 1 on esitetty moottorivoimalaitoksen toiminnan aiheut-
tama paiva- ja yoajan keskiddnitaso kolmen koneen tapauksessa (yksi voi-
malarakennus). Tarkastellussa tilanteessa laitos toimii ymparivuorokautisesti yhta-
jaksoisesti eli tulos vastaa aiheutuvaa paiva- ja ydajan melua ns. pahimmassa mah-
dollisessa tilanteessa. Laskennan perusteella toiminnan aiheuttama keskidanitaso |a-
himmilla asuinrakennuksilla kaakkoissuunnassa on suuruudeltaan noin 40...43 dB ra-
kennusten voimalan puoleisilla alueilla. Muilla ymparistén asuinrakennuksilla kes-
kiaanitaso on alle 40 dB. Keskidanitaso alittaa pdivaajan ohjearvon 55 dB ja ydajan
ohjearvon 50 dB asuinrakennuksilla selvasti. Keskidaanitaso luoteissuunnassa lahim-
malla luonnonsuojelualueella on suurimmillaan noin 39..40 dB eli alittaa paivaajan
ohjearvon 45 dB ja on noin ydajan ohjearvon 40 dB suuruusluokkaa. Merkittavimmat
aanilahteet toiminnassa ovat jadhdytyslaitteet, piiput ja voimalarakennuksen tuot-
tama aani.

Melukarttaliitteessa 2 on esitetty moottorivoimalaitoksen toiminnan aiheut-
tama paiva- ja ydajan keskidanitaso kuuden koneen tilanteessa (kaksi voi-
malarakennusta). Tarkastellussa tilanteessa kaikki koneet toimivat ymparivuoro-
kautisesti yhtajaksoisesti eli tulos vastaa aiheutuvaa paiva- ja ydajan melua ns. pa-
himmassa mahdollisessa tilanteessa. Laskennan perusteella toiminnan aiheuttama
keskidanitaso ymparistdn asuinrakennuksilla kasvaa liitteen 1 tilanteeseen verrattuna
noin 2...3 dB johtuen siitd, ettd aanildhteitd on kohteessa kaksinkertainen maara. Ai-
heutuva keskidanitaso kaakkoissuunnassa Iahimmillda asuinrakennuksilla on suuruu-
deltaan noin 43...46 dB rakennusten voimalan puoleisilla alueilla. Tuloksen tarkaste-
lussa tulee huomioida, etta kyseisten rakennusten piha-alueet sijaitsevat padosin ra-
kennusten kaakkois-itapuolella eli voimalaitoksesta katsottuna rakennuksen suojassa.
Nailla alueilla voimalaitoksen melua alittaa paaosin 40 dB.

Muilla ympariston asuinrakennuksilla keskidanitaso on alle tai tasan 40 dB. Keskiaani-
taso alittaa padivaajan ohjearvon 55 dB ja ydajan ohjearvon 50 dB kaikilla ympaéaristén
asuinrakennuksilla. Keskidanitaso luoteissuunnassa lahimmalla luonnonsuojelualu-
eella on suurimmillaan noin 40...41 dB eli noin yéajan ohjearvon 40 dB suuruusluokkaa
pienella osalla luonnonsuojelualuetta. Keskidanitason kasvun luonnonsuojelualueella
liitteen 1 tilanteeseen nahden on asuinalueita pienempi (noin 1 dB), koska rakentues-
saan toinen voimalarakennus vaimentaa jaahdytinten (yksi merkittavimmistad melun-
ldhteistd) melun leviamista luonnonsuojelualueen suuntaan eli toimii esteen tavoin.

Tuloksen tarkastelussa tulee huomioida, etta laitos ei useinkaan kay koko paivaa/yota
vaan sen tarkoituksena on tuottaa energiaa séahkdn hinnan ollessa kallista. Pddosana
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toimintapaivista arvioitu kayttéaika on muutamia tunteja vuorokaudessa. Taulukossa
3 on arvioitu aiheutuvaa keskiaanitaso eri pituisilla kayttéajoilla.

Taulukko 3  Voimalaitoksen kayntiajan vaikutus aiheutuvaan pdiva- ja y6ajan keskidanita-
soon verrattaessa laskentatuloksiin.

15h 9h Laskentatuloksen mukainen
12 h 7 h 1 dB laskentatulosta pienempi
9,5h 55h 2 dB laskentatulosta pienempi
7,5h 4,5h 3 dB laskentatulosta pienempi
5h 3h 5 dB laskentatulosta pienempi
1,5h <1h 10 dB laskentatulosta pienempi

4.2 Yhteismelu

Eniten toiminnan melulle altistuvat asuinkiinteistét sijaitsevat kohteen kaakkoispuo-
lella. Kyseisille asuinrakennuksille aiheutuu nykyisin melua |dhinna Helsinki-Lahti-
moottoritiestda. Kuvassa 3 on esitetty tieliikenteen aiheuttama ybajan keskiaanitaso
alueella (Lahde: Vaylavirasto, maanteiden EU-meluselvitys vuonna 2022). Liikenteen
aiheuttama y0Oajan keskidaanitaso eniten toiminnan melulle altistuvilla kiinteistoilla on
kuvasta arvioituna noin 50...57 dB eli noin 10 dB toiminnan aiheuttamaa keskiaanita-
soa suurempi. Nain ollen voidaan arvioida, ettei toiminnan aani lisaa ybdajan keskiaani-
tasoa asuinrakennuksilla oleellisesti nykyisesta laitoksen toimiessa koko yon, vaan lii-
kenteen melu "maaraa” aanitason alueella.

Liikenteen aiheuttama paivaajan keskidaanitaso alueella on noin 57...65 dB eli yli 15 dB
toiminnan melua suurempi. Voidaan arvioida, ettei toiminnan aani ole eniten altistu-
villa kiinteistdilld normaalisti erotettavissa paivaaikaan.
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Kuva 3 Tieliikenteen aiheuttama y6ajan keskidaanitaso alueella. Voimalan suunniteltu si-
jainti on merkitty kuvaan sinisella ja eniten voimalan melulle altistuva asuinalue punaisella.
(Lahde: Vaylavirasto, maanteiden EU-meluselvitys vuonna 2022)

4.3 Melulaskennan epavarmuustekijat ja virhelahteet

Teollisuusmelun laskentamalli (General Prediction Method, Kragh ym. 1982 [2]) on
kehitetty siten, etta laskentatulos vastaa mittaustulosta, joka saataisiin hyvin pitkan
mittausjakson aikana eri sadolosuhteissa. Laskentatulokselle ilmoitetaan seuraava
keskihajonta:

e 5-10 dB yksittdiselle meluldhteelle, joka sijaitsee ldhella maanpintaa ja sateilee
kapeakaistaista melua taajuusalueella 250-500 Hz. Suuremmat arvot koskevat
laskentapisteita maanpinnan laheisyydessa ja kaukana meluldhteesta.

e 1-3 dB ryhmalle laajakaistaista melua sateilevia meluldhteita laskentaetaisyy-
della alle 500 m. Suuremmat arvot koskevat laskentapisteitd noin 2 m korkeu-
della maanpinnasta ja pienemmat arvot laskentapisteitad yli 5 m korkeudella
maanpinnasta.

¢ alle 1 dB ryhmalle laajakaistaista melua sateilevia meluldhteita, jotka sijaitsevat
suhteellisen korkealla maasta siten, etta laskentapisteet ovat yli 5 m korkeudella
maanpinnasta ja lahelld melulahdetta.

Tassa selvityksessa toimintojen voidaan katsoa edustavan joukkoa laajakaistaista me-
lua aiheuttavia aanilahteitd, jotka sijoittuvat padasiassa selvasti maan pinnan ylapuo-
lelle. Siten voidaan arvioida, etta teollisuusmelun laskentamallin tarkkuus toiminnan
osalta tassa tapauksessa on 3 dB.

Mallinnuksessa melupaaston lahtétietoina on kaytetty laitetoimittajan ilmoittamia ar-
voja. Arvot perustuvat kohdekohtaiseen suunnitteluun ja ne ovat siten paras mahdol-
linen lahtdtieto vaikutusten arviointiin. Tasta huolimatta melupaastén Iahtétietoihin
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liittyy epavarmuuksia ja mikali jonkin laitteen melupaasto poikkeaa merkittdvasti kay-
tetysta lahtétiedosta, voi aiheutuva todellinen keskidanitaso poiketa laskennan tulok-
sista. Mikali kohteen suunnittelun edetessa suunnitellut laitteet ja niiden melupaastot
muuttuvat, suositellaan melumallinnus uusittavan mahdollisten vaikutusten selvitta-
miseksi.

5 Johtopaatokset

Kohde sijoittuu Kapulin yritys- ja teollisuusalueelle, jonka valittdmdssa laheisyydessa
ei sijaitse melulle herkkia kohteita. Ldhimmat asuinrakennukset sijaitsevat kiinteiston
ita- ja kaakkoispuolella noin 600 m etdisyydella ja pohjoispuolella noin 850 m etadisyy-
della suunnitellusta laitoksesta. Lisaksi kohteen luoteispuolella Idhimmilldan noin 700
m etdisyydella sijaitsee yksityisilla mailla sijaitsevia luonnonsuojelualueita. Valimatkat
ovat melun nakdkulmasta hyvat. Laskennan perusteella toiminnan aiheuttama kes-
kidaanitaso pahimmassa tapauksessa laitteiden kdydessa ympari vuorokauden yhta-
jaksoisesti alittaa paiva- ja ydajan ohjearvot (paivalla 55 dB ja yolla 50 dB) ympariston
asuinrakennuksilla. Suurimmillaan keskidanitaso on kaakkoissuunnassa muutamilla
rakennuksilla 43...46 dB kuuden koneen tarkastelutilanteessa. Luonnonsuojelualueella
keskiadnitaso alittaa pdivdajan ohjearvon 45 dB koko luonnonsuojelualueilla. Suurim-
millaan keskidanitaso on noin ydajan ohjearvon 40 dB suuruinen pienella osalla Iahinta
luonnonsuojelualuetta.

Tuloksen tarkastelussa tulee huomioida, etta voimalaitoksen kayttdaika paaosana toi-
mintapaivista on muutamia tunteja paivaaikaan. Tall6in ymparistdéon aiheutuva kes-
kidanitaso on useita desibeleja esitettya laskennan tulosta pienempi, koska laitoksen
ollessa pois kaytdsta paaosan ajasta ei mydskaan melua talléin aiheudu. Toiminnasta
aiheutuvan melun ei arvioida olevan luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista.

6 \Viitteet

1 Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 29.10.1992/993. Voimaantulo:
1.1.1993. Saatavissa: http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1992/19920993

2 Kragh J. ym, Environmental noise from industrial plants. General prediction
method. Danish acoustical laboratory, report 32. Lyngby 1982.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Mantsala

Tayttamispvm

Graniittitie 4, asemakaavan muutos

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

3,1270

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

3.6.2026

1.4.2026
291
0,0000
3,1240

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 3,1240 99,90 13094 0,42 0,0009 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,7255 23,2 0 0,00 -2,3976 -10500
E yhteensa 2,3985 76,8 13094 0,55 2,3985 10500
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 3,1240 99,90 13094 0,42 0,0009 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,7255 23,2 0 0,00 -2,3976 -10500

Kadut 0,7255 100,0 -0,6471

LTA 0,0000 0,0 0 -1,7505 -10500

E yhteensa 2,3985 76,8 13094 0,55 2,3985 10500

ET 2,3985 100,0 13094 0,55 2,3985 10500

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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