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Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

505-407-2-100
Ojamdentie 73

Elisa Oyj

Toimenpide

Poikkeamiset

Poikkeamislupa: 2.4554 ha:n kiinteistdlle rakennettava tietoliikenteen
laitetila/teollisuusrakennus (247 k-m2,1 krs.). Rakennuspaikka sijaitsee Kirkonkyldn
Lempivaarassa valtatie 4:n itdpuolella.

Rakentaminen vastoin voimassa olevaa yleiskaavaa ja siten vastoin alueidenkdyttélain 42
§:44.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Pelastusviranomaisen lausunto (teoll./varastorak. ja kemikaalikohteet), 20.5.2026, Ei
lausuntoa
Ympdristéviranomaisen lausunto (jakeluasemat), 12.5.2026, Ei lausuntoa

Kunta on kuullut kahta naapuria. Rakennuspaikka rajautuu lansipuoleltaan valtion
tieliikennealueeseen ja iddssd kunnan maanomistukseen. Yksi naapuri on jattényt
hankkeesta huomautuksen. Huomautuksen sisdlto liittyi hankerakennuksen sijoittamiseen
liian lahelle huomauttaneen naapurin kiinteistéd, miké voi tulevaisuudessa haitata
huomauttajan kiinteistéon kdyttdéa. Hakija on antanut vastineensa huomautukseen.
Vastineessa on nostettu esille, ettd rakennettava rakennus sijoittuu madraysten
mukaisesti riittdvan kauas kiinteiston rajasta eikd aiheuta haittaa huomauttajan
kiinteiston kdyttdoon. Vastineessa todetaan lisdksi, ettd rakennuksesta aiheutuva adni jad
moottoritien taustamelun alle. Rakennuksen sijoitteluun on vastineen mukaan vaikuttanut
olemassa oleva tietoliikennemasto kaapeleineen, haruksineen ja elinkaarimuutoksineen
Vastineessa nostettiin esille myos turvallisen kulkuyhteyden mahdollistaminen samalla
huomioiden moottoritien 50 metrin suojaetdisyys.

Kunta on kuullut pelastusviranomaista, ympdristéviranomaista sekd Uudenmaan
elinvoimakeskusta valtion tieliikenteen osalta.

Pelastusviranomainen ei lausunut hankkeesta 6ljyn vahdisen maaran vuoksi.

Ympdristoviranomainen ei lausunut hankkeesta, mutta muistutti vahintdén 10 m3:n
jakelukdyttodn tulevan polttoainesdilon rekisterdintivelvollisuudesta ja
ympdristésuojeluasetuksen noudattamisesta.

Uudenmaan elinvoimakeskuksella ei ollut hankkeesta huomautettavaa, mikdli maantien 4
suoja-alue (50 m) tayttyy eikd hulevesid tai puhdistettuja jatevesit ohjata maantien
sivuojaan sekd kulku kiinteistolle toteutuu yksityistien kautta.

Rakennuspaikka:

Kirkonkyl@, Ojamdentie 73
Kiinteistd6 Mdkelé 505-407-2-100
pinta-ala 2.4554 ha

rekisteroity 4.5.1964

Rakennustoimenpide:
Tietoliikenteen laitetila/Teollisuushallirakennus (247 k-m2, 1 krs.)

Kiinteistolld sijaitsee entuudestaan tietolilkenteen masto sekd sen yhteydessad pieni
laitetila (9 k-m2)

Hakijan ilmoittamat lisétiedot:
Selostus rakennushankkeesta ja rakentamisen vaikutusten merkittévyydestd

"Rakennetaan 247m2 kokoinen tietoliikenteen laitetila.”

Poikkeamiset sddnndksistd perusteluineen
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"Kiinteiston kdyttétarkoitus on osayleiskaavassa AP, johon haetaan poikkeamista.

Laitetila on osa Elisan valtakunnallista runkokuituverkkoa ja se palvelee yhteiskunnan
kannalta kriittistd digitaalista infrastruktuuria turvaamalla tietoliikenneverkkojen
kapasiteetin, toimintavarmuuden ja hdiridnsietokyvyn (ns. CER-laki). Laitetilan
sijoittamisessa on huomioitava runkokuitureitin sijainti, verkkotopologia, tekniset
yhteystarpeet sekd etdisyydet muihin verkkosolmuihin, minkd vuoksi teknisesti soveltuvat
sijoitusvaihtoehdot ovat rajalliset. Vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja on arvioitu yhteistydssd
kunnan edustajien kanssa, ja esitetty sijainti on todettu teknisesti, toiminnallisesti ja
verkon jatkuvuuden kannalta tarkoituksenmukaisimmaksi.”

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA POIKKEAMISLUPA TARVITAAN
Rakentamislaki 57 §
VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan sekd ympdariston arviointi

Poikkeamislupahakemuksessa on kyse tietoliikenteen infrastruktuurin kannalta térkedstd
rakennuksesta, jota on kdsitelty jo ennakkoon hakijan sek& kunnan kaavoituksen ja
maankdaytdn tahojen vdlilla. Kyseessd oleva rakennus on verrattain suuri 247 k-m2, joka on
kdytdnnéssa pieneen teollisuusrakennukseen verrattavissa. Rakennuksen sijoitteluun on
esitetty hakijan osalta vaihtoehtoisia sijainteja jo ennen hakemusta ja nyt haettu
rakennuspaikka oli maankdytén osalta soveltuvin sekd rakennuspaikalla ettéd muiden
kunnassa olevien mahdollisten sijoittamispaikkojen osalta.

Rakennuspaikkana on metsdinen ja mdkinen suurehko kiinteistd, joka rajautuu pohjois- ja
etel@puoliltaan rakentamattomiin metsdisiin kiinteistoihin. Kiinteistd rajautuu
l&nsipuoleltaan vt4:n moottoritiehen, miss& moottoritien ja rakennuspaikan vdliin jaa
yhden auton levyinen yksityistie, jolta toteutetaan kulkuyhteys rakennuspaikalle.
Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu rakennuspaikalla méen juurelle melko tasaiselle
kohdalle, mink& kohdalla on olemassa oleva liittymdlevike yksityistieltd. Kiinteistolla
sijaitsee entuudestaan tietoliikkennemasto ja pieni laitetila aivan sen juuressa. Ndma ovat
noin 80 metrin etdisyydelld pohjoisessa rakennuspaikasta. Rakennus sijoitetaan
asemapiirroksen mukaisesti 10 metrin etdisyydelle kiinteiston eteldrajasta ja rakennusta
ympdroiva huoltopiha jad noin 5 m etdisyydelle rajasta. Rakennukseen liittyy erillinen
aidattu lauhdutinalue (n. 58 m?, kolme lauhdutinta). Puoliltapdivin 11.5.2026 tehdyn
maastokdynnin perusteella rakennuspaikalla esiintyy merkittédvad moottoritien melua ja
haettu rakennus ei kdyténndssa erottuisi ldhimaastoon tihecéin metsén vuoksi. Maston
vdlittdmdssd laheisyydessd olevat harukset ja moottoritien suoja-alue rajaavat
rakennuksen sijoittelua rakennuspaikalla.

Kulku rakennuspaikalle:

Kulku rakennuspaikalle tapahtuu moottoritietd sivuavan huoltotien kautta, mihin hakija on
hakenut selvyyden vuoksi Maanmittauslaitoksen tietoimitusta. Yksityistie liittyy eteléissd
Ojamdentiehen.

Vesihuollon jarjestdminen:

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Rakennukseen ei tule hakijan
mukaisesti vesijohtoa, eikd rakennuksessa kdytetd vettd. Pintavedet imeytytetddn
rakennuksen l@nsipuolella.

Suunnittelutilanne alueella:

Uusimaa-kaava 2050:ssd (lainvoimaan 13.3.2023) rakennuspaikka sijoittuu
taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeeseen (Méntsalén kirkonkyld) sekéa
valtakunnallisesti merkittdvan kaksiajorataisen tien (Valtatie 4) Iaheisyyteen.

Vireilld olevassa Uudenmaan 5. vaihemaakuntakaava VISIO-kaavan luonnoksessa
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hankealueelle ei ole osoitettu merkintojd.
Hanke on maakuntakaavan mukainen.

Rakennuspaikka sijaitsee oikeusvaikutteisen Kirkonkyl& 2020 osayleiskaavan (Kvalt.
16.6.2004 §40) AP, eli pientalovaltaisella alueella:

"Alue varataan padasiassa omakoti-, paritalo- ja rivitalorakentamiseen. Alue sisaltaa
myo6s asumiselle tarpeelliset palvelut ja alueen kdyttoon liittyvat virkistys-, pysdkdinti- ja
yhdyskuntateknisen huollon alueet sekd liikennevdyldat. Alueelle saa sijoittaa myés
asuinympdristdoon soveltuvia tydpaikkoja asemakaavassa tarkemmin madritellyin
edellytyksin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittdd huomiota
omaleimaisen ja viihtyisn ympdristokuvan muodostumiseen. Alueella tulee jarjestad
turvalliset ja sujuvat kevyen likkenteen yhteydet IGhipalveluihin ja joukkoliikennepysdkeille.”

Kiinteistd ja laajaa osaa sen ympdristéssd on myds osoitettu uudella tai olennaisesti
muuttuvalla aluemerkinndllé:

"Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi tai alueen asemakaavaa on tarkoitus muuttaa.
Alueen vari ja kirjainmerkintd osoittavan alueen maankayttdmuodon”. Lisdksi kiinteistod
halkoo tietoliikennemaston pohjoispuolella ohjeellisen tielinjouksen merkintd, joka ei
kuitenkaan kohdistu rakennuspaikan kohdalle.

Osayleiskaavan osalta on huomioitava, ettd kyseessd oleva rakennuspaikka sijoittuu
moottoritien melualueelle, jota ei kdytadnndssa pystytd hyddyntdmddn osayleiskaavan
mukaiselle pddasiallisen asumisen kayttétarkoitukselle. Rakennushanke toteuttaa
osaltaan kaavamdadrdyksen yhdyskuntateknisen huollon alueen kayttétarkoitusta.

Kiinteisto ei sijaitse asemakaava-alueella, mutta se rajautuu itdpuoleltaan asemakaava
229:een (Kvalt. 27.3.2017). Asemakaavassa kohdekiinteistdd rajaa suojavihervydhyke,
minkd jalkeen ldnnempdnd on osoitettu kerrostalo. Asemakaavan kokonaisvaltaisen
toteutumisen esteend on ollut moottoritiestd aiheutuva meluvaikutus asemakaavan
l&nsiosissa. Asemakaavan mukainen asuinrakentaminen edellyttdisi meluvallia tai -aitaa,
mikd& maastonmuotojen ja maaperdn osalta on haastava toteuttaa. Téssd suhteessa
haettu tietoliikenteen rakennus ei muodosta kaavahaittaa asemakaavan lievealueella,
koska aluetta on hyvin vaikea hyddyntd& muuhun, kuin maa- jo metsatalouskayttéon
nykyiselladn.

Mdantsdaldssd on kdynnistetty kunnanhallituksen padtokselld 5.3.2018 § 56 yleiskaavan
laatiminen koko kuntaan. Kunnanhallitus on (21.11.2022 § 236) pddttanyt, ettd Mantsaldan
yleiskaavaa 2050 jatketaan strategisena. Méntsdldn strateginen yleiskaava 2050
ehdotuksessa (ndhtavillé 4.2.- 3.3.2026) rakennuspaikka sijoittuu asuinalueelle:

"Nykyiset asuinalueet (asemakaavoitettu).

Alue varataan ensisijaisesti monipuoliselle asumiselle, sitd palveleville Iahipalveluille seka
alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa tulee edistad
viihtyisid, turvallisia ja kestdvid elinympdristojd ja kulkutapoja (kavely-, pyordily ja
joukkoliikenne), varmistaa hyva saavutettavuus palveluihin seké huomioitava
ilmastonmuutokseen sopeutuminen. Alueen kehittdmisessé painotetaan
tdydennysrakentamista ja yhdyskuntarakenteen tiivistimistd, joissa olemassa oleva
infrastruktuuri jo palvelut tukevat kestévad kasvua. Rakentamisen tulee olla laadukasta ja
ilmeeltddn ympdristdonsd soveltuvaa, ja sen suunnittelussa on huomioitava alueen
kulttuuri- ja luontoarvot sekd |ahivirkistyksen tarpeet. Paikallisen tilaa vaativan ja
keskustahakuisen vahittdiskaupan enimmdiskoko on 4 000 k-m2. Tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida alueen viherrakenne ja hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan vaatimukset. Uusien rakennuspaikkojen muodostuminen perustuu
asemakaavoihin tai asemakaavamuutoksiin, jotka tukevat alueen tiivistdmistavoitteita.”
Mdntsdldn strategisen yleiskaava 2050:n on tarkoitus kumota hankealueella nykyisin
voimassa oleva Kirkonkylén osayleiskaava 2020.

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu
Rakennushanke ei itsessddn muodosta uutta rakennuspaikkaa, koska kyseessd on
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Lupaehto

Valmistelija
Paattaja

tietoliikenteeseen liittyva rakennus, joka kytkeytyy osaltaan kiinteistolld jo olemassa
olevaan tietoliikennemastoon ja sen laitetilaan. Kiinteiston ematilana on tosin ollut
kiinteisté 505-407-2-95 (15,160 ha, rek. 20.2.1959). Emdtilan lohkoutuessa 4.5.1964,
haettu kiinteistd on ollut ainoa neljdstd muodostuneesta kiinteistdstd, jota ei ole lohkottu
sen jalkeen. Muut muodostuneet kiinteistot ovat jakautuneet kymmeniin
asemakaavoitettuihin kiinteistéihin. Kiinteistolld voidaan tdssdkin suhteessa todeta olevan
myods laskennallista rakennusoikeutta jéljellé.

1) Rakentamisessa on huomioitava moottoritien suoja-alueen (50m) toteutumisesta.
2) Rakennuksen ympdristdon puustoa tulee sdilyttdd mahdollisimman paljon huoltopihan
ulkopuolella ja erityisesti eteldisen kiinteistonrajan |Gheisyydessa.

Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen
Kuntakehityslautakunta Kuntakehityslautakunta
Mdantsaldan kunta

Pdadatosehdotus

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Pdadatoksen antaminen

Padatéspdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Kuntakehityslautakunta pé&attdd myoéntéé haetun poikkeamisluvan lupaehdoilla:

1) Rakentamisessa on huomioitava moottoritien suoja-alueen (50m) toteutumisesta.

2) Rakennuksen ympdristdon puustoa tulee sdilyttdd mahdollisimman paljon huoltopihan
ulkopuolella ja erityisesti eteldisen kiinteistonrajan |Gheisyydessd.

Rakentamishanke koskee Elisa Oyij:n tietoliikenteen laitetilaa, jota tulee kokonsa
perusteella arvioida ennemmin teollisuusrakennuksena. Laitetila sijoittuu samalla
kiinteistolléd olemassa olevan tietoliikennemaston ja siihen sisdltyvén pienen laitetilan
yhteyteen. Hanke on osin voimassa olevan osayleiskaavan vastaista pddasiassa
asumiseen tarkoitetulla alueella, minkd vuoksi hanke edellyttad poikkeamisluvan.
Valmisteluaineistossa tarkemmin selostetusti, hankkeen sijoittelua on tarkasteltu jo
ennakkoon. Moottoritien meluvaikutus on merkittéivd rakentamista estava tekija
rakennuspaikalla, minkd vuoksi kaavahaittaa ei voida katsoa aiheutuvan. Mydnteisen
padtdksen perusteluissa rakentamishanketta on tarkasteltu huolellisesti voimassa olevaan
osayleiskaavaan, vieressd olevaan asemakaavaan sekd vireilld olevaan Mdntsdlan
strategiseen yleiskaava 2050 ehdotukseen néhden. Yksittaisen kriittista
tietoliikenneinfrastruktuuria palvelevan laitetilan rakentamista ei voida katsoa aiheuttavan
esteitd rakentamislain 57 §n 1 momentin mukaiselle luvan myéntdmiselle, kun otetaan
huomioon rakennuspaikan erityinen sijainti. Hanke ei itsesséidn muodosta rakentamislain
mukaista merkittévad rakentamista. Mikdli vastaavanlaisia rakennuksia haetaan
tulevaisuudessa liséd, tarkempaa kaavallista ratkaisua voi olla tarpeen tarkastella alueen
laajemman kaavavaran varmistamiseksi.

Hankkeeseen on syytd asettaa lupaehdoksi varmistuminen siitd, ettéd moottoritien suoja-
alue toteutuu. Hankkeen koko ja moottoritien lilkkenneturvallisuuden osalta seké naapurin
ndkemdn osalta puustoa on syytd sdilyttéd rakennuspaikalla mahdollisimman paljon.

Hakija on antanut hakemukselle erityisen syyn. Hakija on antanut vastineen rajanaapurin
huomautukselle. Lausunnonantajat eivét huomauttaneet hankkeesta.

Rakentamislaki 57 §
Alueidenkayttélaki 42 §
Rakj 1,2, 4

Tamad pddtds annetaan tiedoksi rakentamislain 70 §:n mukaisesti hallintolain 62 a §:n
mukaisella julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdéntend
pdivand kyseisestd kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

10.6.2026

11.6.2026

viimeistadn 20.7.2026

21.7.2026

Tama pddtds on voimassa 21.7.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmadn pddtdksen voimassaoloaikana.

Tama pddtds on voimassa kaksi vuotta padtdksen lainvoimaisuudesta. Mikdli hanke vaatii
rakentamisluvan, on lupa haettava tdmdn pddatoksen voimassaoloaikana.
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Liitteet Asemapiirros 1 kpl

Julkisivupiirustus 1 kpl

Ote alueen peruskartasta 2 kpl

Ote yleiskaavasta 1 kpl
Tiedoksi Lupa- ja valvontavirasto, huomautuksen jattényt naapuri.
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Tdahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tdahdan padtdkseen saa hakea muutosta se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdomdsti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen sdddetdadn. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla myds, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen
edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtdvad 30 pdivdn kuluessa padtoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisend pdivand
ennen valitusviranomaisen aukiologjan padttymistd. Paatdksen katsotaan tulleen
valituksen tekemiseen oikeutettujen tietoon seitsemdntend pdivand siitd, kun padtods on
julkaistu Mantsaldn kunnan verkkosivuilla.

Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua kirjeen IGhettdmisestd. Padtoksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon
kuitenkin kirjeen saapumispdivénd. Kaytettdessd tavallista séihkdistd tiedoksiantoa
asianomaisen katsotaan saaneen padatoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena
pdivand viestin lahettdmisestd.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmadisend arkipdivénd sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite:
Radanrakentajantie 5,
00520 Helsinki

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus fi/hallintotuomioistuimet. Talldinkin valituksen on oltava perillé
viimeistadn valitusajanviimeisend pdivand ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymistd.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds séhkdinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
e pdadatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva padtos)
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtdvaksi (vaatimukset)
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e vaatimusten perustelut

¢ mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva padtds ei kohdistu
valittajaan.

e valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttad valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myo6s tadmdn yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireill& ollessa ilmoitettava viipymdatté hallintotuomioistuimelle.

¢ postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettdd (prosessiosoite). Mikdli valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettéva:
¢ valituksen kohteena oleva p&dtds valitusosoituksineen
¢ selvitys siitd, milloin valittajo on saanut padtdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
¢ asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sadadetddn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista [0ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta. Maksuista, niiden
madristd jo maksuvapautuksen perusteista on sdddetty tuomioistuinmaksulaissa.

Poytdakirja

Padatosta koskevia poytdkirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Mdntsdlan kunnan kirjaamosta.
Mdntsdldn kunnan kirjoamon yhteystiedot: Osoite: Heikinkuja 4, 04600 Mantsdla
Sdhkoépostiosoite: kirjaamo@mantsala fi

Kunnan palvelupiste Vinkin puhelinnumero on 040- 314 5273 ja se on avoinna arkisin ma
9-17, ti - to 9-15, pe 8.30-14. Suljettuna Vinkki on ma-pe klo 11-12.



