m M A NTS A LA Ote osayleiskaavasta

17.3.2026

Mikkola

Mantsélan kunta, kuntakehityspalvelut
Heikinkuja 4, 04600 Mantsala | puh. (019) 264 5000 | palvelupiste@mantsala.fi | fax (019) 264 5212
www.mantsala.fi



MANTSALA

KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVA 2020

YLEISKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET

: 10000

AP

P-1

PY

EH

g ECH R

SL

[

Nykyisen asemakaavan mukaan tofeutettava alue.

Alueella ejole farveffa merkittdaviin asemakaavan
muutoksiin. Alueen varija kirjainmerkintd osoittavat alueen
maankayftomuodon.

Uusitai olennaisesti muuttuva alue.

Alue on farkoitettu asemakaavoiteftavaksitaialueen
asemakaavaa on tarkoitus muuttaa. Alueen varija
kirjainmerkinta osoittavat alueen maankayttomuodon.

Asuntoalue.

Alue varataan asuntorakentamiseen. Alue sisdlfaa myds alueen
kdyttodn liittyvat virkistys-, Fys'aikb'l'nﬂ— IE

yhdyskuntateknisen huollon alueet seka liikennevaylat.

Alueen talotyyppijakauma maaritellaan tarkemmin
asemakaavassa. Alueelle eitule suunnitella kirkonkylan ja
alueen mittakaava huomioonoftaen liilan laajaa ja

suurimittakaavaista kerrostaloaluetta.
Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan paaasiassa kerrostalovaltaiseen rakentamiseen.
Alue sisaltdd myds asumiselle tarpeelliset palveluf ja

alueen kdytfoon liittyvat virkistys-, pysakdinti- ja
yhdyskuntateknisen huollon alueet seka liikennevaylat.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan padasiassa omakoti-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisaltdaa myds asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen k3yftdon liittyvat
virkistys-, pysdkointi- ja yhdyskuntateknisen huollon alueet
seka likennevaylat. Alueelle saa sijoittaa mygs
asuinymparistdon soveltuvia fybpaikkoﬂa asemakaavassa
tarkemmin mdaritellyin edellyfyksin. Alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa tulee kiinnittdd huomicta omaleimaisen ja
vilhtyisan ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella fulee
{ﬁrjes’réé turvalliset ja sujuvaf kev?ien likenfeen yhfeydef
ahipalveluihin ja joukkoliikennepysakeille.

Keskustatoimintojen alue.

Alue varataan Eééasiassa hallinto-, alvelu-{
toimistotiloille, keskustaan sopiville Tyopaikoille ja
keskusta-asumiselle. Alue sisaltaa myos sen kayftaoon
littyvat virkistys-, pgs'eikb'in’ri— ja teknisen huollon alueet
seka lilkkennevaylaf. Alueelle saa sijoittaa MRL11458:n
mukaisia vahittdiskaupan suuryksikkojd. Alueen
suunnittelussa erityista huomiota fulee kiinnittaa alueen
taajamakuvaan, viih’r{(isyy’reen ja omaleimaisuuteen seka eri
lilkkennemuotojen farkoituksenmukaisuuteen ja
esteettomyyteen.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan paaasiassa palvelutoiminnoille, hallinnolle,
erikaiskaupalle ja ymparistaon soveltuville muille
tyopaikoille. Alue sisalt3d myos sen kayfttéon litryvat
virkistys-, pysakointi- ja feknisen huollon alueet sek3
likennevaylat. Alueelle elsaa sijoitfaa yliZz 000 k-mZ:n
kokoista paivittaistavarakauppaa. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee kiinnittdd huomiota alueen
ympdristdkuvaan erityisestisisddntuloteiden maisemassa.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan liikennepalvelukeskukselle. Alueelle eisaa
sijoittaa MRL1148-n mukaista vahittaiskaupan suuryksikkoa.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittas
huomiota alueen ymparistékuvaan mooattoritien maisemassa.

Lahipalvelujen alue.

Alue varataan paivittaiskdyfassd oleville julkisille ja
yksityisille palveluille. Palvelujen ftarkempisijoitus ja
mitoifus maaritellaan asemakaavassa.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan pddasiassa Julkisille palveluille, esimerkiksi
kouluille, paivakodeille ja kirkolle, ja niita fukeville
foiminnaille.

Teollisuus- ja varastoalue.

Alue varafaan pddasiassa tuofanto- ja varasfetoimintaan.
Alue sisaltda myds sen kdytfoon litfyvat virkistys-,
pysakoinfi- ja teknisen huollon alueet seka lilkennevaylat.

Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia.

Alue varataan pddasiassa tuotanto- ja varastotoimintaan.
Alue sisalt3d myos sen kdyttoen liitfyvat virkistys-,
Eys'a’kiiinfi- ja teknisen huollon alueet sekd lilkennevaylat.
Iljendalin ja Salinkaantien alueella gleva tgiminta eisaa
aiheuttaa vaaraa pohjavesille. Moottoritien ja radan valissa
olevan alueen TofEU’rJrarnisessa erityistd huomiota tulee

kiinnittdd alueen ndkyvadn sijaintiin moottoritien varressa.
Virkistysalue.

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun.Maisemaa
muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista faimuuta
naihin verrattavaa toimenpidetta eisaa suorittaa ilman MRL
1288:s53 tarkoitettua lupaa (MRL 43.28). Suositus: Alueelle
el fule myontad uusia maa-aineslain mukaisia otftolupia ja
vanhat attoalueet ftulee maisemoida.

L3hivirkistysalue.

Alue varataan paivittaiseen virkistykseen, ulkoiluun ja
luonnon kokemiseen. Alueelle saa rakentaa vain yleista
virkistysta palvelevia, alueen luonteeseen sopivia
rakennuksia ja rakenfeita (MRL 43.28). Alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa on kiinnitettava huomiota ulkoilun
ohjaamiseen ja ymparistdn laatuun. Alueelle tulee pyrkia
luomaan yhtenainen virkistysreiffiverkosto. Maisemaa
muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista taimuufa

naihin verrattavaa toimenpidetta eisaa suorittaa ilman MRL
1285:n mukaista lupaa (MRL 43.28).

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alue varataan urheilu- ja virkistystoimintaa varten.
Alueelle saa rakentaa urheilu- ja virkistystoimintaa
palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja kenffia.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alue varataan golf-kentalle.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue / Maa- |3
metsatalousvaltainen alue.

Alueen kayttea urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena
futkitaan. Alueen suunniftelussa ja foteutuksessa fulee
oftaa huomioon joen yleisten virkistyskayttamahdollisuuksien
turvaaminen. Joen rannalle tulee muodostaa riittava
suojavyBhyke ravinteiden vesistéén padsyn vdhentamiseksi.

Erityisalue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue ja kohde.
Alue varataan yhdyskuntateknista huoltoa tai

fietoliikkennettda esim. vedenottamaa, jatevedenpuhdistamoa,
sahkoasemaa tai mastoa varten.

Hautausmaa-alue.
Suojaviheralue.

Luonnosugjelualue.

Alue on suojeltu luonnonsuojelulain nojalla. Tarkempia

mddrdyksid alueen kdyttstd on esiteffy suojelupdatiksessa.
Muinaismuistokohde.

Kohde on suoraan muinaismuistolain nojalla rauhoitettu
kiinted muinaisj3annds. Kohdetta koskevista
maankayttohankkeista fulee pyytaa Museoviraston lausunto.

Maa- ja metsdfalousvaltainen alue.

Alue varataan pddasiassa maa-ja mefsatalouskayttoon. Alueen
rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta.
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Maatalousalue.

Alue varataan pddasiassa maatalouskdyttddn. Peltoalueilla on
myds maisemallista arvoa. Rakentamisen sijoittamista
peltoalueille tulee valttaa. Rakennusten sopeutumiseen
maisemaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan on
kiinnitettdva erityista huomiota. Muuten rakentamisessa
noudatetaan kunnan rakennusjarjestystd. Alueella
suoritettavissa toimenpiteissa on afettava huomicon, etta ne
eivat vaikeuta maatalouden harjoittamista.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alue varataan pddasiassa maa-ja mefsdtalouskdyftddn sekd
ulkoiluun. Alueen suunnitfelussa on kiinnitettava huomiota
ulkoilumahdollisuuksien jarjestamiseen ja parantamiseen seka
ulkoilusta mahdallisestiaiheutuvien haittojen

vahentdmiseen. Alueen rakentamisessa noudatetaan kunnan
rakennusjarjestysta. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa ftoimenpidetta
igsgga] suorittaa ilman MRL 1288:n mukaista lupaa (MRL

Vesialue,

Selvitysalue.

Alueen maankdyftto ratkaistaan myshemmin
erillissuunnitelmalla.

Linja-autoasema.
Rautatieasema.

Moottaritie.
Valtatie/kantatie.

Seututie.
Yhdystie/kokoojakatu,
Liittyma.

Eritasoliittyma.

Eritasoristeys ilman littymaa.

Paarata.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
10kV:n voimalinja.

10kV:n voimalinjan yhteystarve.

Maakaasun runkoputki.
Maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta.

Merkinndlld osoitetaan yhdyskunnan pitkdan aikavdlin
Favoitteellinen laajenemissuunta.Merkinnan variosoittaa
paaasiallisen maankayttomuodon.

Ohjeellinen tielinjaus.

Tielinja sijoiftuu asittain farkealle pohjavesialueelle,
Qjalan tarkedlle pohjavesialueelle sijoiffuvan tielinjan
tarkemmassa suunniJr’relussa on oteffava huomioon pohjaveden
sugjaustarve.

Sivuradan yhteystarve.

Viheryhteystarve.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytend. Viheryhteys on
otettava huomioon alueen suunnittelussa ja alueella

suoritettavissa toimenpiteissa.Yhteyden sural'n’rl'ja laajuus
tarkenfuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Liifo-oravan kulkuyhteystarve.

Liifo-oravan vaafimat kulkuyhteydet on ofeftava huemioon
alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa
toimenpiteissa.

Melunforjuntatarve.

Taajamakuvallisesti arvokas alue.

Merkinnall3 on osoitettu valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparisto. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on turvattava alueen kulttuurihistoriallisen
ymparistan ja arvokkaan rakennuskannan sailyminen. Alueen
rakennuskannan suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa.
Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Taajamakuvallisesti arvokas alue.

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisestiarvokas
kultfuuriymparistd, Alueen suunnitfelussa ja toteutuksessa
on kiinnifett3vd huomiota alueen kulttuuriymparistén arvojen
sailymiseen. Alueen rakennuskannan sucjelukysymykset
ratkaistaan asemakaavassa. Aluetta koskevista suunnitelmista
tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Taajamakuvallisestiarvokas alue.

Merkinnalla on osoitetfu paikallisesti arvokkaita
kulttuuriymparistdjd. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
on kiinnitettava huomiota alueen taajamakuvallisten arvojen
ja vanhan rakennuskannan sdilymiseen, Alueen rakennuskannan
suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Aluetta
roskevtis’ra suunnitelmista ftulee pyytdd museoviranomaisen
ausunto.

Arvokas luontoalue.

Alueen suunnittelussa ja alueella suoritefttavissa
toimenpiteissa on huolehdittava alueen luontoarvojen
sdilymisestd. Maisemaa muuttavaa maanrakennustydts, puiden
kaatamista tal muuta naihin verrattavaa toimenpidetta eisaa
suorittaa ilman MRL 1288:n mukaista lupaa{MRL 43.28).

Liito—oravan elinymparista.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueella
suoritettavissa toimenpiteissd on huolehdittava
Luonnonsuojelulain 49.18:n mukaisestisiits, etta

liifo-aravan selvdstiluonnossa havaittavia lisddntymis- ja
levahdyspaikkoja eihdvitetd tai heikennetd. Maisemaa
muuttavaa maanrakennustycta, puiden kaatamista fai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetta eisaa suoriffaa ilman MRL
12B8:n mukaista lupaa (MRL 43.28).

Tdrked pohjavesialue.

Alueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden
suojeluun. Alueen rakentamisfa ja muyuta maankayttoa

saatftavat rajoittaa vesilain 1 luvun 188 (pahjaveden
muuf’ramiskieﬂ’ru) sekd ymparistosuojelulain ’I{uvun 78
(maaperdn pilaamiskielto) ja 88 (pohjaveden pilaamiskielto].
Alueelle eisaa rakentaa taisijoittaa laifosta, joka
vaarantaa pohjaveden laadun. Alueella on pohjavesien
kannalta haitallisten jaftfteiden ja kemikaalien varasfoeinti
kielletty. Oljysadiliat an sijoitettava rakennuksen
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sisatiloihin tai maan p&aalle varastoitavan nesteen suhteen
|3pdisemdttom3an suoja-altaaseen, jonka tilavuuden fulee
olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin mddrd.
Jateveden faisellaiseen verrattavan imeyttaminen maaperaan

an kiellefty.
Muu pohjavesialue.

Alueella on kiinnitettdva erifyista huamiota pohjaveden
suojeluun. Alueen rakentamista ja muuta maankayttod
saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 1688 {pohjaveden
muuttamiskielto) seka ymparistosuojelulain 1 luvun 78
(maaperan pilaamiskielfo) ja 88 [Fohjaveden ilaamiskielta).
Suosifus: Pohjavesialueen mahdollinen soveltuvuus
vedenhankintakayttoon on futkittava, kun alueen
yksityiskohtaista kayttca suunnitellaan, koska alueella
saattaa olla suuripaikallinen merkitys falousveden
hankinnassa.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

YLEISIA MAARAYKSIA:

lImfo atrfva r?a?ﬁ?r’ra

Osayleiskaava-alue on asemakaava-aluetta lul;ru
elu
16.38).

maankaytfo- ja rakennuslain mukaista suunnif
0 vuotta aosayleiskaavan voimaantulosta {MRL

Liikkennevaylien lahella olevien alueiden asemakaavoituksessa
%_a asemakaava-alueiden ulkopuolella tapahtuvassa, uudisraken-
amisessa on oteffava huomioon melun torjunta siten, efta

valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvof eivat

ylity.
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