Asemakaavan hyvaksyminen / kaava 291 / Kapulin alue / Graniittitie 4

Kuntakehityslautakunta 18.03.2026 § 21

Graniittitie 4 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
OAS (paivatty 18.3.2026) seka asemakaavamuutoksen luonnos on
valmistunut. OAS ja asemakaavan muutoksen luonnos
valmisteluaineistoineen (kaavakartta alustavine maarayksineen,
kaavaselostuksen luonnos) asetetaan nahtaville.

Graniittitie 4 asemakaava-alue kasittaa kiinteiston 505-407-7-139.
Kiinteistd sijaitsee Kapulin logistiikka-alueella, Tokmannin ja Maskun
kiinteistojen valissa Graniittien pohjoispuolella.

Suunnittelualueen viereiselle kiinteistdlle osoitteeseen Graniittitie 2 on
rakentumassa sahkolaitos. Tastd muodostuvan synergian myé6ta
Graniittitie 4 asemakaavan muutos mahdollistaa kaasukayttéisen
voimalaitoksen seka lammontalteenottolaitoksen, kaukolampdakun tai
ldmpdvaraston toteuttamisen. Voimalaitoksen sijoittuminen Mantsalaan voi
nopeuttaa ja lisata sahkdnsaannin mahdollisuuksia alueella ja mahdollistaa
siten kunnan kasvua. Sahkokapasiteetin saatavuuden parantaminen
edistaa puolestaan uusien toimijoiden sijoittumista Mantsalaan
mahdollistamalla energiaintensiiviset hankkeet kuten datasalit.

Alueella on voimassa asemakaava 188B (2015), josta kumoutuu osa
LTA/T-6 aluetta, joka on tavaralikenneterminaalin ja teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta seka teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta.

Kaavamuutosalue on Nivos Oy:n omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
tontin omistajan hakemuksesta.

Kuntakehityslautakunnan toimintasdannén mukaan kuntakehityslautakunta
paattaad asemakaavamuutoksen kaynnistdmisesta, seka paattaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asemakaavan muutoksen
luonnoksen nahtaville asettamisesta mielipiteiden saamiseksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavan muutoksen
luonnoksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Valmistelija

Arkkitehti Suvi Rantamaki, suvi.rantamaki@mantsala.fi
Esittelija

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa
Paatésehdotus

Kuntakehityslautakunta:
1. paattaa, ettad Graniittitie 4 asemakaavan muutos kaynnistetaan.

2. hyvaksyy Graniittitie 4 osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
asemakaavan muutoksen luonnoksen.



Kasittely

Paatos

3. paattaa, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan
muutoksen luonnos liitteineen asetetaan nahtaville ja niistd pyydetaan
viranomaislausunnot.

Arkkitehti Suvi Rantamaki kuultiin asiantuntijana

Asiasta keskusteltiin ja Satu Orajarvi ehdotti, ettd kaavaselostuksen
kohtaan 2.2.2 Luonnonymparisto ja maapera lisataan

"Kaava-alueesta n. 250 metrin paassa sijaitsee kohtalaisen luonnontilainen
tai luonnontilaisen sen kaltainen Isolampi, joka on arvokas, neva- ja
ramerantainen suolampi”. Tama muutosehdotus raukesi
kannattamattomana.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Kaavakartta 18032026
Liite 2. Kaavaselostus 18032026
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 18032026

Kuntakehityslautakunta 10.06.2026 § 70

Valmistelija

291 - Graniittitie 4 asemakaavan muutosehdotus on valmistunut.
Maaliskuussa esitellyn luonnosvaiheen jalkeen kaava-alueeseen on lisatty
Graniittitien ja Tokmannin kiinteiston valiin jaava katualue. Katualueella on
nyt kadun lisaksi kiilamainen alue johon muodostuu kaavalla uusi tontti.
Tama tontti on esitetty samalla paakayttotarkoituksella, ET -
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuueksi, mutta hieman pienemmalla 0,4 tehokkuusluvulla.

Kaava-aluetta on laajennettu, silla Kapulin alueen rakentuminen ja
suunnitteilla olevat datakeskushankkeet ovat lisanneet merkittavasti
energian tuotannon ja varastoinnin tarvetta lyhyella aikavalilla.
Suunnitteluratkaisun mukaisesti voimalaitos sijoittuu kiinteistolle Graniittitie
4, ja kiinteistolle Graniittitie 1 mahdollistetaan energian varastointiin liittyva
rakentaminen.

Pyydetyt lausunnot asemakaavan muutoksesta saatiin Uudenmaan
elivoimakeskuksen liikenneosastolta, Tukesilta, Uudenmaan liitolta, Lupa-
ja valvontavirastolta, seka Nivos Vesi ja Lamp6 Oy:lta. Lausuntojen
perusteella tdydennettiin iimastovaikutusten arviointia sekad meluselvitysta.
Lisdksi selostukseen tarkennettiin laitoksen teholuokka jonka kautta
maarittyy myos laitoksen ymparistdvaikutukset ja kaavan mitoitus.
Kaavakartalle on lisatty myds maaraykset hulevesien hallinnasta ja
tarkennettu ET alueen maaraysta. Liittymakielto Graniittitien varrelta on
poistettu Tekninen- ja elinvoimalautakunnan lausunnon mukaisesti, ja
lisatty kielto Isolammintien reunaan..

Asemakaavan laadinnasta vastaa Sitowise:n kaavakonsultti. Mantsalan
kunnan hallintosdannén mukaan kunnanhallitus paattaa asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Arkkitehti Suvi Rantamaki, suvi.rantamaki(a)mantsala.fi



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
hyvaksyy Graniittitie 4 asemakaavan muutosehdotuksen (paivatty
10.6.2026) asettamisen nahtaville alueidenkayttdlain 65 §:n ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti muistutusten jattamista varten
seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Samalla lautakunta esittaa,
ettd kunnanhallitus valtuuttaa viranhaltijat tekemaan tekniset ja vahaiset
sisallolliset tarkistukset ennen aineiston asettamista nahtaville.

Pykala tarkastetaan kokouksessa.
Arkkitehti Suvi Rantamaki kuultiin asiantuntijana.

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti. Pykala tarkastettiin
kokouksessa.

Liite 1. Kaavakartta
Liite 2. Kaavaselostus 03062026
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kuntakehityslautakunta 26.08.2026

150/10.02.03/2026

Valmistelija

Esittelija

Kesakuussa paatdksenteossa kaynty 291 — Graniittitie 4 asemakaavan
muutos on ollut nahtavilla alueidenkayttélain mukaisesti 24.6.-14.8.2026.
Nyt kaavaehdotukseen on tehty pienia tarkennuksia ja se voidaan vieda
hyvaksyttavaksi.

Pyydetyt lausunnot saatiin Lupa- ja valvontavirastolta,
Elinvoimakeskukselta, Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta ja
Tekninen ja elinvoimalautakunnalta. Lisaksi Uudenmaan liitto, Nivos Vesi
ja Lampo Oy totesi ettei lausuttavaa. Lausuntojen perusteella kaavaa on
viela tarkistettu muutamalla pienella muutoksella: Kaavaan lisattiin
yleismaarays turvaamaan Isolammintien ja Graniittitien risteyksen
nakemaalue, sekd meluohjearvojen huomioiminen lahimmilla herkilla
kohteilla, vaikka nyt suunnitteilla oleva hanke ei meluarvojen ylittavaa
melua aiheuta. Selostukseen tehtiin muutaman lauseen korjaus ja
selostuksen liitteeksi lisattiin voimalaitos hankkeen ymparistomeluselvitys.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt tarkistukset ovat
luonteeltaan vahaisia eivatka ne muuta kaavan ratkaisuja tai vaikutuksia.

Taman vuoksi ehdotuksen uudelleen nahtaville asettaminen ei ole tarpeen,
vaan kaava voidaan vieda hyvaksymiskasittelyyn.

Arkkitehti Suvi Rantamaki, suvi.rantamaki@mantsala.fi

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa



Paatdsehdotus
Kuntakehityslautakunta esittdad kunnanhallitukselle Graniittitie 4
asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Paatos

Liite 1. Kaavakartta
Liite 2. Selostus liitteineen



