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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-505-2026-00053

505-402-2-9
Kirveskalliontie 26

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Poikkeamislupa: 4,73 ha:n kiinteistolle rakennettava omakotitalo. Rakennuspaikka
sijaitsee Herman Onkimaan kyldssa yksityisen Kirveskalliontien varrella.

Rakentaminen vastoin voimassa olevaa yleiskaavaa ja siten vastoin alueidenkdyttélain 42
§:ad.
Hakija on kuullut kolmea naapuria. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Rakennuspaikka:

Herman Onkimaan kyld, Kirveskalliontie 26
Kiinteisto Jokiniitty 505-402-2-9

Pinta-ala 4,73 ha

Rekisterdity 18.4.1950

Rakennustoimenpide:
Omakotitalo (n. 190 k-m2, 1 krs, 1 asunto)
Autotalli (60 k-m2, 1 krs.)

Rakentamisen enimmdismdadrd rakennusjdrjestyksen mukaisesti.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

Selostus rakennushankkeesta ja rakentamisen vaikutusten merkittéivyydestd
“Poikkeamislupaa haetaan, koska rakennuspaikka sijoittuu M-2 seka RA alueille.
Hankkeessa rakennetaan vakituiseen asumiseen tarkoitettu noin 190 m?2 yksikerroksinen
omakotitalo, erillinen noin 60 m? autotallirakennus sek& varaus noin 30 m2
puuldmmitteiselle pihasaunalle. Rakennukset sijoittuvat osittain molemmille kaava-
alueille.

Rakennuspaikka sijaitsee noin 200 metrin etdisyydelld Isojdrven rantaviivasta.”

Poikkeamiset sGdnndksistd perusteluineen

" Rakennusten sijainnit on valittu rakennuspaikan olosuhteet huomioon ottaen, ja se
muodostaa kiinteistolle toimivimman ja tarkoituksenmukaisimman kokonaisuuden.
Sijoittelussa on huomioitu maaston ominaisuudet, olemassa oleva tieyhteys, rakennusten
keskindinen toimivuus sekd pihajdrjestelyt.

Rakennuspaikka sijaitsee noin 200 metrin etdisyydelld Isojdérven rantaviivasta, joten
rakentaminen ei kohdistu varsinaiselle rantavydhykkeelle eiké heikennd rannan maisema-,
luonto- tai virkistysarvoja.

Kiinteistd on pinta-alaltaan noin 4,5 hehtaaria, mikéd mahdollistaa rakentamisen véljésti ja
ympdristéon hyvin sopeutuen. Rakennukset sijoittuvat olemassa olevan kulkuyhteyden
yhteyteen, mikd v@hentdd uusien tiejdarjestelyjen tarvetta. Kiinteistolla sijaitseva vanha
pihattorakennus puretaan ennen rakennustdiden aloittamista.

Rakennuksille toteutetaan oma talousvesikaivo sekd asianmukainen jatevesijarjestelma
voimassa olevien ympdristomdadrdysten mukaisesti.

Rakennus toteutetaan vakituiseksi kodiksi. Tavoitteena on rakentaa pitkdaikainen
perhekoti luonnonldheiseen ympdaristéon. Tydmatkat sekd pdivittdiset asiointiyhteydet
ovat kohtuulliset.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, alueiden kaytdén muulle jarjestamiselle,
luonnonsuojelulle, rakennetulle ympdristolle eikd maisemalle. Rakentaminen ei myoskadn
aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille.”

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA POIKKEAMISLUPA TARVITAAN

Rakentamislaki 57 §
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VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan sekd ympdriston arviointi

Hankkeen tarkoituksena on rakentaa omakotitalo (n. 190 k-m?, 1 krs., 1-asunto) Herman
Onkimaan kyladn Isojdrven itdpuolelle. Kyseessé on suurehko kiinteisté, jolla sijaitsee
entuudestaan vanha purettavaksi suunniteltu pihattorakennus. Varsinainen
rakennuspaikka sijoittuu melko tasaiselle ja avoimelle kohdalle metsén reunaan.
Valmistelijan 5.8.2026 tekemdn maastokdynnin perusteella rakennuspaikalle oli olemassa
oleva ajoyhteys asemapiirroksen mukaisen pihatien kohdalta. Pihattorakennuksessa oli
kolme hevosta ja kiinteistod oli ilmeisesti kaytetty hevosten laiduntamiseen. Tulevan
rakennuksen osalta rakennuspaikka sopeutui ympdréivédn maisemaan. Rakennuspaikka
ei tukeudu etdisyyden tai maaston perusteella Isojdérven rantaan eikd kiinteistdon
itdpuolella sijaitsevaan puroon, johon on noin 100 metrid. Ldhimpddn kouluverkon
mukaiseen Sadksjarven alakouluun matkaa noin 7,7 km ja Nummisten kouluun noin 7,1
km. Kirkonkyl&@n palveluihin on noin 12 km.

Kulku rakennuspaikalle:
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu yksityisen Kirveskalliontien kautta olemassa olevan
tieliittymdn kautta.

Vesihuollon jérjestdminen:

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Rakennuspaikka sijaitsee
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella. Talousveden hankinta ja jatevesien
kasittely jarjestetadn kiinteistokohtaisesti. Tarkemmat ratkaisut esitetddn rakentamisluvan
yhteydessd.

Suunnittelutilanne alueella:
Uusimaa-kaava 2050:ssd (lainvoimaan 13.3.2023) rakennuspaikalle ei ole osoitettu
merkint6jd. Hanke on maakuntakaavan yleisten suunnittelumdadardysten mukainen.

Rakennuspaikka sijaitsee oikeusvaikutteisen Numminen-Onkimaan osayleiskaavan RA el
loma-asuntojen alueella: "Alueelle voidaan rakentaa loma-asuntoja rakennusjdrjestyksen
mukaisesti. Rakennuspaikan kohdalle on osoitettu laskennallinen rakennusoikeus. Suurin
osa kiinteistostd sijaitsee osayleiskaavan M-2, eli maa- ja metsdtalousvaltaisella alueella:
"Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle voidaan rakentaa
vain maa- ja metsdatalouden ja niihin liittyvien sivuelinkeinojen rakennuksia.
Rakennusjdrjestyksen mukaisesti alueen rakennusoikeus on sijoitettu saman
maanomistajan A-, T- ja RA-alueille tai se tulee kdyttadd M-1-alueella.”.

Osayleiskaavassa kyseinen RA-alue on selvdsti irrallaan muista lédhialueen RA-alueista,
jotka tukeutuvat selvdsti Isojérven rantaan. Osayleiskaavassa RA-alueeksi on osoitettu
karkeasti yhden rakennuspaikan kokoinen alue, joka vastaa nyt haettua rakennuspaikkaa.
Talle rakennuspaikalle on osoitettu osayleiskaavassa laskennallinen rakennusoikeus.
Rakennuspaikan léheisyyteen on osoitettu yksittdisid A-alueita, joita tarkastelemalla
voidaan katsoa, ettd vakituisen omakotitalon rakentaminen kyseessd olevalle
rakennuspaikalle ei ole yleiskaavan tavoitteiden vastainen.

Mdntsdaldssd on kdynnistetty kunnanhallituksen padtékselld 5.3.2018 § 56 yleiskaavan
laatiminen koko kuntaan. Kunnanhallitus on (21.11.2022 § 236) pddttanyt, ettd Mantsaldn
yleiskaavaa 2050 jatketaan strategisena. Mdntsdlan strateginen yleiskaava 2050
ehdotuksessa (ndhtavilld 4.2.- 3.3.2026) rakennuspaikka sijoittuu maaseutuelinkeinojen
alueelle. Hanke on tulevan yleiskaavan mukainen.

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

Rakennuspaikalle on osoitettu osayleiskaavassa laskennallinen rakennusoikeus. Kiinteistd
on myds ns. oma itsendinen emdtilansa, jolle sisdltyy kaavan mitoituksen mukaisesti
rakennusoikeus. Poikkeamiseen suostuminen ei vaaranna maanomistajien
yhdenvertaisuuden kohtelua muiden vastaavassa asemassa olevien kiinteistojen osalta.

Valmistelija Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen, juuso.muttilainen@mantsala.fi
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Haettu poikkeamislupa omakotitalolle sijoittuu Numminen-Onkimaan osayleiskaavan
loma-asumiselle osoitetulle rakennuspaikalle, jolle on kaavan laatimisen yhteydessa
osoitettu laskennallisen rakennusmahdollisuus. Osayleiskaavan muut loma-asumiselle
varatut alueet on osoitettu Isojérven rantaan tukeutuviksi. Kiinteisto rajautuu Isojérven
lahteen, mutta tarkempi rakennuspaikka on yli 200 metrin etdisyydellé rantaviivasta eikd
tukeudu rannan vaikutusalueeseen vdliin jadvan metsan vuoksi. Kyseessd oleva
rakennuspaikka kytkeytyy selvemmin kaavan muihin vakituisen asuinrakentamisen
saarekkeisiin samalla alueella. Rakennuspaikan itépuolella on puro, johon on noin 100
metrid. Maastokdynnin perusteella suunniteltu rakennuspaikka ei tukeudu tédmadn vesistdn
ranta-alueelle. Rakennuspaikalle on noin 700 metriéi Onkimaantieltd. Hakija on perustellut
poikkeamisen tarvetta ja kuvaillut hankkeelle erityisia syitd, jotka tukevat poikkeamisen
mydntdmistad.

Rakentamislain 57 §:n 1 momentin mukaisesti lupaa ei saa myodntad, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittGvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Hankkeesta ei aiheudu yll& olevia haittoja. Hankkeelle on olemassa erityiset syyt.

Rakentamislaki 57 §
Alueidenkdyttélaki 72 §
Rakj 1,2,4 &5

Tamad pddtds annetaan tiedoksi rakentamislain 70 §:n mukaisesti hallintolain 62 a §:n
mukaisella julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdantend
pdivand kyseisestd kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

26.8.2026

27.8.2026

viimeistadn 5.10.2026

6.10.2026

Tamad pddtds on voimassa 6.10.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdman pddatdksen voimassaoloaikana.

Tama pdadtds on voimassa kaksi vuotta padtdksen lainvoimaisuudesta. Mikdli hanke vaatii
rakentamisluvan, on lupa haettava tdmén padtdksen voimassaoloaikana.

Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Ote alueen peruskartasta 2 kpl
Ote yleiskaavasta 1 kpl

Lupa- ja valvontavirasto, hakija
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Muutoksenhakuohje VALITUSOSOITUS

Tdahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tdahdan padtdkseen saa hakea muutosta se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdomdsti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen sdddetdadn. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla myds, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen
edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtdvad 30 pdivdn kuluessa padtoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisend pdivand
ennen valitusviranomaisen aukiologjan padttymistd. Paatdksen katsotaan tulleen
valituksen tekemiseen oikeutettujen tietoon seitsemdntend pdivand siitd, kun padtods on
julkaistu Mantsaldn kunnan verkkosivuilla.

Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua kirjeen IGhettdmisestd. Padtoksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon
kuitenkin kirjeen saapumispdivénd. Kaytettdessd tavallista séihkdistd tiedoksiantoa
asianomaisen katsotaan saaneen padatoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena
pdivand viestin lahettdmisestd.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmadisend arkipdivénd sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite:
Radanrakentajantie 5,
00520 Helsinki

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus fi/hallintotuomioistuimet. Talldinkin valituksen on oltava perillé
viimeistadn valitusajanviimeisend pdivand ennen valitusviranomaisen aukioloajan
paattymistd.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds séhkdinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
e pdadatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva padtos)
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtdvaksi (vaatimukset)
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e vaatimusten perustelut

¢ mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva padtds ei kohdistu
valittajaan.

¢ valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttad valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myo6s tadmdn yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireill& ollessa ilmoitettava viipymdatté hallintotuomioistuimelle.

¢ postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat
voidaan lahettdd (prosessiosoite). Mikdli valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettéva:
¢ valituksen kohteena oleva p&dtds valitusosoituksineen
¢ selvitys siitd, milloin valittajo on saanut padatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
¢ asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sadadetddn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista [0ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta. Maksuista, niiden
madristd jo maksuvapautuksen perusteista on sdddetty tuomioistuinmaksulaissa.

Poytdakirja

Padatosta koskevia poytdkirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Mdntsdlan kunnan kirjaamosta.
Mdntsdldn kunnan kirjoamon yhteystiedot: Osoite: Heikinkuja 4, 04600 Mantsdla
Sdhkoépostiosoite: kirjaamo@mantsala fi

Kunnan palvelupiste Vinkin puhelinnumero on 040- 314 5273 ja se on avoinna arkisin ma
9-17, ti - to 9-15, pe 8.30-14. Suljettuna Vinkki on ma-pe klo 11-12.





