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Kaunismaki kortteli 1200 asemakaavan muutoksen selostus

Paivatty 23.9.2026
Diaarinumero
Hankenumero 234
Asemakaavakartta nro 234

Kaavaselostuksessa esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suun-
nittelun vaiheet. Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.

Asemakaavan muutos koskee:
Mantsalan kunnan Kaunismaen korttelia 1200 ja suojaviheraluetta
Salinkaantien itapuolella.

Kiinteistoja:

505-407-2-571 K1200T4

505-407-2-570 K1200Ta

505-407-2-494 K1200T3

505-407-2-493 K1200T2

505-407-2-492 K1200T1 ja

osa kiinteistosta 505-407-2-445 Ali-Hietanen

Kaavan nimi:
Kaunismaki kortteli 1200 asemakaavan muutos

Laatija:
Mantsalan kunta / Tekninen ja elinvoimapalvelut / Kuntakehityspalvelut
/ Kaavoitus

Kuntakehityslautakunta:

Kaavaluonnos nahtavilla: 18.12.2024 —31.1.2025
Kaavaehdotus nahtavilla: 24.6.2026 — 14.8.2026
Hyvaksyminen:

Voimaantulo:

Kaavan laatimisessa on huomioitu ymparistoministerion asetus maa-
kunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaardysten ja kaavakohteiden
esitystavasta (311/2024). Kaava on tarkoitus laatia voimassa olevan alu-
eidenkayttolain (132/1999) mukaisena siten kuin maankaytto- ja raken-
nuslain sdannokset olivat voimassa 31.12.2023. Kunta soveltaa ymparis-
tOministerion asetuksen 311/2024 3 §:n 2 momentin mukaista siirtyma-
sdaannosta ja laatii kaavan noudattaen maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaisissa kaavoissa kadytettavista merkinndista annettua ymparistominis-
terion asetusta (Suomen rakentamismaarayskokoelma A5)
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Yhteyshenkil6t kaavan valmistelussa

Maéntsaldn kunta / Tekninen ja elinvoimapalvelut

Kaavoitus:

Jouni Korhonen, arkkitehti, p. 040 314 6005
Maria Isotupa, kaavoituspaallikko, p. 040 314 5437

Liikenne ja ilmastoasiat:

Aleksi Ojanpera, Liikenne- ja ilmastoasiantuntija, p. 040 3146030
Elina Lams3, Liikenne- ja ilmastoasiantuntija, 10/2025 saakka
Kuntatekniikka:

Jyrki Maklin, kuntatekniikan paallikko, p. 040 314 6869
Outi Asikainen, viheraluemestari, p. 040 314 5833

Suunnittelu ja rakennuttaminen:

Pertti Palmroos, rakennuttamispaallikko, p. 040 314 5431



tel:0403146030
tel:0403146869
tel:0403145833
tel:0403145431
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Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista
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2. Mantsalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Sitowise 2026, Ramboll 2013)
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Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Kaunismdaen aluetta, joka sijaitsee Mant-
saldan keskustan tuntumassa, juna-aseman valittomassa laheisyydessa,
Lahden oikoradan lansipuolella.

Asemakaavan muutoksen kehittda nykyista kaavaa paremmaksi, tarkas-
tella asuinrakentamista rakentamattomien tonttien osalta, parantaa lii-
kenneyhteyksia ja lisata virkistysalueita Kaunismaen alueella. Kaavassa
kasitellaan asuinkerrostalojen, palveluiden, kulkuyhteyksien ja melun-
torjunnan tarpeita seka ymparoivan alueen taajamakuvaa.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan yhdyskuntaraken-
teen tiivistaminen, rakennettavuus alueen topografia huomioiden, me-
luntorjunta erityisesti Salinkdaantien puolelta, Iahivirkistysalueen saavu-
tettavuus seka jalankulun ja pyoraliikenteen sujuvuus.

Kaava-alueelle on suunniteltu AK-kortteliosiin nelikerroksisia kerrosta-
loja seka autokatoksia. Lahivirkistysalue on kaavaratkaisussa sijoitettu
lahemmas asuinkortteleita. AK-korttelialueille muodostuu rakennusoi-
keutta yhteensa 10 300 k-m2. Nykyisessa kaavassa on rakennusoikeutta
9 200 k-m2, eli rakennusoikeuden maara on lisdantynyt 1 100 k-m2.

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Ojalan vedenhankintaa
varten tarkealle pohjavesialueelle, osin my6s pohjaveden muodostu-
misalueelle. Kaavaratkaisussa pohjaveden suojeluun on kiinnitetty eri-
tyista huomiota. Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamista, pohjaraken-
tamista, hulevesien kasittelya, pysakointi- ja jatehuoltoalueiden raken-
teita seka jatevesien johtamista siten, ettei rakentamisesta tai alueen
kaytosta aiheudu haittaa pohjaveden maaralle, virtaussuunnille eika
laadulle.

Kaavaratkaisua taydentaa AK-korttelialueita koskeva rakentamistapa-
ohje, jonka tarkoituksena on ohjata alueen rakennusten ja piha-aluei-
den laatua, yhtenaisyytta ja sopeutumista Kaunismaen ymparistoon.

Mantsalan kunta omistaa asemakaavan muutoksen kohteena olevat
maa-alueet. Kaavaty6 on kaynnistetty kunnan aloitteesta.

Asemakaavan kuvaus
Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle sellaista
maankayttod, joka johtaa alueen rakentumiseen tiiviind asuinalueena,
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seka tarpeelliset ja riittavat liikenneyhteydet ja virkistysalueet. Muutet-
tava asemakaava on osa Kaunismaen aluekokonaisuutta, ja yhteensovit-
taminen jo rakennettuun ymparistéon on oleellista. Suunnittelussa kiin-
nitetaan erityista huomiota alueen sijoittumiseen pohjavesialueelle seka
siitd johtuviin hulevesien hallinnan, rakentamisen ja pohjaveden suoje-
lun reunaehtoihin.

Asemakaavan muutoksessa on kasitelty mm. seuraavia maankayttokysy-
myksia:

1) Erilaisten asuinkerrostalojen osoittamista alueelle

2) Lahivirkistysalueen osoittamista ja saavutettavuutta
alueelle

3) Kulkuyhteyksia ja verkostoja

4) Meluntorjunnan tarvetta ja keinoja

5) Ympardivan alueen rakenteen ja taajamakuvan huomi-
oimista

6) Pohjavesialueen olosuhteiden sekd pohjaveden suoje-
lun ja hulevesien hallinnan vaatimuksien huomioimista

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 4 hehtaaria.

Suunnitteluratkaisun myo6ta kaava-alueen kerrosala kasvaa 1 100 k-
m>2:13.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtdkohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa "Asemanseudun asemakaava, Kaunismaki,
505:157” (Kvsto 20.6.2005). Nykyisen asemakaavan asuinkorttelialueet
(A-1) ovat kaksikerroksisia, kytkettyja paritaloja, jotka on alueen lansi-
osassa porrastettu rinteeseen. VL-alue sijaitsee aivan alueen lansi-
padadssa. Kaava-alueen keskella on YO-korttelialue, jolla sijaitsevat paiva-
koti ja hyvinvointineuvola.
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”Asemanseudun asemakaava, Kaunismaki, 505:157” (Kvsto 20.6.2005)

Voimassa oleva Kirkonkylan osayleiskaava 2020




Ote Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotuksesta (2026); nahtavilla 4.2. -
13.3.2026.

Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuinalue

Nykyiset asuinalueet (asemakaavoitettu).

Alue varataan ensisijaisesti monipuoliselle asumiselle, sitd palveleville
Iahipalveluille seka alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle.
Suunnittelussa tulee edistda viihtyisid, turvallisia ja kestdvia elinymparistdja
ja kulkutapoja (kavely-, pyoraily ja joukkoliikenne), varmistaa hyva saavutet-
tavuus palveluihin seka huomioitava ilmastonmuutokseen sopeutuminen.
Alueen kehittamisessd painotetaan taydennysrakentamista ja yhdyskunta-
rakenteen tiivistamistd, joissa olemassa oleva infrastruktuuri ja palvelut
tukevat kestavaa kasvua. Rakentamisen tulee olla laadukasta ja ilmeeltaan
ympadristéonsa soveltuvaa, ja sen suunnittelussa on huomioitava alueen
kulttuuri- ja luontoarvot seka ldhivirkistyksen tarpeet. Paikallisen tilaa vaati-
van ja keskustahakuisen vahittdiskaupan enimmadiskoko on 4 000 k-m?2.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida alueen viherrakenne ja hule-
vesien luonnonmukaisen hallinnan vaatimukset. Uusien rakennuspaikkojen
muodostuminen perustuu asemakaavoihin tai asemakaavamuutoksiin, jotka
tukevat alueen tiivistamistavoitteita.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavaratkaisussa AK-korttelialueiden suunnittelussa on kiinnitetty eri-
tyistda huomiota alueen kaupunkikuvalliseen laatuun ja sopeutumiseen
Kaunismaen olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon. Rakenta-
mista ohjataan asemakaavan lisdksi erillisella rakentamistapaohjeella,
jonka tavoitteena on varmistaa, etta uudet kerrostalot muodostavat
mittakaavaltaan, massoittelultaan, materiaaleiltaan ja piha-alueiltaan
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yhtendisen ja alueen luonteeseen soveltuvan kokonaisuuden. Raken-
nusten tulee muodostaa selkedpiirteinen ja hallittu kokonaisuus, jossa
maaston muodot, ndkymat ja olemassa oleva rakennuskanta otetaan
huomioon.

Rakennusten julkisivuissa painotetaan ajattomuutta, hillittya ilmetta ja
korkeatasoisia materiaaleja. Rakennusten varityksessa suositaan vaa-
leita ja murrettuja savyja, ja tummia savyja voidaan kayttaa rajatusti te-
hosteina. Kattomuotojen tulee olla pddosin loivia pulpettikattoja tai
harjakattoja, ja tekniset laitteet tulee sovittaa osaksi rakennusten arkki-
tehtuuria. Nailla ratkaisuilla pyritdan varmistamaan, etta taydennysra-
kentaminen vahvistaa Kaunismaen identiteettia laadukkaana ja viih-
tyisana asuinalueena.

Asuinrakennusten kerrosluku on nostettu neljaan. AK-korttelialueille
muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 10 300 k-m?2. Nykyisessa kaa-
vassa on rakennusoikeutta 9 200 k-m?, eli rakennusoikeuden méaara on
lisdantynyt 1 100 k-m?2.

Rakennukset on sijoitettu pihakatujen reunaan, mahdollisimman kauas
Salinkaantiesta. Kerrostalolamellien sijoittelussa on otettu huomioon
se, ettd asuintilat on mahdollista sijoittaa tarkoituksenmukaisiin ilman-
suuntiin. Pysakointialueet ja autokatokset on sijoitettu tonteille Salin-
kdantien varteen, ja ne toimivat osaltaan oleskelu- ja leikkipihojen me-
luesteina. Autopaikkoja on mitoitettu AK-korttelialueille yhteensa 130
kpl pysakointivaatimuksen ollessa 1 ap / 80 k-m?.

Korttelialueiden sijainti tarkealla Ojalan pohjavesialueella asettaa ra-
kentamiselle erityisid reunaehtoja. Taman vuoksi rakentamista, piha-
alueita, pysakointia, jatehuoltoa, hulevesien kasittelya ja pohjarakenta-
mista ohjataan asemakaavamaarayksilla tavanomaista yksityiskohtai-
semmin. Kaavamaardysten tavoitteena on varmistaa, ettei rakentami-
sesta tai alueen kaytosta aiheudu haittaa pohjaveden maarille, laadulle
tai virtaussuunnille.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)

YO-alueelle on rajattu olemassa olevien rakennusten rakennusalat, seka
maaritelty pysakoéintivaatimus 1 ap / 200 k-m?.

Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalue on kaavaratkaisussa suunniteltu sijoittumaan aiempaa
lahemmas olemassa olevia asuinrakennuksia ja padivakotia. Alueen
puusto on katselmoitu ja osoittautunut sailyttamiskelpoiseksi. Virkistys-
alueen lapi on maaritelty ulkoilureitti Salinkadntien alittavalta jk/pp -
alikululta Hopeasiiven varteen.
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Liikenne

AK-korttelialueille ajo tapahtuu pihakatujen Kultasiiven ja Hopeasiiven
kautta. Asuinkorttelialueiden pysakointi on sijoitettu kokonaisuudes-
saan tonttialueille. Kultasiipi on ajoradaltaan paikoin kapeahko, vain 5
m, ja sen leventamiseen n. kuuteen metriin on jatetty kaavaratkaisussa
tilavaraus.

Jalankulun ja pyorailyn yhteyksia on parannettu siten, etta VL-alueen
poikki on osoitettu ulkoilureitti Hopeasiiveltd Salinkaantien jk/pp-vaylan
alikulun kohdalle ja alikululta Iahtee myds uusi ohjeellinen reitti Salin-
kdantien suuntaisesti juna-aseman suuntaan. Tama reitti toimii myos
turvallisena jalankulun ja pyorailyn reittind AK-korttelialueelle.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaunismaki sijaitsee lyhyen etdisyyden padssa Mantsalan keskustasta,
Mantsalan juna-aseman valittémassa laheisyydessa. Aseman yhtey-
dessa on lahikauppa. Kaunismaesta [6ytyy hyvinvointineuvola ja paiva-
koti.

Kaavaratkaisu

Hyvien liikenneyhteyksien ja lahipalveluiden ldheisyydessa on perustel-
tua tiivistad asumisrakennetta.

Esteettomyys

Asemakaavan muutosalueen keskiosassa hyvinvointineuvolan ja paiva-
kodin sekda makisen maaston kohdalla tulee kiinnittaa erityista huo-
miota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asema-
kaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Maisema ja luonnonymparistd

Lahtokohdat

Kaava-alue jakautuu topografialtaan erilaisiin alueisiin. Julkisten raken-
nusten alue alueen keskiosassa sijoittuu maenlaelle, josta maki alkaa
laskemaan alueen ita- ja lansiosia kohden. Paikoitellen pinnanmuodot
ovat hyvinkin jyrkkapiirteisia.
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Kaavaratkaisu

Rakentaminen on pyritty sijoittamaan maisemaan sopivaksi kasvillisuus
ja pinnanmuodot sailyttden. Maamassojen suuria siirtoja on pyritty valt-
tamaan.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Nykyinen lahivirkistysalue sijaitsee niittymaisella alueella Kaunismaen
lansiosassa. Paivakodin ja hyvinvointineuvolan ldhelld on metsaalue,
joka toimii mm. paivakodin leikkipaikkana seka metsaisena lahivirkistys-
alueena. Metsdalue on nykyisellaan asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten alueeksi, mutta sen rakennettavuus on ongelmallinen run-
saiden korkeuserojen takia. Metsaalue toimii talla hetkella myos lapi-
kulkualueena kavely- ja pyorailyliikenteelle.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa viheraluekokonaisuus muodostuu lahivirkistysalueen
lisaksi suojaviheralueesta, jonka tehtavana on erottaa rakentuva asuin-
alue Sadlinkaantien lilkkenneymparistosta seka pehmentaa rakennetun
alueen ja liikennealueen valista rajaa. Suojaviheralue tukee osaltaan
alueen maisemallista jasentymista, lisaa viheryhteyksien jatkuvuutta ja
luo viihtyisampaa asuinymparistoa erityisesti alueen reunaosissa. Sa-
malla se taydentdaa meluntorjuntaa ja tukee jalankulun ja pyorailyn yh-
teyksien sijoittamista alueelle.

Koska lahivirkistysalue on kaavaratkaisussa suunniteltu sijoittumaan I3a-
hemmas olemassa olevia asuntoja, pdivakotia ja hyvinvointineuvolaa,
parantaa se virkistysalueen saavutettavuutta ja kayttomahdollisuuksia.
Metsdinen ymparisto tarjoaa alueelle luontevan ja identiteettia vahvis-
tavan virkistysalueen, joka toimii seka arjen lahivirkistysalueena etta
osana laajempaa jalankulun ja pyorailyn verkostoa. Uudet ulkoilureitit
parantavat yhteyksid sekd alueen sisalla etta juna-aseman suuntaan.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisussa ekologista kestavyytta edistetaan paitsi alueen sijain-
nilla joukkoliikenteen solmukohdan laheisyydessa myos yksityiskohtai-
semmilla piha- ja viherrakentamisen ratkaisuilla. Rakentamistapaoh-
jeessa piha-alueiden suunnittelulle asetetaan tavoitteeksi puistomai-
nen, kerroksellinen ja viihtyisa kokonaisuus, jossa kdaytetdaan monipuo-
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lista kasvillisuutta, kuten puita, pensaita, perennoja ja nurmialueita. Is-
tutuksilla rajataan kortteleita, jasennetdan piha-alueita ja kevennetdan
pysakdintialueiden visuaalista vaikutusta.

Hulevesien hallinta on osa alueen ekologista kestavyytta ja samalla poh-
javeden suojelua. Piha-alueilla suositaan lapaisevia pintoja ja viherpai-
nanteita, ja vihersuunnitelma tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa.
Tavoitteena on, etta piha-alueiden toteutus tukee seka viihtyisaa asu-
misympadristoa ettda luonnonmukaista hulevesien kasittelya. Lisaksi kaa-
vamaarayksilla ohjataan pysakointi-, jatehuolto- ja piha-alueiden toteu-
tusta tavalla, joka vahentda pohjavesiin kohdistuvia riskeja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan tontit on mahdollista liittaa osittain alueen yhdyskunta-
teknisen huollon verkostoihin. Kaavaratkaisu vaatii jatevesipumppaa-
mon rakentamisen alueen lansiosaan. Vesijohtoverkoston kattavuus ja
kapasiteetti on myo6s paivitettava vastaamaan uusia tarpeita.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Ojalan pohjavesialueelle,
joka on 1. luokan pohjavesialue ja erityisen tarked Mantsalan veden-
hankinnan kannalta. Mantsalan pohjavesialueiden suojelusuunnitel-
massa (Ramboll 2013) on esitetty pohjavesialueiden maankayton suun-
nittelua koskevia ohjeita, jotka on huomioitu kaavatyossa.

Mantsalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma on pdivitetty vuonna
2026. Paivityksen yhteydessa on tarkasteltu myos Kaunismaen korttelin
1200 asemakaavamuutosta osana Ojalan pohjavesialueen riskinarvioin-
tia. Pdivitetyssa suojelusuunnitelmassa kaavamuutoksen mukaisen ra-
kentamisen vedenottamolle aiheuttama riski on arvioitu vahaiseksi
pohjaveden virtaussuunnan perusteella.

Pohjavesialueella rakentaminen edellyttaa kuitenkin huolellista suunnit-
telua. Tarkemmat pohjavesiolosuhteita koskevat selvitykset, kuten poh-
javeden pinnankorkeuden selvittdminen, tehdaan tarvittaessa rakenta-
mislupavaiheessa. Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen sijainti poh-
javesialueella, ja kaavamaarayksilla turvataan pohjaveden muodostumi-
sen edellytyksia sekad ehkadistdaan rakentamisesta, pohjarakentamisesta
ja hulevesien kasittelysta aiheutuvia haitallisia pohjavesivaikutuksia.
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Maapera on kaavan muutosalueen itdosassa soraa/hiekkaa ja lansi-
0sassa paaosin savea.

[\
OJa I a olbacka A

* 0150501

Juhola

Latosuo

3ISSUO
Eerola

pelto

Mustamaki

Pohjavesialueet
[ ] Muodostumisalue
[ ] Pohjavesialue

Kaava-alue (punainen) sijoittuu kokonaisuudessaan Ojalan pohjavesi-
alueelle ja osin pohjaveden muodostumisalueelle.

Kaavaratkaisu

Pohjavesialueelle rakentaminen vaatii erityista suunnitelmallisuutta ja
tarkkoja selvityksia. Rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun, pin-
nankorkeuteen ja virtausolosuhteisiin tulee arvioida hankekohtaisesti
osaavan asiantuntijan toimesta.

Suunnittelualueen itdosan sora- ja hiekkavaltaiset maaperaolosuhteet
ovat lahtokohtaisesti rakennettavuuden kannalta lansiosan savialueita
paremmat. Lansiosan savikkoalueilla rakentaminen edellyttaa tarkem-
pia pohjatutkimuksia seka perustamistavan huolellista suunnittelua.

Kaavamaarayksissa on linjattu pohjavesien suojelusta, pohjaveden pin-
nankorkeuden muutoksista, jatevesien imeyttamiskiellosta, hulevesien
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kasittelysta seka rakentamisen alimmasta kaivutasosta. Rakennusten
perustaminen tulee tehda siten, ettei se aiheuta haittaa pohjaveden
pinnankorkeudelle, virtausolosuhteille tai vedenlaadulle. Kaivettavia
paaluperustuksia sekd maaperan injektointia ja stabilointia tulee valt-
taa, ellei niiden vaikutuksia pohjaveteen voida osoittaa hyvaksyttaviksi.

Kaavamaarayksissa on erotettu puhtaiden ja likaisten hulevesien kasit-
tely. Puhtaita hulevesia, kuten kattovesia, tulee viivyttaa tontilla kaava-
maaraysten ohjearvojen mukaisesti. Pysakointi-, ajo-, huolto- ja jate-
huoltoalueiden hulevedet tulee kasitella siten, ettei niista aiheudu poh-
javeden pilaantumisvaaraa.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa sellaista aiempaa toimintaa, jonka
perusteella alueella olisi erityista pilaantuneen maaperan riskia.

Melu

Lahtokohdat

Suunnittelualueen merkittavimmat meluldhteet ovat VT4 ja Salinkaan-
tie. Melun ohjearvoina on ollut Valtioneuvoston paatds 993/1992 melu-
tason ohjearvoista; pdivaaikaan klo 7-22 45dB ja y6aikaan 22-07 50dB,
joka on taydennysrakennettavan alueen ohjearvo.

Kaavaratkaisu

Salinkaantien melun torjumiseksi rakennusmassat on sijoitettu mahdol-
lisimman kauas siita pihakatujen, Kultasiiven ja Hopeasiiven, varteen.
Autokatokset on sijoitettu Sdlinkaantien viereen kadun suuntaisesti, jol-
loin ne toimivat osana meluntorjuntaa. Talla ratkaisulla alitetaan seka
paiva- etta ydajan melun ohjearvot pihojen leikki- ja oleskelualueilla.
Lisaksi asuinkerrostalojen julkisivuille muodostuvat danitasot ovat mal-
tillisia, eika julkisivuille ndin ollen tarvitse asettaa danitasoerovaatimuk-
sia.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yleista

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu alueidenkayttolakiin (AKL 9 §).
Sen mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin tutkimuksiin ja sel-
vityksiin.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja
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paatoksentekoa, tukea vuorovaikutusta ja auttaa kokonaiskuvan muo-
dostamisessa. Arviointi tukee myos kaavan toteuttamista, seurantaa ja
jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyri-
tdan myos selvittamaan kaavan vaikutuksia siten, ettd kaavalle asetet-
tujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Selvitykset
on tehtava koko siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva sen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yh-
dyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan muutos tukee yhdyskuntataloudellista kestavyytta tekemalla
maankaytosta tiiviimpaa ja resurssitehokkaampaa. Samalla se vahvistaa
Mantsalan asemanseudun asemaa houkuttelevana asuinalueena, joka
hyodyntaa hyvia lilkenneyhteyksia ja palveluja.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristéon

Yleiskaavan laatimisen yhteydessa on tutkittu seudulliset vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja liikenteeseen.

Kaava tdaydentda Kaunismaen yhdyskuntarakennetta hyodyntamalla
olemassa olevaa infrarakennetta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Koska kaava osoittaa alueita lahivirkistyskayttoon seka kulkuyhteyksiksi,
alueiden virkistyskayttd helpottuu ja monipuolistuu.

Alueen rakentamisessa noudatetaan Mantsalan pohjavesialueiden suo-
jelusuunnitelmaa.

Kaavamaarayksissa on otettu kantaa hulevesien ja jatevesien kasitte-
lyyn, maanrakentamiseen ja rakennusten perustustapaan siten, ettei
kaavamuutoksella ole merkittavia vaikutuksia pohjavedelle tai vesis-
toille.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Rakennuskorkeuden nostaminen tuo mukanaan tarpeen sopeuttaa lii-
kenteen ja teknisen huollon jarjestelmat suuremman asukastiheyden
vaatimuksiin. Samalla tiiviimpi rakenne luo mahdollisuuksia kustannus-
tehokkaisiin ratkaisuihin, kuten kevyen liikenteen infrastruktuurin ja
kaukolammon hyédyntamiseen. On tarpeen varmistaa, etta seka liiken-
teen sujuvuus etta teknisten jarjestelmien kapasiteetti vastaavat uuden




17 (20)

kaavamuutoksen tarpeisiin.

Vaikutukset taajamakuvaan

Kaavamuutos muuttaa Kaunismaen taajamakuvaa tuomalla alueelle
aiempaa tehokkaampaa ja korkeampaa asuntorakentamista. Muutok-
sen vaikutuksia lievennetdan ja hallitaan asemakaavan ohella rakenta-
mistapaohjeella, jossa ohjataan rakennusten sijoittelua, massoittelua,
julkisivumateriaaleja, varitysta, kattomuotoja seka piha-alueiden laatua.
Tavoitteena on, etta uudet rakennukset muodostavat yhtendisen ja kor-
keatasoisen kokonaisuuden, joka liittyy luontevasti Kaunismaen ole-
massa olevaan rakennettuun ymparistdon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu tukee ilmastonmuutoksen hillintaa tiivistamalla olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta Mantsalan keskustan ja juna-aseman |a-
heisyydessa. Alue tukeutuu olemassa oleviin liikenne- ja yhdyskuntatek-
nisiin verkostoihin, mika vahentaa uuden infrastruktuurin rakentamisen
tarvetta. Juna-aseman, palveluiden seka jalankulun ja pyorailyn yhteyk-
sien laheisyys tukee kestavien liikkkumismuotojen kayttda ja vahentaa
henkil6autoliikenteen tarvetta.

Rakentamisesta aiheutuu rakentamisen ja rakennusten elinkaaren aikai-
sia kasvihuonekaasupdastoja. Kaavaratkaisussa kielteisia ilmastovaiku-
tuksia lievennetaan erityisesti tiiviilla yhdyskuntarakenteella, olemassa
olevan infrastruktuurin hyédyntamisella seka kavelyn, pyorailyn ja jouk-
koliikenteen edellytysten parantamisella. Rakentamisen sijoittelussa on
lisdksi pyritty valttamaan tarpeettoman suuria maamassojen siirtoja.

lImastonmuutokseen sopeutumista tukevat kaava-alueelle osoitetut vi-
heralueet seka hulevesien hallintaa koskevat ratkaisut. Piha-alueilla
suositaan lapdisevia pintoja ja viherpainanteita, ja kaavamaarayksilla
ohjataan hulevesien viivyttamista ja kasittelya.

Kaavaratkaisun ilmastovaikutukset ovat asemakaavamuutoksen mitta-
kaava huomioon ottaen padosin paikallisia.

Suunnittelun lIdhtékohdat
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston

paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti
painotettu seuraavia:
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- edistetadan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yh-
teyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoi-
maa ja vahvuuksien hyodyntamista

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskun-
takehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen

- edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vdaestéryhmien kannalta

- edistetdadn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoiminto-
jen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa

- ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparist6- ja terveyshaittoja

- huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden kanssa.

Maakuntakaava
Mantsala kuuluu Uudenmaan liittoon. Suunnittelualueella on voimassa
Uusimaa-kaava 2050 (13.3.2023), joka ohjaa yleispiirteisena maakunta-
kaavana kuntien kaavoitusta ja muuta alueidenkaytdn suunnittelua.

Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa 14.6.2004 hyvaksytty Kirkonkyldan
osayleiskaava.

Mantsalan strategisen yleiskaava 2050:n ehdotus oli nahtavilla 4.2. -
13.3.2026.

Asemakaavat

Alueella on voimassa “Asemanseudun asemakaava, Kaunismaki,
505:157” (Kvsto 20.6.2005).

Rakennusjarjestys

Mantsalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen
16.6.2025 ja se on tullut voimaan 1.8.2025.
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Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.
Pohjakartta

Mantsalan kunta on laatinut pohjakartan.

Maanomistus

Mantsalan kunta omistaa asemakaavan muutoksen kohteena olevat
maa-alueet.

Muut ldhtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistéominai-
suuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaavan ku-
vaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet
Vireilletulo
Kaavoitus on kdynnistetty 11.11.2013 kunnanhallituksen paatoksella.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyota
kaavan kannalta keskeisten viranomaisten ja muiden asiantuntijataho-
jen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkinen ndhtavilldolo (AKL 65
§) 11.12.2024 —31.1.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.12.2024—-
31.1.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettiin kaavatyon
Iahtokohdat, tavoitteet, suunnittelualueen rajaus, arvioitavat vaikutuk-
set seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt. Osallisilla oli mahdol-
lisuus esittdaa mielipiteitad osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta nahta-
villdolon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute on huomioitu
kaavatyon jatkovalmistelussa ja koottu osaksi vuorovaikutusraporttia.

Asemakaavan muutosluonnoksen julkinen nahtavilldolo (AKL 65 §)
11.12.2024 - 31.1.2025
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Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 11.12.2024 — 31.1.2025. Luonnoksesta
saadut lausunnot ja mielipiteet on koottu vuorovaikutusraporttiin, ja
niihin on laadittu vastineet.

Asemakaavan muutosehdotuksen julkinen nahtavilldolo (AKL 65 §) 24.6.—
14.8.2026

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilld 24.6.—14.8.2026.
Nahtavilldoloaikana saatiin yhteensa yhdeksan lausuntoa. Lausunnot on
koottu vuorovaikutusraporttiin, ja niihin on laadittu vastineet. Lausun-
tojen perusteella kaava-aineistoon on tehty tdsmennyksia muun mu-
assa meluntorjuntaan, ilmastovaikutusten arviointiin seka jalankulun ja
esteettomyyden huomioimiseen.

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen
Tdydentyy myéhemmin.

Asemakaavamuutoksen ehdotuksen esittaminen kunnanhallitukselle
Tdydentyy myéhemmin.

Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen

Tdydentyy myéhemmin.
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MANTSALA

Kaunismaki, kortteli 1200

asemakaavamuutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

11.12.2024
Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on pdivitetty edelliseen 7.12.2022 suunnitelmaan nidhden
(KKLTK 14.12.2022 § 127).

Paivityksen sisdltd on kerrottu paapiirteittdin kappaleessa ”Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitykset”.




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetddn osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatet-
tavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa kaavan laa-
dintaan seka miten kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittdin kaavatyon
tarkoitus, tavoitteet ja lahtotilanne sekd kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavatydn ajan kaavoituksen verkkosivuilla osoit-
teessa www.mantsala.fi ja kunnantalossa kuntakehityspalveluiden osastolla. OAS:sta voi antaa palautetta
kaavan valmistelijalle.

Kaavan kaynnistaminen, OAS nahtavilla

Maankayttolautakunta 16.10.2013/124§/ OAS nahtaville
Kunnanhallitus 11.11.2013/317§ kaynnistaminen

N4

Kaavaehdotus ndhtavilla, OAS:in paivittaminen ja ndhtaville asettaminen

Maankayttolautakunta 11.12.2013/1568, Kunnanhallitus 13.1.2014/6§
Ehdotus nahtavilla 22.1.-21.2.2014

\4

Kaavarajauksen muuttaminen, OAS:in pdivittiminen ja nahtaville asettaminen

Kuntakehityslautakunta 14.12.2022

\4

Kaavarajauksen muuttaminen, OAS:in pdivittdminen ja ndhtaville asettaminen
seka kaavaluonnoksen nahtaville asettaminen

Kuntakehityslautakunta 11.12.2024

\4

Kaavaehdotus, vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin seka kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen

Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus kevat 2025

4

Kaavan hyvaksyminen
Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus 2025




KAAVA-ALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 1,5 kilometrin pdaassa Mantsalan kirkonkylan keskustasta ja rautatiease-
man valittdmassa laheisyydessa. Kaava-alue koostuu kiinteistoista 505-407-2-571 K1200T4, 505-407-2-570
K1200Ta, 505-407-2-494 K1200T3, 505-407-2-493 K1200T2, 505-407-2-492 K1200T1 ja osasta kiinteistoa
505-407-2-445 Ali-Hietanen.

Mantsalan kunta omistaa kiinteistot. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria. Kaava-alueen rajaus voi
muuttua kaavatyon edetessa. Kaavarajaus on kuvattuna likimaaraisesti kansilehdella.

Kaava-alue on Kaunismdaen lantinen kortteli 1200 ja suojaviheralue Salinkdantien itdpuolella. Korttelin 1200
tonteista vain tontti 3, YO opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue on toteutunut ja silla sijait-
see paivakoti ja hyvinvointineuvola. Kaavamuutos ei koske Kaunismaen rakennettuja asuintalotontteja.

KAAVATYON MAARITTELY

Alueen kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankadyttda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa ole-
van rakennuskannan kadyton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympa-
ristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luon-
nonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaadn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Edelld mainitut koskevat myds asemakaavamuutosta.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle sellaista maankaytt6a, joka johtaa alueen raken-
tumiseen tiiviind asuinalueena, seka tarpeelliset ja riittdvat liikenneyhteydet ja virkistysalueet. Alueen raken-
nustehokkuus padtetadn kaavoituksen edetessda. Muutettava kaava on osa Kaunismaen kokonaisuutta ja yh-
teensovittaminen jo rakennettuun ymparistoon on tarkeaa.

Asemakaavassa on tarkoitus kasitelld mm. seuraavia maankayttokysymyksia:

Tarkastella asuinpienkerrostalojen osoittamista alueelle aseman Idheisyyteen
Tarkastella lahivirkistysalueen siirtamista [ahemmas paivakotia ja alueen asutusta
Tarkastella kulkuyhteyksia ja verkostoja

Tarkastella meluntorjunnan tarvetta ja keinoja

Ottaa huomioon ymparoivan alueen rakenne ja kaupunkikuva

KAAVATYON AIKATAULU

Kaavaehdotus pyritdan asettamaan nahtaville alkuvuonna 2025. Hyvaksymiskasittely vuoden 2025 aikana.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHTANA OLEVAT AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. VAT ei osoita maarayksia suunnittelualueelle.

Maakuntakaava

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta.
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Ote: Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma. www.uudenmaanliitto.fi

Mantsaldn alueidenkdyton tavoitteet MAT

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkayton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa. MAT ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamista. MAT:n suositukset ulottuvat vuoteen
2035.

KIRKQ LA s : keskustan reuna-alue
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Pohjavesi
Kaavamuutosalue kuuluu kokonaisuudessaan Ojalan pohjavesialueelle. Alueen rakentamisessa noudate-
taan Mantsalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaa.
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Yleiskaava
Voimassa oleva Kirkonkyldn osayleiskaava 2020 osoittaa alueen uudeksi tai olennaisesti muuttuvaksi asun-
toalueeksi A.

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos. Nahtavilla 18.11.2024 — 17.1.2025. Alue on osoitettu
asuinalueeksi, jossa jolla voi sijaita myds lahipalveluja ja asumiselle hairiota aiheuttamattomia tyopaikkoja.
Alueella sijaitsevat paikalliset viher- ja virkistysalueet seka viher- ja lilkkenneyhteydet. Tdydennysrakentami-
nen alueella on suunniteltava ja toteutettava laadukkaasti ja kokonaisuutena huomioiden ympariston arvot
seka lahivirkistyksen tarpeet. Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia kdvely-, pyoraily- ja jouk-
koliikenneymparistdja seka korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkis-
tyksen tarpeet seka viheryhteyksien jatkuminen.



Asemakaava
Alueella on voimassa v. 2005 voimaan tullut Kaunismden asemakaava. Kaavamuutos koskee korttelia 1200,
johon on osoitettu tontti 3 opetustoimintaa palveleville rakennuksille seka tontit 1, 2 ja 4 pien- ja paritaloille.
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Asuinrakennusten korttelialue Alueelle voidaan
E rakentaa kytkettyja pientaloja ja paritaloja

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu

asuntopiha.

Korttelialueella kaavan mukainen rakennusoikeus

ei sisalld vss-tiloja.

Kokonaisrakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan

6 k-m2/asunto varasto- talvastaavien tilojen

rakentamiseen.

Autojen sdilytystd-, jatehuoltoa- ja kierrdtysta

palvelevat tilat saadaan rakentaa kaavaan merkityn

rakennusoikeuden lis3ksi.

Asuinrakennuksista ftulee vahintddn 75%

olla kaksikerroksisia.

Korttelialueet tulee toteuttaa yhtendistd rakennusiapaa

ja materiaaleja noudattaen tarkempien

rakentamistapaohjeiden mukaan.

Piha-alueet tulee foteuttaa erilisen viher-

rakentamistapaohjeen mukaisesti.

Rakennuslupaa haettaessa tulee esittdd vihersuunnitelma.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa koulu, pdivakoti ja
ympardivia alueita palveleva korttelitalo.

Suojaviheralue,

e p—— Merkint3 osoittaa, ettd liikennealue on
varustettava meluvallilla tai muulla melua
MaX_ISUOA estavalld rakenteella siten, ettd liilkennealueelta

alheutuva pdiviamelutaso eiylitd asumiseen

varatulla korttelialueella 55 dBA eika

yomelutaso 45 dBA.

Asuinalueita ei*saa ottaa kiyttssn ennen kuin

meluntorjunta on totfeutettu.

» M3drdykseen on Us3tty “el".

{Hallintolain S1§:n mukaisen kirjoitusvirheen korjaaminen.

Korjattu hallintolain 52 5:n mukaisesti 27.03.2006.)
Rakennusjarjestys

Mantsalan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.2.2019 ja se on tullut voi-
maan 13.2.2019. Uusi rakennusjarjestys tulee voimaan alkuvuonna 2025

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa kaavatyon johdosta.

Selvitykset
Selvitystarve tarkentuu kaava suunnittelun edetessa. Mantsalan yleiskaava 2050 varten tehtyja selvityksia
koskien mm. meluntorjuntaa ja liikennejarjestelyja tullaan hyodyntdmaan suunnittelussa.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa selvitetdan asemakaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan: “Kaavan tulee pe-
rustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava eri vaih-
toehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.” Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja yleis-
kaavan ohjausvaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin. Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja
sisdltévaatimukset toteutuvat.

Vaikutukset arvioidaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
Vaikutusten arviointi tehddaan osana kaavoitusprosessia.



OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda, ettd kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun Iahtdkoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maan-
omistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §). Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa kaavatydhon liittyvaa pa-
lautetta sahkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

Asemakaavamuutoksen osallisia ovat:

e kuntalaiset, alueen ja [ahiympariston yrittdjat ja maanomistajat
e kunnan hallintokunnat
e muut viranomaiset ja yhteistyétahot

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavamuutoksen laatii Mantsalan kuntakehityspalvelut. Kaavan valmistelusta vastaa ja lisatietoja an-
taa arkkitehti Jouni Korhonen.
p. 040 3146005, jouni.korhonen@mantsala.fi / Kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 Mé&ntsala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty edelliseen 7.12.2022 suunnitelmaan ndhden (KKLTK
14.12.2022 § 127).

11.12.2024 KKLTK §127

Tahan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on tehty kirjoitusasua koskevia korjauksia ja sitd on paivitetty,
jasennelty ja tiivistetty mm. seuraavin osin:

e tehty kirjoitusasua koskevia korjauksia

e paivitetty kaavatydn etenemista koskevaa taulukkoa seka aikataulua
e paivitetty suunnittelun tavoitteita

e paivitetty rakennusjarjestysta koskevaa kappaletta

e paivitetty suunnittelun Iahtékohtana olevaa yleiskaavan osuutta

e padivitetty yhteystiedot


mailto:jouni.korhonen@mantsala.fi

Kaunismaen asemakaavamuutos,

Mantsala
Alustava tarkastelu 4.9.2026
Meri Hiipakka, Susanna Hjelm, Jarno Kokkonen
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Sovellettavat ohjearvot

Valtioneuvoston paatos 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on maaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason L, o €nimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa.
Tassa tydssa on sovellettu tdydennysrakentamisen yoajan ohjearvoa 50 dB.

Taulukko 1. Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot.

MELUN A-PAINOTETUN EKVIVALENTTITASON
ENIMMAISARVO L ,cq

Ohiearvot ulkona Paivaaikaan Yoaikaan
) - (klo 7-22) (klo 22-7)
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja

taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia 55 dB 50 dB
palvelevat alueet

SOVELLETTAVA ALUE

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintaalueet, taajamien 45 dB 40 dB

ulkopuolella olevat virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Ohiearvot sisills Paivaaikaan Yoaikaan
) (klo 7-22) (klo 22-7)
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB

Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

‘a A'INSINOORIT Kaunismaen asemakaavamuutos, Mantsala 4.9.2026



Lahtotiedot

Selvitys perustuu maanmittauslaitoksen avoimen datan aineistoon. Kartta sisaltaa alueen
korkeustiedot seka rakennusten ja likennevaylien sijainnit:

Selvityksessa kaytetyt tie- ja raideliikennemaarat on saatu Mantsalan kirkonkylan alueelle
aiemmin tehdysta Meluntorjunnan toimintasuunnitelmasta (Taratest Oy, 2022).

Paiva- ja yoajan likennemaarat on laskettu oletuksella, etta 90 % keskiarkivuorokausiliikenteesta ajoittuu
paivaajalle (klo 7-22) ja loput yoajalle (klo 22—7).

Selvityksessa on sovellettu taydennysrakentamisen yoajan ohjearvoa 50 dB.

‘ ! A'INSINOORIT Kaunismaen asemakaavamuutos, Mantsala 4.9.2026
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Tulokset

Liitteessa 1 on esitetty ennustetilanteen melukartat paiva- ja yoaikaan.
Suunnittelualueen merkittavimmat melulahteet ovat VT 4 ja Salinkaantie.

Suunnittelualueen molemmille korttelialueille muodostuu laajoja ohjearvot (55 / 50 dB) alittavia
alueita, joille leikki- ja oleskelualueet voidaan osoittaa, eika ole ilmeista tarvetta erilliselle
rakenteelliselle meluntorjunnalle.

Suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot ovat paivaaikaan 64 dB ja ybaikaan 57 dB.
Naista keskiaanitasoista muodostuva suurin suositus aanitasoerovaatimukseksi on 29 dB (64 — 35 dB).

Koska melualueelle sijoittuvien asuinrakennusten on taytettava vahintaan 30 dB:n aanitasoerovaatimus,
julkisivuille ei tarvitse asettaa erillista aanitasoerovaatimusta.

Pihan puolella julkisivumelutasot ovat varsin maltilliset ja ohjearvo ylittyy ainoastaan ylimmissa
kerroksissa.
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Kiitos

Jarno Kokkonen
jarno.kokkonen@ains.fi

44 A-INSINOORIT 44 AINS GROUP




15-1582.1
LITE1,s.1/2
04.09.26

Kaurismaen asemakaavamuutos,
Mantsala

ENNUSTE

Melukartta
Tie- ja raideliikenteen melutasot
2 m maanpinnan ylapuolella

greteesayseee S

8 Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tie- ja raideliikenteen melutasot
ilman julkisivuheijastusta

3 ()
90606666¢> Rog

‘ 2é= — g;
§I===-=-/ W -
fi

o

Péivaajan keskiaanitaso

LAeq, 7-22

[ 1<45dB
[ 1>45dB
I > 50 dB
- [ 1>55dB
2 “ ul 7 | [ J>60dB
(3 N \ [ >65dB
I A-Insindorit Suunnittelu Oy 0 20 40 60 80 100m Mittal_(aa_i_va 1:2500 - : ;g jg

‘ .! A'I NSI N 00 RIT Puutarhakatu 10, 33210 Tampere [ e C— Susann;\ﬂ:'n rllpfkkzi\n DKI

etunimi.sukunimi@ains.fi jeim, Ins.
CadnaA Version 2026 MR 1 (64 Bit)




15-1582.1
LITE 1, s. 2/2
04.09.26

Kaurismaen asemakaavamuutos,
Mantsala

ENNUSTE

Melukartta
Tie- ja raideliikenteen melutasot
2 m maanpinnan ylapuolella

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tie- ja raideliikenteen melutasot
ilman julkisivuheijastusta

Yoajan keskidanitaso
LAeq, 22-7

[ ]<45dB
> 45 dB
> 50 dB
> 55 dB
> 60 dB
> 65 dB

ittaka . >70dB

I A-Insinddrit Suunnittelu Oy 0 20 40 60 80 100m Mittakaava 1:2500 - 75 4B
‘.! A INSINOORIT Puutarhakatu 10, 33210 Tampere [ — — ] Meri Hiipakka, DI
- etunimi.sukunimi@ains. i Susanna Hjelm, Ins.AMK
CadnaA Version 2026 MR 1 (64 Bit)

| PN




	Dia 1: Kaunismäen asemakaavamuutos, Mäntsälä
	Dia 2: Sovellettavat ohjearvot
	Dia 3: Lähtötiedot
	Dia 4: Tulokset
	Dia 5: Kiitos

