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Johdanto

Kaunismaden asemakaavan muutostyo kaynnistettiin kunnanhallituksen paatoksella
11.11.2013. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ensimmaisen kerran nah-
taville maankayttolautakunnan paatoksella 16.10.2013. Kaavatyon aikana osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty useaan otteeseen kaavaprosessin ede-
tessd, muun muassa kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen, kaavarajauksen muut-
tamisen seka kaavaluonnoksen nahtavilldaolon yhteydessa.

Vuorovaikutusraporttiin on koottu kaavatyon eri vaiheissa saadut lausunnot, mielipi-
teet ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet. Raporttia on taydennetty nahtavil-
laolojen ja kaavatydn etenemisen my6ta, ja se toimii yhteenvetona kaavaprosessin
aikana kaydysta vuorovaikutuksesta.

Vuorovaikutusraportti tdydentyy nahtavilldolon, mielipiteiden, muistutusten ja lau-
suntojen myota ja kaavatyon edetessa.

Kaunismaen asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot ja mielipi-
teet

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mu-
kaisesti. OAS on ollut nahtavilla 25.1.2023 - 23.2.2023 ja siihen saatiin seuraavat lausunnot ja
mielipiteet:

Nivos Vesi ja Limpo6 Oy:n lausunnossa todetaan, ettd Kaunisméaen kort-
telin 1200 kaavan muutosalue sijaitsee Ojalan pohjavesialueella, joka
on I-luokan pohjavesialue ja tarkea vedenhankinnan kannalta. Alueella
sijaitsee Ojalan vedenottamo, josta tulee ldhes puolet mantsalalaisten
vedesta.

Lausunto mainitsee Nivoksen, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Geologian
tutkimuskeskuksen GTK yhteishankkeen, jossa tutkitaan Mantsalan Oja-
lan pohjavesialueen geologista rakennetta. Maastossa tehtavista tutki-
muksien tuloksista saadaan mallintamalla tarkennettua tietoa pohjave-
sialueen kallionmuodostumista, maaperakerroksista, pohjavedenpinnan
tasosta ja virtaussuunnista. Talld edesautetaan vedenhankinnan, pohja-
veden suojelun ja maankdyton yhteensovittamista. Tutkimusraportti
valmistuu loppuvuonna 2023.

Alueen rakentamisessa tulee noudattaa Mantsalan pohjavesialueiden
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suojelusuunnitelmaa ja Mantsalan kunnan ymparistonsuojelumaarayk-
sid. Alueelle ei suositella maalampokaivojen porausta, koska ne lisdavat
pohjaveden pilaantumisriskia.

Vastine

Kaavatydssd on otettu huomioon Mcintsdldn pohjavesialueiden suojelu-
suunnitelma ja Ojalan alueen geologisen rakenteen selvitystyé. Kaava-
mddirdyksissd on sdddetty hulevesistd ja jéitevesistd siten, etteivdt
maanrakennus ja rakennusten perustaminen saa vaikuttaa pohjaveden
tasoon tai virtauksiin. Maaldmpdkaivojen poraaminen on kielletty.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus kirjoittaa lausunnossaan asema-
kaava-alueen sijaitsevan Ojalan I-luokan pohjavesialueella ja pohjave-
den muodostumisalueella, ja sen lansipuolella on Ojalan vedenottamo.
Pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa (Ramboll 2013) korostetaan,
ettei kaavoituksella tai rakentamisella saa vaarantaa pohjaveden maa-
raa tai laatua. Suunnittelussa on sailytettava riittavasti luonnontilaista
maanpintaa ja huomioitava hulevesien kasittely. Pohjavesiolosuhteet,
kuten pinnankorkeus, on selvitettava kaavatyon alussa, ja rakenneselvi-
tyksen tietoja voidaan hyédyntaa.

Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida Mantsalan valuma-alue- ja
pienvesiselvityksessa (2015) esitetyt tiedot Hietastenojan ja Lietonojan
kapasiteetista. Alueella on sailytettava lapadisevaa pintaa ja imeytettava
puhtaita hulevesia. Lisdksi tulee selvittaa Hietastenojan/Lietonojan vas-
taanottokyky, silla alueella on merkittava tulvariski. Kaava-alueella tai
sen pienvaluma-alueella voi olla ldhteita, mutta mahdolliset vesilain
mukaiset kohteet on vield selvittamatta.

Alueen laheisyydessa on havaintoja erittdin uhanalaisesta tormapaas-
kysta. Mikali luontoselvityksia on tehty aiemmissa kaavavaiheissa, ym-
paristokeskus pyytaa ne tiedoksi. Salinkadntien meluvaikutus ja mah-
dolliset torjuntatarpeet tulee arvioida kaavaratkaisussa ja huomioida
tarvittaessa kaavamaarayksissa

Vastine

Pohjavesiasiat on pyritty ottamaan huomioon kaavamdidréyksin, sa-
moin kuin hulevesien kdsittely ja viivyttéminen. Sdlinkddntien liikenne-
melu on huomioitu kaavaratkaisussa siten, ettd piha- ja oleskelualueet
tdyttévdt pdivdajan 55dB:n ja yéajan 50dB:n meluvaatimukset.

Keski-Uudenmaan vastuullinen aluemuseo toteaa lausunnossaan, etta
Kaunismaen kortteli 1200:n asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 1,5
kilometrin padssa Mantsalan kirkonkyldan keskustasta ja rautatieaseman
laheisyydessa. Alueeseen kuuluu Kaunismaen lantinen kortteli 1200 ja
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Sadlinkaantien suojaviheralue. Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa
alueesta tiivis asuinalue, jossa huomioidaan toimivat lilkkenneyhteydet
ja riittavat virkistysalueet. Lisdksi kaavassa tullaan tarkastelemaan
asuinpienkerrostalojen ja palvelujen sijoittamista, kulkuyhteyksien ja
verkostojen suunnittelua seka meluntorjunnan tarvetta ja keinoja.

Vastuullinen aluemuseo korostaa, ettd kaavatydssa on tarkeaa yhteen-
sovittaa suunnitelmat jo rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan
kanssa. Muutettava alue on osa Kaunismaen kokonaisuutta, joten sen
maisemallinen ja kulttuurinen arvo tulee huomioida. Lisdaksi on varmis-
tettava, ettd alueen rakenne tukee ympariston harmoniaa ja sailyttaa
kulttuuriympariston erityispiirteet.

Vastine

Kaavatydssd on tarkasteltu kaupunkikuvallisia asioita ja pyritty yhteen-
sovittamaan tiiviimpdd rakennetta, viheralueita ja luonnonmukaisuutta,
virkistysmahdollisuuksia, sekd jalankulun ja pyordilyn reitistéjd.

Kaunismaen asemakaavan muutosluonnoksesta saa-
dut lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavan muutosluonnos ja paivitetty OAS on ollut ndhtavilla 18.12.2024 - 31.1.2025 ja nii-
hin saatiin seuraavat lausunnot ja mielipiteet:

Uudenmaan ELY-keskus edellyttda, ettda pohjavesialueen sijainti ilme-
nee myos kaavakartasta, rakentamista, ojitusta ja maankaivua koskevaa
maaraysta tdydennetddn myos pohjaveden laadun osalta, maapera- ja
pohjavesiolosuhteet selvitetdaan ennen rakentamista ja tarvittaessa laa-
ditaan pohjaveden hallintasuunnitelma, perustamistapaa koskevat ra-
joitukset vieddaan kaavamaarayksiin, jatevesia koskevaa maardysta tar-
kennetaan, puhtaat hulevedet imeytetadan mahdollisuuksien mukaan ja
likaantumisriskin hulevedet johdetaan hallitusti, seka lammitysoljysaili-
Oitd koskeva maarays lisataan tai sailiot kielletaan.

Vastine: Kaavakarttaa ja kaavamddiréyksié on tdydennetty pohjavesi-
alueen osalta siten, ettd alueen sijainti vedenhankinnan kannalta téirke-
dllé pohjavesialueella ilmenee myés kaavaratkaisusta. Rakentamista,
ojitusta ja maankaivua koskevaa mddrdystd on tarkennettu siten, ettei
toimenpiteistd saa aiheutua haittaa pohjaveden pinnankorkeudelle, vir-
tauksille eikd vedenlaadulle. Kaavamddrdyksiin on lisdtty rakentamisen
edellyttémdt maaperd- ja pohjavesiolosuhteiden selvittdmistd koskevat
vaatimukset. Perustamistapaa koskevia mddrdyksid on tésmennetty.
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Jéitevesid koskevaa mddrdystd on tarkennettu vastaamaan kunnalliseen
viemdriverkostoon tukeutuvaa ratkaisua. Hulevesien kdsittelyd koskevia
mddrdyksié on tdsmennetty siten, ettd puhtaat hulevedet viivytetddn ja
likaantumisriskin siséltévdt hulevedet kdsitelldédn asianmukaisesti. Ldm-
mityséljysdiliitd koskeva mddrdys on lisdtty / kaavassa on kielletty nii-
den sijoittaminen alueelle. Selostusta on tédydennetty vastaavilta osin.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus katsoo, ettd kaavakartasta tulee
ilmetd pohjavesialue, puhtaita hulevesia tulee imeyttaa ja likaiset hule-
vedet johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle, jatevesia koskeva maarays
on epaselva, selostuksesta ei kay ilmi hulevesiviemardinnin ratkaisu, ja
perustamistapaan liittyvia riskeja ei ole avattu riittavasti.

Vastine: Kaavakarttaa on tédydennetty pohjavesialuemerkinnén osalta.
Kaavamddrdyksid on tarkennettu hulevesien kdsittelyn osalta siten, ettd
puhtaat hulevedet voidaan imeyttdid pohjaveden mddrdllisen tilan tur-
vaamiseksi ja likaantumisriskin siséltéviéit hulevedet johdetaan hallitusti
tai kdsitellddn asianmukaisesti. Jétevesid koskevaa mddrdystd on sel-
keytetty. Selostusta on tdydennetty vesihuollon ja hulevesien hallinnan
periaatteiden osalta sekd rakennettavuuteen ja pohjavesiolosuhteisiin
liittyvien reunaehtojen osalta. Rakennusten perustamistapa ratkaistaan
jatkosuunnittelussa tarkempien maaperd- ja pohjavesiselvitysten perus-
teella siten, ettei pohjavedelle aiheudu haittaa.

Kaavaratkaisua on tarkistettu Iénsipuolen asuinkerrostalojen kortteli-
alueen suhteen siten, ettd rakentamista on siirretty hieman itéén ja alu-
een aivan ldntisin reuna on osoitettu VL-alueeksi. Muutoksella on pyritty
ottamaan huomioon alueen ldnsiosaan kohdistuva hulevesitulvariskipo-
tentiaali sekd maaperd- ja pohjavesiolosuhteista aiheutuvat reunaeh-
dot.

Nivos Vesi ja Limpo6 Oy tuo esiin Ojalan pohjavesialueen suuren merki-
tyksen vedenhankinnalle, GTK:n rakenneselvityksen aineiston, Hietas-
tenojan alueen herkat olosuhteet, riskin siita, etta paalutus tai muu pe-
rustaminen puhkoo suojaavaa savikerrosta, seka toteaa, ettd vuoden
2005 kaavan lansipaan VL-ratkaisu olisi pohjavesinakokulmasta pa-
rempi. Lisdksi Nivos toteaa, ettd alueen toteuttaminen edellyttaa jate-
vedenpumppaamoa lansiosaan seka vesijohtoverkoston rakentamista.

Vastine: Kaava-alueen sijainti Ojalan vedenhankinnan kannalta téirke-
dllé pohjavesialueella on merkittdvdé ldhtékohta kaavaratkaisulle, ja se-
lostusta seké kaavamddrdyksid on téydennetty pohjaveden suojelun né-
kékulmasta. Lausunnossa esiin tuotua GTK:n rakenneselvityksen tietoa
sekd alueen herkkiéi maaperd- ja pohjavesiolosuhteita on huomioitu
kaavaehdotuksessa. Rakennusten toteuttaminen edellyttdd tarkempia
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maaperd- ja pohjavesiselvityksid, joiden perusteella tulee valita sellaiset
perustamisratkaisut, joista ei aiheudu haittaa pohjavedelle.

Vesihuollon osalta lausunto otetaan huomioon jatkosuunnittelussa. Alu-
een toteuttaminen edellyttdd vesijohtoverkoston rakentamista sekd jd-
tevedenpumppaamon sijoittamista alueen ldnsiosaan. Selostusta on
tdydennetty téltd osin.

Kaavaratkaisua on tarkistettu alueen Iénsiosan osalta siten, ettd raken-
tamista on vedetty hieman itéén ja alueen ldntisin reuna on osoitettu
VL-alueeksi. Ratkaisulla on pyritty vdhentdmddn Hietastenojan lGheisyy-
teen ja alueen herkkiin maaperd- ja pohjavesiolosuhteisiin liittyvid ris-
kejad.

Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta kulttuuriympariston ja maiseman nakokul-
masta.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Uudenmaan liitto ilmoittaa, ettei anna lausuntoa asiassa. Lisaksi liitto
toteaa tdydennyksend, ettd maakuntakaavatilanteen kuvaus kaava-
selostuksessa tulee tarkistaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi. Kaavaselostuksen maakuntakaavatilan-
teen kuvaus on tarkistettu ja pdivitetty.

Nivos Verkot Oy:lla ei ole erityista lausuttavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.
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Kaunismaen asemakaavan muutosehdotuksesta saa-
dut lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavilla 24.6.2026 - 14.8.2026 ja siihen saatiin seuraa-
vat lausunnot ja mielipiteet:

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo toteaa, ettd Kaunismaen
alueen suunnittelussa on aiemmissa vaiheissa korostettu uuden raken-
tamisen yhteensovittamista olemassa olevan rakennetun ympariston ja
kaupunkikuvan kanssa. Muutettava alue on osa Kaunismaen kokonai-
suutta, minka vuoksi alueen maisemallinen ja kulttuurinen arvo tulee
huomioida.

Vastuumuseon mukaan ehdotusvaiheen aineistossa on huomioitu ra-
kennusten alueelle sopiva ulkonakd, viheralueiden suunnittelun tavoit-
teet ja laajuus seka laadittu rakentamistapaohje. Rakentamistapaoh-
jeella varmistetaan uudisrakentamisen mittakaavan, massoittelun, vari-
tyksen, materiaalien ja piha-alueiden yhteensopivuus Kaunismaen alu-
een kanssa. Vastuumuseo toteaa, etta rakennetun kulttuuriympariston
reunaehdot on otettu riittavasti huomioon eika silld ole huomautetta-
vaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Uudenmaan liitto ilmoittaa, ettei se anna lausuntoa Kaunismaen kort-
telin 1200 asemakaavan muutosehdotuksesta.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Lupa- ja valvontavirasto (LVV)
Alueidenkaytto ja ilmastonmuutos

LVV katsoo, ettd asemakaava on laadittu ohjaavan osayleiskaavan mu-
kaisesti. Virasto kiinnittaa kuitenkin huomiota kaavaselostuksen ilmas-
tovaikutusten arviointiin. IImastovaikutukset tulee arvioida mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa, ja arvioinnissa tulee kasitelld seka ilmas-
tonmuutoksen hillintaa etta siihen sopeutumista. Lisaksi tulisi arvioida
kielteisia ilmastovaikutuksia vahentavia ja myodnteisia vaikutuksia vah-
vistavia keinoja.
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Pohjavedet

LVV toteaa, etta alue sijaitsee pohjavesialueella ja ettd Hietastenojan
ympariston savikerrosten alapuolinen pohjaveden virtaus voi suuntau-
tua Ojalan vedenottamolle. Asuinkerrostalojen rakentaminen voi edel-
lyttaa paalutusta ja pohjanvahvistusta. Viraston mukaan rakentamisen
mahdollisuuksia ja vaikutuksia pohjaveteen olisi ollut hyva selvittaa tar-
kemmin jo kaavoitusvaiheessa. Kaavassa on pohjaveden suojelumaa-
rayksia, mutta virasto pitaa epaselvana, voidaanko rakentaminen to-
teuttaa aiheuttamatta haittaa pohjavedelle. Lisdksi viraston mukaan
kaavan edellyttama jatevesipumppaamo muodostaa pohjavesialueella
ja vedenottamon laheisyydessa riskin pohjaveden laadulle.

Melu

LVV katsoo, etta AK-korttelialueen piha- ja leikkialueiden melusuojausta
tulee parantaa. Salinkdaantien suuntaan tulisi muodostaa yhtendinen
melulta suojaava rakenne, silla suuret aukot paastavat lilkkennemelua
piha- ja leikkialueille.

Pohjoisemman AK-alueen rakennusmassan muodolla on merkitysta me-
luntorjunnalle, ja liikenteen melu voi paasta viereiselle piha-alueelle,
mikali autokatoksen sijoittaminen ei tue meluntorjuntaa.

Eteldisen AK-alueen rakennuksiin kohdistuu voimakas tie- ja raideliiken-
nemelu. Virasto pitaa tarpeellisena, etta asuntojen avautumista ohja-
taan siten, etta kaikilla asunnoilla on avautumissuunta melun ohjearvot
tayttavalle julkisivulle.

Parvekkeet tulee suojata melulta, mikali julkisivuun kohdistuva paiva-
ajan keskidanitaso ylittda 52 dB, jotta parvekkeella saavutetaan 55 dB:n
ohjearvo.

Tiedoksi

LVV tuo lisdksi tiedoksi vuonna 2024 voimaan tulleen kaavamaaraysten
ja kaavakohteiden esitystapaa koskevan asetuksen seka suosittelee siir-
tymista rakennetun ympariston tietojarjestelmaan yhteensopivaan kaa-
vatietomalliin.

Vastine:
limastovaikutukset

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia on tdydennetty ilmastonmuu-
toksen hillinndn ja siihen sopeutumisen ndkékulmasta. Arvioinnissa on
tuotu esille muun muassa yhdyskuntarakenteen tiivistdmisen, olemassa
olevan infrastruktuurin hyédyntdmisen, joukkoliikenteen saavutettavuu-
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den, kdavelyn ja pyérdilyn edellytysten, viheralueiden, hulevesien hallin-
nan sekd rakentamisen ilmastovaikutuksia.

Kaavaratkaisun ilmastovaikutukset on arvioitu asemakaavamuutoksen
mittakaava huomioon ottaen pddosin paikallisiksi.

Pohjavedet

Kaava-alueen sijoittuminen Ojalan vedenhankinnan kannalta térkedlle
pohjavesialueelle on huomioitu kaavan valmistelussa ja kaavamddrdyk-
Sissd.

Kaunismden korttelin rakentamisesta pohjavedelle aiheutuvaa riskié on
kdsitelty myds Mdntsdlén pohjavesien suojelusuunnitelman pdivityksen
yhteydessd osana tehtdvédnantoa. Pdivityksessd kaavamuutoksen mu-
kaisen rakentamisen vedenottamolle aiheuttama riski on arvioitu vé-
hdiseksi pohjaveden virtaussuunnan perusteella. Kaavaselostus on pdiivi-
tetty viittaamaan ajantasaiseen suojelusuunnitelmaan.

Jidtevesipumppaamon ja muun jéitevesihuollon yksityiskohtainen toteu-
tus ratkaistaan kunnallisteknisessd jatkosuunnittelussa siten, ettei rat-
kaisusta aiheudu pohjaveden pilaantumisriskid.

Melu

Kaavaehdotuksen mukaisesta rakennusten ja autokatosten massoitte-
lusta on laadittu pdivitetty tie- ja raideliikennemeluselvitys. Selvityksen
mukaan molemmille asuinkerrostalojen korttelialueille muodostuu laa-
joja alueita, joilla leikki- ja oleskelualueille sovellettavat pdivd- ja yéajan
ohjearvot 55/50 dB alittuvat. Selvityksen perusteella erilliselle rakenteel-
liselle meluntorjunnalle ei ole ilmeistd tarvetta.

Kaavakartalla osoitettua leikki- ja oleskelualuetta on tarkistettu pdivite-
tyn meluselvityksen perusteella siten, ettd alue sijoittuu melun ohjear-
vot alittavalle alueelle. Piha-alueiden melua koskevaa kaavamddrdystd
on tdsmennetty siten, ettd mddrdys kohdistuu leikkiin ja oleskeluun tar-
koitettuihin piha-alueisiin.

Pdivitetyn meluselvityksen mukaan rakennusten julkisivuille kohdistuvat
suurimmat keskiddnitasot ovat 64 dB pdivilld ja 57 dB yolld. Ndistd
muodostuva suurin suositeltava dénitasoerovaatimus on 29 dB. Koska
melualueelle sijoittuvien asuinrakennusten tulee tdyttdd vdhintddn 30
dB:n ddnitasoerovaatimus, asemakaavaan ei ole ollut tarpeen osoittaa
erillistd julkisivujen dénitasoerovaatimusta. Pihan puoleisten julkisivujen
melutasot ovat selvityksen mukaan pédédosin maltillisia ja ohjearvo ylit-
tyy ainoastaan ylimmissé kerroksissa.

Kaavaehdotuksessa asuntojen parvekkeet on mddrdtty lasitettaviksi.
Pdivitetyn meluselvityksen ja kaavan rakennusmassoittelun perusteella
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erillisté asuntojen avautumissuuntia koskevaa kaavamddrdystd ei ole
katsottu tarpeelliseksi, vaan tarkemmat pohjaratkaisut ja avautumis-
suunnat ratkaistaan rakennussuunnittelussa.

Kaavatietomalli

Ympdristéministerién kaavamdidrdysten ja kaavakohteiden esitystapaa
koskeva asetus sekd rakennetun ympdriston tietojdrjestelmdd koskeva
suositus on merkitty tiedoksi. Kaava on laadittu asetuksen 311/2024
siirtymdsdédnnéksen mukaisesti kdyttden aikaisemman esitystavan mu-
kaisia kaavamerkintdjd ja -mddrdyksid.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus pitaa hyvana sita, etta Hietas-
tenojan tulva-alueelle on osoitettu aikaisempaa enemman VL-aluetta,
mika parantaa hulevesitulvien ja savipohjaisen alueen rakentamisturval-
lisuuden huomioon ottamista.

Ymparistokeskus huomauttaa kuitenkin, ettei kaavakartasta kay ilmi
alueen sijoittuminen pohjavesialueelle, vaikka vuorovaikutusraportissa
on todettu pohjavesimerkinnan lisaamisesta. Ymparistokeskus esittaa
pohjavesialuetta koskevan merkinnan, esimerkiksi AK/pv, lisdamista
kaavakartalle.

Kaavamaaraysten osalta ymparistokeskus pitaa tarkeana, etta puhtai-
den hulevesien viivyttamisen lisaksi likaantumisriskin sisaltavat huleve-
det kasitellaan ja johdetaan siten, ettei niista aiheudu pohjaveden pi-
laantumisen vaaraa. Lausunnon mukaan kaava-aineistosta ei talla het-
kella yksiselitteisesti ilmene, kuinka likaantuneet hulevedet johdetaan
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Ympdristokeskus huomauttaa lisdksi, etta rakentamislupavaiheeseen
jatettdvissa pohjaveden pinnankorkeutta koskevissa selvityksissa tulee
ottaa huomioon pinnankorkeuden luontainen vaihtelu. Kaavaselostuk-
sessa olisi myds hyva huomioida Mantsalan pohjavesialueiden paivi-
tetty suojelusuunnitelma, joka on lausunnon mukaan hyvaksymiskasit-
telyssa.

Vastine:

Koko kaava-alue, sisdltden kaikki kdyttétarkoitusalueet, sijoittuu Ojalan
pohjavesialueelle, minkd vuoksi erillistd pohjavesialuetta osoittavaa
kaavakarttamerkintdd /pv ei ole katsottu tarpeelliseksi AK-korttelialuei-
den osalta. Pohjaveden suojelua koskevat vaatimukset on annettu koko
kaava-aluetta koskevina kaavamddrdyksind.

Kaavamddrdyksissd velvoitetaan, ettd pysdkdinti-, ajo-, huolto- ja jéite-
huoltoalueilta muodostuvat hulevedet tulee kdsitelld ja johtaa siten,
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ettei niistd aiheudu pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Kyseiset alueet
tulee liséiksi toteuttaa vettd ja 6ljyd Idpdisemdttémind ja varustaa tar-
vittaessa 6ljynerotuksella tai muulla pohjaveden suojaamisen kannalta
riittdvdlla késittelyratkaisulla.

Kaavaselostusta on tdydennetty Mdntsdldn pohjavesialueiden pdivite-
tyn suojelusuunnitelman osalta. Pohjaveden pinnankorkeuden ja raken-
tamisen edellyttimdt tarkemmat pohjavesi- ja pohjatutkimukset tulee
tehdd rakennussuunnittelun yhteydessdi.

Lapsi- ja perheasiainneuvosto kiinnittdd huomiota Kaunismaen paiva-
kodin ja neuvolan vilisiin liikennejarjestelyihin. Neuvola ei sijaitse ke-
vyen liikenteen vaylan varrella, minka vuoksi neuvolan asiakkaat kulke-
vat ajoneuvoliikenteen seassa. Neuvoston mukaan paivakodin liikenne-
jarjestelyt eivat ole jalankulkijoille riittavan turvalliset ja toimivat. Li-
saksi juna-asemalta paivakodille kuljettaessa jalankulkija joutuu kierta-
maan puoli pdivakotia padstakseen turvallisesti kulkemaan paivakodille.

Vastine:

Asemakaavan muutoksen yhteydessd on tarkasteltu alueen jalankulun
ja pyérdiilyn yhteyksié sekd niiden liittymisté ympdirdivéiédn katuverk-
koon. Kaavaratkaisu mahdollistaa jalankulun ja pyérdilyn yhteyksien ke-
hittémisen alueella.

Kaavassa on osoitettu uusi ohjeellinen ulkoilureitti Sélinkééintien suun-
taisesti juna-aseman suunnasta alikululle seké yhteys alikululta VL-alu-
een kautta Hopeasiivelle. Ratkaisu parantaa ja selkeyttdd siten myds
jalankulkuyhteyttd juna-aseman suunnasta pdivékodille.

Nivos Vesi ja Limpo Oy toteaa, ettd kaava-alue sijaitsee Ojalan 1. luo-
kan pohjavesialueella ja noin 500 metrin etdisyydella Ojalan vedenotta-
mosta. Pohjaveden padvirtaussuunta on geologisen rakennemallin pe-
rusteella pohjoisesta eteldkaakkoon ja savikerrosten alla sijaitsevat
vettd hyvin lapadisevat kerrokset mahdollistavat pohjaveden virtauksen
Hietastenojan ymparistosta vedenottamon suuntaan. Taman vuoksi Ni-
vos pitda tarkedna sen huomioimista, ettd suunniteltu asuinalue sijait-
see pohjaveden kannalta kriittiselld alueella. Rakentamisesta ja asuin-
kerrostalojen perustamisesta ei saa aiheutua riskid pohjaveden laadulle,
virtaussuunnille tai maaralle eikd pohjaveden hallitsematonta purkautu-
mista.

Jatevesiverkoston osalta Nivos toteaa, ettd jatevesien johtamisen reittia
tulee tarkastella jatkosuunnittelussa. Jatevesien johtaminen nykyiseen
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Kaunismaen runkoviemariin saattaa aiheuttaa kapasiteettihaasteita. To-
teuttamisen yhteydessa tulee arvioida vaihtoehtoiset johtamisreitit ja
nykyisen verkoston kapasiteetti. Mikali nykyinen runkoviemari osoittau-
tuu riittamattomaksi, jatevedet tulee johtaa vaihtoehtoista reittia, tai
runkoviemarin kapasiteettia tulee kasvattaa ennen alueen kadyttéénot-
toa.

Vastine:

Kaava-alueen sijainti Ojalan vedenhankinnan kannalta térkedlld pohja-
vesialueella on otettu huomioon kaavaratkaisussa ja kaavamddrdyk-
Sissd.

Jitevesiverkoston kapasiteetti ja jéitevesien johtamisreitti ratkaistaan
kunnallisteknisessé jatkosuunnittelussa yhteistyéssé Nivos Vesi ja
Ldmpé Oy:n kanssa.

Uudenmaan Elinvoimakeskus / liikenneosasto toteaa, ett3 se oli ase-
makaavan valmisteluvaiheen lausunnossa tuonut esille Salinkdaantien
(maantie 1471) mahdollisen hallinnollisen muutoksen asemakaavoite-
tuksi alueeksi. Elinvoimakeskus huomauttaa, ettei Mantsalan kunta ole
ottanut asiaan kantaa ehdotusvaiheen vuorovaikutusraportissa. Elinvoi-
makeskuksella ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaan.

Vastine:

Kaavamuutosalue kdsittdd vain pienen osan Sélinkddéintiestd, minkd
vuoksi Sélinkééntien mahdollisen hallinnollisen muutoksen ratkaise-
mista ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi timdn asemakaavan muu-
toksen yhteydessd. Asiaa voidaan tarvittaessa tarkastella myéhemmin
laajempana liikenneverkon ja asemakaavoituksen kokonaisuutena yh-
teistyGssd tienpitdjdn kanssa.

Vammaisneuvosto kiinnittda huomiota alueen esteettomyyteen. Lau-
sunnossa esitetdan riittdvien ja sisdankadyntien laheisyyteen sijoitetta-
vien esteettOmien autopaikkojen huomioimista, pydradvarastojen ovien
riittavaa leveytta, kulkuyhteyksien loivuutta ja leveytta seka rakennus-
ten sisdankdyntien, asuntojen ja hissien esteettomyytta. Lisdksi neu-
vosto suosittelee kokemusasiantuntijoiden hyodyntamista rakennusten
ja katujen jatkosuunnittelussa.

Vastine:

Asemakaavassa on pyritty mahdollistamaan turvalliset ja esteettémdt
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kulkuyhteydet alueella. Esteettomien autopaikkojen mddrd ja sijoittumi-
nen, kulkureittien kaltevuudet ja mitoitus, rakennusten sisddnkdyntien
ja pyérévarastojen ratkaisut seké hissien ja asuntojen esteettémyys tar-
kentuvat rakennus-, piha- ja katusuunnittelun yhteydessé voimassa ole-
vien esteettémyyttd koskevien vaatimusten mukaisesti.

Kokemusasiantuntijoiden osaamista ja néikemyksid voidaan hyddyntdd
alueen rakennusten, pihojen ja katuympdristén jatkosuunnittelussa.

Tekninen ja elinvoimalautakunta toteaa, etta kuntakehityspalvelut on
kaavatyon aikana tehnyt yhteistyota teknisen ja elinvoimalautakunnan
vastuulla olevien katu- ja yleisten alueiden seka liikuntapaikkojen raken-
tamisesta ja yllapidosta vastaavien tahojen kanssa. Kaavatydssa on huo-
mioitu muun muassa hulevesijarjestelyt, lahivirkistysalueen ulkoilureitti
ja suojaviheralueen ohjeellisen ulkoilureitin asemakaavamerkinnat ja
sijainnit. Lisaksi paivakoti- ja neuvolarakennusta palveleva asemakaava-
ehdotus on tarkasteltu rakennusteknisesta nakokulmasta. Lautakun-
nalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.




