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Kuntakehityslautakunta 11.11.2026

1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kuntakehityslautakunta 11.11.2026

Paatésehdotus
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos
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2

Poytakirjantarkastajien valinta
Kuntakehityslautakunta 11.11.2026
Paatésehdotus

Valitaan poytakirjantarkastajiksi Juha-Matti Inkinen ja Tytti Laine.

Paatos
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3

Tyojarjestyksen hyviaksyminen

Kuntakehityslautakunta 11.11.2026

Hallintosdanndn mukaan asiat kasitelldan esityslistan mukaisessa
jarjestyksessa, jollei toimielin toisin paata.

Paatésehdotus
Hyvaksytaan esityslistan mukainen tyojarjestys.

Paatos
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Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus 2 nahtaville asettaminen

Kuntakehityslautakunta 30.10.2024 § 109

Aiemmat kasittelyvaiheet

2018: Mantsalan yleiskaavan 2050 laatiminen kaynnistettiin kevaalla 2018
(KH 5.3.2018 §56). Samalla asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) nahtaville. OAS oli nahtavilla 28.3.-21.6.2018 valisen ajan. OAS:ia
on paivitetty yleiskaavatyon edetessa 16.10.2019 KKLTK §105 seka
14.12.2023 KKLTK §106.

2020: Mantsalan yleiskaava 2050:n kehityskuvat asetettiin nahtaville
16.9.2020 § 70. Kehityskuvista saatiin 23 lausuntoa ja 29 mielipidetta.

2021: KKLTK paatti 27.1.2021/ § 6 siirtymisen kehityskuvavaiheesta
yleiskaavaluonnoksen laatimiseen "Kultainen keskitie" -vaihtoehdon
pohjalta. Kuntakehityslautakunta asetti 16.6.2021 § 86 Mantsalan
yleiskaavan 2050 luonnoksen nahtaville 7.7.-1.10.2021 valiseksi ajaksi ja
paatti jatkaa 8.9.2021 § 100 kokouksessaan yleiskaavaluonnoksen
nahtavillaoloa 15.12.2021 asti. Luonnoksesta saatiin 21 lausuntoa ja 82
mielipidetta.

2022: Kunnanhallitus paatti (21.11.2022 § 236), etta Mantsalan
yleiskaavaa 2050 jatketaan strategisena. Nain ollen yleiskaavatydn
tekemista jatkettiin nimelld Mantsalan strateginen yleiskaava 2050.

2023: Kuntakehityslautakunta paatti (15.2.2023 § 15) yleiskaavan
tavoitteista ja niitd tukevista toimenpiteista.

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 laaditaan maankaytto- ja
rakennuslain tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana koko kunnan
alueelle. Mantsalan maankayttoéa tarkastellaan strategisen yleiskaavan
my6ta kokonaisuutena. Siind nakyvat Mantsalan kunnan maankaytén
suuret linjat ja tavoitteet seka erilaisten toimintojen yhteensovittaminen ja
yleispiirteiset aluevaraukset, jotka edelleen ohjaavat asemakaavoitusta ja
tarvittaessa osayleiskaavoitusta. Kaavan laatimisprosessi noudattaa
maankaytto- ja rakennuslaissa maariteltya yleiskaavan laatimisprosessia.

Méantsalan strateginen yleiskaava tulee kumoamaan voimaantullessaan
Méantsalassa nykyisin voimassaolevat kahdeksan osayleiskaavaa.

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnosvaiheessa on viety
paatdkseen aiemmin aloitetut ja yleiskaavatydta varten tilatut selvitykset.
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Naista kaksi selvitysta eli pien- ja pohjavesiselvitykset ovat
viimeistelematta ja valmistuvat yleiskaavaehdotusvaiheeseen.

Strategisen yleiskaavaluonnoksen valmistelua on tehty
vuorovaikutuksessa kuntakehityslautakunnan kanssa. Mantsalan kunnan
hallintosdannén mukaan kuntakehityslautakunta paattaa
yleiskaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta.

Rakentamislaki

Méantsalan strateginen yleiskaavan 2050 laadinta ajoittuu aikaan, jolloin
vuodesta 2000 voimassa ollut maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)
uudistuu. MRL jakautuu neljaksi laiksi: rakentamislaki, alueidenkayttolaki,
yhdyskuntakehittamislaki ja yhdyskuntarakentamislaki. Rakentamislaki
astuu voimaan 1.1.2025. Alueidenkaytt6laki on viela laadintavaiheessa,
mutta laki oltaisiin asettamassa lausunnoille loppuvuonna 2024.

Rakentamislaki ohjaa rakentamista niin asemakaava-alueilla kuin niiden
ulkopuolella, ja tuo merkittavida muutoksia rakennuspaikkojen vaatimuksiin
ja lupakaytantoéihin. Lain tavoitteena on sujuvoittaa kaavoitus-, lupa- ja
valitusprosesseja. Kaksi nk. korjaussarjaa, joissa lakia muokataan, ovat jo
tulossa ennen lain voimaantuloa.

Méantsalassa rakentamislakia on pyritty huomiomaan parhaimman
saatavilla olevan tiedon valossa. Uusi rakentamislupa muuttaa erityisesti
haja-asutusalueiden asuinrakentamista poistamalla ematilaperiaatteen.
Kunnan tulee tarkastella rakennusten sijoittumisen edellytyksia uusien
maaraysten mukaisesti, jotta maanomistajien yhdenvertaisuus edelleen
toteutuu. Mantsala varautuu lakiin myds uudistamalla kunnan
rakennusjarjestyksen tukemaan lain toimeenpanoa.

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnoksen keskeinen sisalto
Strategisessa yleiskaavassa on osoitettu maankayton yleispiirteiset
suuntaviivat vuoteen 2050 ja tdman vuoksi kaavasta on tehty joustava ja
yhdyskuntarakenteellista kehitysta ohjaava. Mantsalan strategisen
yleiskaavan tarkoituksena on ennakoida tulevaisuuden tarpeita ja auttaa
kuntaa varautumaan muutoksiin pitkalla aikavalilla.

Kaavatyossa maaritellaan askelmerkit Mantsalan kehittymiselle asumisen,
elinkeinojen, liikkennejarjestelman, kestavyyden, virkistyksen, viher- ja
siniverkoston ja erityisten ymparistdarvojen nakdkulmista. Strategisessa
yleiskaavassa ei ratkaista eri maankayttomuotojen tarkkaa sijaintia tai
tarkkoja rajoja. Tarkemmat aluerajaukset ja maankayton sisalto ja laajuus
tasmentyvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Mantsalan strategisen yleiskaavan 2050 tarkoituksena on ennakoida
tulevaisuuden tarpeita ja auttaa kuntaa varautumaan tuleviin muutoksiin.
Maankayton suunnittelun lIahtékohtana tulee olla olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen, ja kunnallistekniikka, tieverkko,
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rakennuskanta ja palvelut on kaytettava mahdollisimman tehokkaasti
hyvaksi.

Aluevarausten lahtokohtana on rakennettujen alueiden ja niiden
lahialueiden osalta paasaantoisesti nykyinen maankayttd. Yleisen edun
vaatimat ratkaisut, kylakuvalliset ndkdkohdat ja rakennuskannan
ikdantyminen antavat aihetta tarkistuksiin.

Mantsalan strategisen yleiskaavan paatavoitteiksi on nostettu
(Kuntakehityslautakunta 15.2.2023 § 15)

* Riittdvat, monipuoliset ja kilpailukykyiset kaavavarannot asuin- ja
yritysrakentamisen tarpeisiin

» Kasvun ohjaaminen kirkonkylan ja Hydkdnnummen asemakaava-alueilla
* Kylakeskuksien kehittaminen ja haja-asutusalueiden maankayton
ohjaaminen

* Luonnonlaheisesti kasvava ja kehittyva Mantsala

* Liikenneverkon kehittdminen ja kestava likkuminen

Kaavassa esitetaan jatkosuunnittelua varten strategisia
kehittamislinjauksia, tarkempia alueisiin ja kohteisiin liittyvia
kaavamerkintdja maarayksineen seka informatiivisia muiden viranomaisten
ja tiedontuottajien tuottamaan paikkatietoon perustuvia merkintgja.

Kaavan yleismaaraykset koskevat koko kaava-aluetta. Yksittdiseen
kaavamerkintaan liittyy otsikon lisdksi useimmiten kaavamaarays.

Mantsalan kunnan asettama vaestonkasvutavoite on 0,3—1,0 % / vuosi,
johon strategisessa yleiskaavassa varaudutaan. Suomalaisen
aluekehittamisen konsulttitoimisto MDI:n vaestdennusteen mukaan
Mantsalan vaesto kasvaisi 1 400 asukkaalla eli 6,7, % vuosien 2021 —
2040 aikana. Vuotta kohden vaesto kasvaisi 74 asukkaalla eli 0,4 %.
Taman mukaisesti yleiskaavan tavoitevuonna 2050 Mantsalassa asuisi 23
000 - 24 000 asukasta.

Vaestdkehitys vastaa myds Uudenmaan liiton samaan aikaan
valmistelemien vaesto- ja tydpaikkaskenaarioiden keskimaaraisia
nakemyksia.

Yleiskaavatyossa on huomioitu Helsingin seudun MAL-sopimuksen
mukaiset asuntotuotantotavoitteet seka asemakaavatarve. Mantsalan
asuntotuotantotavoite vuosille 2023—2026 on 210 asuntoa vuodessa ja
asemakaavatarve on 19 100 k-m?/vuosi. Asuntotuotannon osalta
yleiskaavassa varaudutaan minimissaan nykyisen vuotuisen 150 asunnon
valmistumistahdin jatkumiseen. Asuinrakentamisen mitoitus perustuu
siihen, ettd 95 % kohdentuu ensisijaisille vydhykkeille ja loput 5 % haja-
asutusalueille, jossa uusia rakentamismahdollisuuksia luodaan erityisesti
kyliin.



MANTSALAN KUNTA

Kuntakehityslautakunta
Kuntakehityslautakunta
Kuntakehityslautakunta
Kuntakehityslautakunta
Kuntakehityslautakunta

ESITYSLISTA 10/2026 9
§123 06.11.2024
§ 123 29.10.2025
§ 143 10.12.2025
§7 21.01.2026
11.11.2026

Taajamien kehittdmisessa tavoitteena on tehostaa, taydentaa ja tiivistaa
taajamien rakennetta, erityisesti rakenteen sisalla olevia rakentamattomia
alueita. Kirkonkylaa ympardivia alueita on osoitettu uuden asuinalueen
alueiksi. Kirkonkylan keskusta toimii palvelukeskuksena ja keskeisena
kerrostalorakentamisen alueena. Asemanseutu on kirkonkylan toinen
tehokkaan rakentamisen alue, jonka palveluita kehitetdan taajaman
luoteisosan asukkaiden tarpeisiin. Lisaksi asemaa kehitetdan
joukkoliikenteen solmukohtana ja eri kulkumuotojen vaihtopaikkana.
Hyokannummi on kehittyva taajama, missa on tulevaisuudessa
monipuolista asumista, tydpaikkoja ja Iahipalveluita.

Tilaa vaativien elinkeinotoimintojen alueita on osoitettu Kapulin, Veturin ja
Poikkitien yritysalueille. Uusia kehitettavia tilaa vaativia elinkeinoalueita on
osoitetta Kapulin, Veturin, Poikkitien ja Linnalan yritysalueiden
laajenemisalueiksi. Uusia teollisuuden ja varastoinnin reservialueita on
osoitettu Levantoon Helsinki-Lahti moottoritien I1aheisyyteen, Hirvihaaraan
Hyvinkaantien ja Kuntomajantien risteysalueelle, Tikkaroon Eteldisen
Pikatien ja Alhonkulmantien risteysalueelle sekd Arolaan Eteldisen Pikatien
ja Nummistentien valiselle alueelle. Alueet vaativat tarkempaa
suunnittelua, jonka myo6ta alueen kayttétarkoitus ja rajaus maaritellaan.

Mantsalan strategisessa yleiskaavassa 2050 esitetyn maankayton
strategian mukaan eriluonteisilla alueilla tavoitellaan eheytyvaa ja
tiivistyvaa yhdyskuntarakennetta, johon pyritddn muun muassa luomalla
edellytykset kattaville joukkoliikenneyhteyksille, kaveltavalle ja
pyOrailtavalle ymparistolle seka turvalliselle ja laadukkaalle kavelyn ja
pyorailyn reitistélle. Myds yleiskaavan liikenneverkkoa koskevien
tavoitteiden osalta linjataan, ettd kestavien kulkumuotojen kaytt6a
edistetdaan kunnan yhdyskuntarakenteen erityispiirteisiin sopivilla tavoilla.

Méantsalan laajat yhtendiset metsaalueet toimivan ekologisen verkoston ja
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia juuri laaja-alaisuutensa ja
yhtenaisyytensa takia. Nama yhdessa luonnonsuojelualueiden kanssa
luovat rungon ekologiselle verkostolle. Keskeinen ekologinen verkosto,
jonka ytimina toimivat laajat metsaiset ydinalueet ovat yleensa
metsatalousalueita, joita on tarve suojella muilta suurimittakaavaisilta
aluetta pirstovilta maankayttdmuodoilta. Ne ovat tuottamansa puunkasvun
johdosta myos tarkeita hiilinielualueita koko Helsingin seudun
tarkastelussa.

Viherverkon vastinparina toimii siniverkosto. Laki vesienhoidosta korostaa
seka pinta- ettd pohjavesien laadullista kehittamista. Yleiskaavakartalla
osoitetaan myos luonnon- ja kulttuuriperinndn kohteita ja alueita niiden
arvoa korostavalla arvomerkinnalla.

Koska Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 merkintojen luonne ja
tarkkuustaso on hyvin erilainen kuin Mantsalan yleiskaava 2050 luonnos 1,
ei ole ollut tarkoituksenmukaista kirjoittaa vastineita 1:1 yleiskaavaluonnos
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1 palautteeseen, koska paaasiallisesti merkinnat ja sisalto eivat ole
verrattavissa toisiinsa. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos on
siten kokonaisuudessaan vastine Mantsalan yleiskaava 2050 luonnos 1:sta
saatuihin mielipiteisiin, lausuntoihin ja kannanottoihin.

Oheismateriaalina Mantsalan kunnan kotisivuilla oleva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka yleiskaavaa varten tehdyt selvitykset ja
inventoinnit.

kaavoituspaallikkdé Maria Isotupa, maria.isotupa@mantsala.fi
kaavasuunnittelija Outi Kampman, outi.kampman@mantsala.fi
kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen, juuso.muttilainen@mantsala.fi

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa

1. asettaa liitteena olevat Mantsalan strategisen yleiskaava 2050
luonnoksen ja -selostuksen maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville
17.1.2025 saakka (valmisteluvaiheen kuuleminen)

2. antaa Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnoksen
kokonaisuudessaan vastineeksi Mantsalan yleiskaava 2050 luonnos 1:ssa
saatuihin mielipiteisiin, lausuntoihin ja kannanottoihin

3. pyytda Mantsalan strategisen yleiskaava 2050 luonnoksesta tarpeelliset
lausunnot

4. valtuuttaa kaavatiimin tekemaan nahtaville asetettaviin asiakirjoihin
vahaisia teknisid muutoksia ja oikolukua ja tarvittaessa tuottamaan
yleiskaavaratkaisua havainnollistavaa lisdmateriaalia

5. lahettaa asian kunnanhallitukselle tiedoksi.

Kaavoituspaallikkd Maria Isotupa oli kuultavana asiantuntijana.

Lautakunta keskusteli asiasta ja teki useita teknisia korjauksia ja
tdsmennyksia kaavaselostukseen.

Keskustelun aikana Jyrki Kosonen esitti, ettd Arola-Jokelanseutu merkitaan
kyldalue-merkinnalld kaavakarttaan ja -selostukseen. Kaavakarttaan tulee
merkita kylaalue tienvarsiasutuksena, alkaen Pikku-Arola — Linjatie -
Halkiantie + jatke — Nummistentie Jokelanseudun kerhotalolle saakka.

Perusteluna mainitaan, etta alueella on jo kattava vesi- ja viemariverkosto
(Vesiosuuskunta Suoni), Haarajoen juna-aseman laheisyys seka se, etta
voimassa olevassa Arolan-Jokelanseudun osayleiskaavassa aluetta
kehitetdan nykyisen kaltaisena maaseutumaisena kylaalueena.


https://www.mantsala.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/yleiskaavat/mantsalan-yleiskaava-2050/
mailto:juuso.muttilainen@mantsala.fi
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Juha-Matti Inkinen esitti, ettd luonnoksesta poistetaan LUO(2)-merkinta:
"Sulkavanjarvi; metsalaitumet 154 ha", koska selkeita perusteita ei ole
yksil6ity alueella.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
Liite 1. Yleiskaavakartta - Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos

Liite 2. Yleiskaavaselostus - Mantsalan strateginen yleiskaava 2050
luonnos

Juha-Matti Inkinen oli poissa kasittelyn aikana 18.50-18.54.

Kuntakehityslautakunta 06.11.2024 § 123

Kuntakehityslautakunta paatoksellaan §109 palautti 30.11.2024 paivatyn
Méantsalan strategisen yleiskaavan 2050 valmisteluun.

6.11.2024 paivattyyn Mantsalan strategisen yleiskaavan 2050
kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty seuraavat muutokset
kuntakehityslautakunnan paatoksen mukaisesti:

Kaavakartta:

*Kylaalue — merkinta on lisatty Arola-Jokelanseudun alueelle
tienvarsiasutuksena, alkaen Pikku-Arola-Linjatie-Halkiantie + jatke
Nummistentielle Jokelanseudun kerhotalolle

+lisatty kaavakarttaan nimi "Arola-Jokelanseutu”

Kaavakartta ja kaavaselostus:

sLuonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue -merkinta eli
luo(2) -merkinta "Sulkavanjarvi. Metsalaitumet 154 ha" on poistettu
kaavakartasta ja sama muutos tehty kaavaselostukseen.

*Kaavakartan "Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue”
merkinndn maarayksesta "Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa
on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden
elinymparistdjen sailyttamisedellytykset. Alueella on voimassa maankaytto-
ja rakennuslain (MRL) 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee
kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttamistéita tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta seka muualla kuin maa- ja metsatalousalueella
puiden kaatamista. Alueella voidaan tehda hoitosuunnitelman mukaisia
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toimenpiteita. Alueet on listattu tarkemmin kaavaselostuksessa.
Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.” poistettiin
teksti "tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd” ja sama muutos tehty
kaavaselostukseen.

Kaavaselostus

*Kylaalue-merkintdd koskevaan osuuteen kaavaselostuksessa lisattiin
kappale: "Arola-Jokelanseudun kylaaluemerkinta perustuu Haarajoen juna-
aseman laheisyyteen seka alueella olevaan kattavaan vesi- ja
viemariverkostoon (Vesiosuuskunta Suoni).” seka teksti "Merkinnalla on
osoitettu seuraavat kylat: Saari, Salinkaa, Hirvihaara, Ohkola, Numminen,
Saaksjarvi ja Arolan-Jokelanseutu.”

suseita teknisia korjauksia ja tdsmennyksia

kaavoituspaallikkd Maria Isotupa, maria.isotupa@mantsala.fi
Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa

1. asettaa liitteena olevat Mantsalan strategisen yleiskaava 2050
luonnoksen ja -selostuksen maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville
17.1.2025 saakka (valmisteluvaiheen kuuleminen)

2. antaa Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnoksen
kokonaisuudessaan vastineeksi Mantsalan yleiskaava 2050 luonnos 1:ssa
saatuihin mielipiteisiin, lausuntoihin ja kannanottoihin

3. pyytaa Mantsalan strategisen yleiskaava 2050 luonnoksesta tarpeelliset
lausunnot

4. valtuuttaa kaavatiimin tekemaan nahtaville asetettaviin asiakirjoihin
vahaisia teknisid muutoksia ja oikolukua ja tarvittaessa tuottamaan
yleiskaavaratkaisua havainnollistavaa lisamateriaalia

5. lahettda asian kunnanhallitukselle tiedoksi.

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Liite 1. Yleiskaavakartta - Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos
6.11.2024

Liite 2. Yleiskaavaselostus - Mantsalan strateginen yleiskaava 2050
luonnos 6.11.2024

Kuntakehityslautakunta 29.10.2025 § 123
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Aiemmat kasittelyvaiheet

2018: Mantsalan yleiskaavan 2050 laatiminen kaynnistettiin kevaalla 2018
(KH 5.3.2018 §56). Samalla asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) nahtaville. OAS oli nahtavilla 28.3.-21.6.2018 valisen ajan. OAS:ia
on paivitetty yleiskaavatyon edetessa 16.10.2019 KKLTK §105 seka
14.12.2023 KKLTK §106.

2020: Mantsalan yleiskaava 2050:n kehityskuvat asetettiin nahtaville
16.9.2020 § 70. Kehityskuvista saatiin 23 lausuntoa ja 29 mielipidetta.

2021: Kuntakehityslautakunta paatti 27.1.2021/ § 6 siirtymisen
kehityskuvavaiheesta yleiskaavaluonnoksen laatimiseen "Kultainen
keskitie" -vaihtoehdon pohjalta. Kuntakehityslautakunta asetti 16.6.2021 §
86 Mantsalan yleiskaavan 2050 luonnoksen nahtaville 7.7.-1.10.2021
valiseksi ajaksi ja paatti jatkaa 8.9.2021 § 100 kokouksessaan
yleiskaavaluonnoksen nahtavilldoloa 15.12.2021 asti. Luonnoksesta
saatiin 21 lausuntoa ja 82 mielipidetta.

2022: Kunnanhallitus paatti (21.11.2022 § 236), ettda Mantsalan
yleiskaavaa 2050 jatketaan strategisena. Nain ollen yleiskaavatydn
tekemista jatkettiin nimella Mantsalan strateginen yleiskaava 2050.
2023: Kuntakehityslautakunta paatti (15.2.2023 § 15) yleiskaavan
tavoitteista ja niita tukevista toimenpiteistd. Kuntakehityslautakunta
hyvaksyi (14.12.2023 §106) 14.12.2023 paivatyn tarkistetun osallistumis-
ja arvioitisuunnitelman ja lahetti sen tiedoksi kunnanhallitukselle tiedoksi.

2024: Kuntakehityslautakunta paatoksellaan §109 palautti 30.10.2024
paivatyn Mantsalan strategisen yleiskaavan 2050 valmisteluun.
Kuntakehityslautakunta paatti asettaa 6.11.2024 § 123 Mantsalan
strategisen yleiskaavan 2050 luonnoksen maankaytto- ja rakennuslain 62
§:n seka maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti nahtaville
18.11.2024-17.1.2025 valiseksi ajaksi; antaa Mantsalan strateginen
yleiskaava 2050 luonnoksen kokonaisuudessaan vastineeksi Mantsalan
yleiskaava 2050 luonnos 1:ssa saatuihin mielipiteisiin, lausuntoihin ja
kannanottoihin; pyytaa Mantsalan strategisen yleiskaava 2050
luonnoksesta tarpeelliset lausunnot; valtuuttaa kaavatiimin tekemaan
nahtaville asetettaviin asiakirjoihin vahaisia teknisia muutoksia ja oikolukua
ja tarvittaessa tuottamaan yleiskaavaratkaisua havainnollistavaa
lisdmateriaalia seka lahettaa asian kunnanhallitukselle tiedoksi. Mantsalan
strategisen yleiskaavan 2050 luonnoksesta saatiin 11 mielipidetta ja 31
lausuntoa.

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 laaditaan alueidenkayttblain
tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana koko kunnan alueelle.
Mantsalan kunnan maankayttda tarkastellaan strategisen yleiskaavan
myo6ta kokonaisuutena. Siind nakyvat Mantsalan kunnan maankayton
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suuret linjat ja tavoitteet seka erilaisten toimintojen yhteensovittaminen ja
yleispiirteiset aluevaraukset, jotka edelleen ohjaavat asemakaavoitusta ja
tarvittaessa osayleiskaavoitusta, seka tarkempaa suunnittelua. Kaavatyd
on aloitettu maankaytto- ja rakentamislain (MRL) voimassaolon aikaan.
Kaavan laatimisprosessi noudattaa alueidenkayttdlaissa maariteltya
yleiskaavan laatimisprosessia (AKL luku 5).

Mantsalan strategisen yleiskaavan tullessa voimaan se korvaa kaikKki
nykyiset Mantsalassa voimassa olevat kahdeksan osayleiskaavaa.
Mantsalan strategisen yleiskaavan 2050 luonnosvaiheessa kaikki
yleiskaavatydta varten tilatut selvitykset on saatettu valmiiksi. TAman
ehdotuksen yhteydessa Mantsalan strateginen yleiskaava 2050
Liikenneselvitys 2025 (WSP) esitellaan paatdksenteon tueksi.

Strategisen yleiskaavaluonnoksen valmistelua on tehty
vuorovaikutuksessa kuntakehityslautakunnan kanssa. Mantsalan kunnan
hallintosddnnén mukaan kunnanhallitus paattaa yleiskaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta.

Rakentamislaki

Mantsalan strateginen yleiskaavan 2050 laadinta ajoittuu aikaan, jolloin
vuodesta 2000 voimassa ollut maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)
uudistuu. MRL jakautuu neljaksi laiksi: rakentamislaki, alueidenkayttolaki,
yhdyskuntakehittamislaki ja yhdyskuntarakentamislaki. Rakentamislaki
astui voimaan 1.1.2025, mika sisalsi myos nk. korjaussarjan.
Alueidenkayttolaki on ollut lausunnoilla kesalla 2025 ja astunee voimaan
vuonna 2026.

Rakentamislaki ohjaa rakentamista niin asemakaava-alueilla kuin niiden
ulkopuolella, ja tuo merkittavia muutoksia rakennuspaikkojen vaatimuksiin
ja lupakaytantdihin. Lain tavoitteena on sujuvoittaa kaavoitus-, lupa- ja
valitusprosesseja.

Mantsalassa rakentamislakia on pyritty huomiomaan parhaimman
saatavilla olevan tiedon valossa. Uusi rakentamislupa muuttaa erityisesti
haja-asutusalueiden asuinrakentamista poistamalla ematilaperiaatteen.
Kunnan tulee tarkastella rakennusten sijoittumisen edellytyksia uusien
maaraysten mukaisesti, jotta maanomistajien yhdenvertaisuus edelleen
toteutuu. Mantsala on myds uudistanut kunnan rakennusjarjestyksen
elokuussa 2025 vastaamaan seka lakimuutoksia etta tulevaa strategista
yleiskaavaa.

Maéntsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotuksen keskeinen sisaltoé
Strategisessa yleiskaavassa on osoitettu maankayton yleispiirteiset
suuntaviivat vuoteen 2050 ja tdman vuoksi kaavasta on tehty joustava ja
yhdyskuntarakenteellista kehitysta ohjaava. Mantsalan strategisen
yleiskaavan tarkoituksena on ennakoida tulevaisuuden tarpeita ja auttaa
kuntaa varautumaan muutoksiin pitkalla aikavalilla.
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Mantsalan maankayttoa tarkastellaan strategisen yleiskaavan myoéta
kokonaisuutena vastaten kunnan tarpeeseen saada oma pitkan tahtadimen
maankayttésuunnitelma ja aluekehittdmisen selkeat askelmerkit.
Kaavatyossa on linjattu Mantsalan kunnan kehityspolut asumisen,
elinkeinojen, liikennejarjestelman, kestavyyden, virkistyksen seka viher- ja
siniverkoston ja erityisten ymparistdarvojen nakdkulmista. Samalla on
hahmoteltu laadulliset ja vaiheittaiset tavoitteet sille, millaisessa kunnassa
tulevaisuuden mantsalalaiset asuvat, yrittavat, tydskentelevat, liikkuvat ja
viettdvat vapaa-aikaansa seka millaiseen Mantsalaan vierailijat ja
matkailijat saapuvat. Strategisessa yleiskaavassa ei ratkaista eri
maankayttomuotojen tarkkaa sijaintia tai tarkkoja rajoja. Tarkemmat
aluerajaukset ja maankayton sisalto ja laajuus tdsmentyvat
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Maankayton suunnittelun lIahtdkohtana ovat olleet olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen, ja kunnallistekniikka, tie- ja
katuverkko, rakennuskanta ja palvelut on kaytettdva mahdollisimman
tehokkaasti hyvaksi.

Aluevarausten lahtokohtana on rakennettujen alueiden ja niiden
lahialueiden osalta paasaantoisesti nykyinen maankayttd. Yleisen edun
vaatimat ratkaisut, kylakuvalliset nakdkohdat ja rakennuskannan
ikdantyminen antavat aihetta tarkistuksiin.

Mantsalan strategisen yleiskaavan paatavoitteiksi on nostettu
(Kuntakehityslautakunta 15.2.2023 § 15)

* Riittdvat, monipuoliset ja kilpailukykyiset kaavavarannot asuin- ja
yritysrakentamisen tarpeisiin

» Kasvun ohjaaminen kirkonkylan ja Hydkdnnummen asemakaava-alueilla
* Kylakeskuksien kehittaminen ja haja-asutusalueiden maankayton
ohjaaminen

* Luonnonlaheisesti kasvava ja kehittyva Mantsala

* Liikenneverkon kehittaminen ja kestava likkuminen

Kaavassa esitetaan jatkosuunnittelua varten strategisia
kehittamislinjauksia, tarkempia alueisiin ja kohteisiin liittyvia
kaavamerkintdja maarayksineen seka informatiivisia muiden viranomaisten
ja tiedontuottajien tuottamaan paikkatietoon perustuvia merkintgja.

Kaavan yleismaaraykset koskevat koko kaava-aluetta. Yksittdiseen
kaavamerkintaan liittyy otsikon lisdksi useimmiten kaavamaarays.

Mantsalan kunnan asettama vaestonkasvutavoite on 0,3—1,0 % / vuosi,
johon strategisessa yleiskaavassa varaudutaan. Suomalainen
aluekehittamisen konsulttitoimisto MDI teki vaestdéennusteen Mantsalan
kunnalle vuonna 2025, jonka mukaisesti 1 % kasvutavoite -skenaariossa
Mantsalan vaestd kasvaisi 6 039 asukkaalla / 28,8 prosentilla vuosien
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2023-2050 aikana. Vuotta kohden vaesto kasvaisi keskimaarin 224
asukkaalla eli 1,1 %.

Vaestdkehitys vastaa myds Uudenmaan liiton samaan aikaan
valmistelemien vaesto- ja tydpaikkaskenaarioiden keskimaaraisia
nakemyksia.

Yleiskaavaty6ssa on huomioitu Helsingin seudun MAL-sopimuksen
mukaiset asuntotuotantotavoitteet sekd asemakaavatarve. Mantsalan
asuntotuotantotavoite vuosille 2023—2026 on 210 asuntoa vuodessa ja
asemakaavatarve on 19 100 k-m?/vuosi. Asuntotuotannon osalta
yleiskaavassa varaudutaan minimissaan nykyisen vuotuisen 150 asunnon
valmistumistahdin jatkumiseen. Asuinrakentamisen mitoitus perustuu
siihen, ettd 95 % kohdentuu ensisijaisille vydhykkeille ja loput 5 % haja-
asutusalueille, jossa uusia rakentamismahdollisuuksia luodaan erityisesti
kyliin. Mantsalassa MAL 2023-suunnitelman ensisijaisella vydhykkeella
viitataan kirkonkylan ja Hydkdnnummen asemakaava-alueisiin.

Taajamien kehittdmisessa tavoitteena on tehostaa, taydentaa ja tiivistaa
taajamien rakennetta, erityisesti rakenteen sisalla olevia rakentamattomia
alueita. Kirkonkylaa ymparoivia alueita on osoitettu uuden asuinalueen
alueiksi. Kirkonkylan keskusta toimii palvelukeskuksena ja keskeisena
kerrostalorakentamisen alueena. Asemanseutu on kirkonkylan toinen
tehokkaan rakentamisen alue, jonka palveluita kehitetdan taajaman
luoteisosan asukkaiden tarpeisiin. Lisaksi asemaa kehitetaan
joukkoliikenteen solmukohtana ja eri kulkumuotojen vaihtopaikkana.
Hydkannummi on kehittyva taajama, missa on tulevaisuudessa
monipuolista asumista, tydpaikkoja ja I&hipalveluita.

Tilaa vaativien elinkeinotoimintojen alueita on osoitettu Kapulin, Veturin ja
Poikkitien yritysalueille. Uusia kehitettavia tilaa vaativia elinkeinoalueita on
osoitetta Kapulin, Veturin, Poikkitien ja Linnalan yritysalueiden
laajenemisalueiksi. Uusia teollisuuden ja varastoinnin reservialueita on
osoitettu Levantoon Helsinki-Lahti moottoritien 1aheisyyteen, Hirvihaaraan
Hyvinkaantien ja Kuntomajantien risteysalueelle, Tikkaroon Eteldisen
Pikatien ja Alhonkulmantien risteysalueelle seka Arolaan Eteldisen Pikatien
ja Nummistentien valiselle alueelle. Alueet vaativat tarkempaa
suunnittelua, jonka my6ta alueiden kayttotarkoitus ja rajaus maaritellaan.

Méantsalan strategisessa yleiskaavassa 2050 esitetyn maankayton
strategian mukaan eriluonteisilla alueilla tavoitellaan eheytyvaa ja
tiivistyvaa yhdyskuntarakennetta, johon pyritddan muun muassa luomalla
edellytykset kattaville joukkoliikenneyhteyksille, kaveltavalle ja
pyorailtavalle ymparistolle seka turvalliselle ja laadukkaalle kavelyn ja
pyorailyn reitistolle. Myds yleiskaavan liikenneverkkoa koskevien
tavoitteiden osalta linjataan, etta kestavien kulkumuotojen kaytt6a
edistetdan kunnan yhdyskuntarakenteen erityispiirteisiin sopivilla tavoilla.
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Mantsalan laajat yhtendiset metsaalueet toimivan ekologisen verkoston ja
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia juuri laaja-alaisuutensa ja
yhtenaisyytensa takia. Nama yhdessa luonnonsuojelualueiden kanssa
luovat rungon ekologiselle verkostolle. Keskeinen ekologinen verkosto,
jonka ytimina toimivat laajat metsaiset ydinalueet ovat yleensa
metsatalousalueita, joita on tarve suojella muilta suurimittakaavaisilta
aluetta pirstovilta maankayttdomuodoilta. Ne ovat tuottamansa puunkasvun
johdosta myos tarkeita hiilinielualueita koko Helsingin seudun
tarkastelussa.

Viherverkon vastinparina toimii siniverkosto. Laki vesienhoidosta korostaa
seka pinta- etta pohjavesien laadullista kehittamista. Yleiskaavakartalla
osoitetaan myos luonnon- ja kulttuuriperinndn kohteita ja alueita niiden
arvoa korostavalla arvomerkinnalla.

Mielipiteet, lausunnot ja kannanotot seka vastineet niihin

Méantsalan strategisen yleiskaava 2050 ehdotuksen yhteydessa annetaan
vastineet kaikkiin Mantsalan strategisen yleiskaavan 2050 luonnoksesta
esitettyihin mielipiteisiin, lausuntoihin ja kannanottoihin.

Yleiskaavaluonnosta koskevia lausuntoja saapui yhteensa 31 kpl.
Mielipiteita saapui 11 kpl, joista yksi oli adressi (allekirjoittajia yhteensa 33
hld; M1). Liséksi suullisia mielipiteita esitettiin asukastilaisuuksissa.

Yleiskaavan luonnoksesta saadut lausunnot kasittelivat paaasiallisesti
seuraavana kuvailtuja teemoja. Monissa lausunnoissa korostettiin luonnon
monimuotoisuuden, arvokkaiden luontokohteiden ja vesistdjen
suojelemisen merkitystd sekad painotettiin tarvetta esittdd ndma kohteet
riittdvalla tarkkuudella kaavakartalla. Useat tahot nostivat esiin
likennejarjestelyiden, erityisesti kavelyn ja pyorailyn vaylien ja
joukkoliikenteen kehittdmisen tarpeet, jotta liikkuminen eri alueilla olisi
turvallista ja kestavaa. Lisaksi lausunnoissa kiinnitettiin huomiota
yhdyskuntarakenteen tiivistdmiseen ja uuden rakentamisen ohjaamiseen
olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluiden I&heisyyteen, palvelujen
saavutettavuuteen seka erilaisten vaestéryhmien, kuten ikdihmisten, lasten
ja erityisryhmien tarpeiden huomioimiseen. Muita keskeisia aiheita olivat
pohjavesialueiden ja vedenhankinnan turvaaminen, elinkeino- ja tydpaikka-
alueiden sijoittuminen ja laajuus, kulttuuriymparistdjen seka
virkistysalueiden sailyttaminen ja kehittaminen. Lausunnoissa tuotiin esiin,
ettad kaavaratkaisujen vaikutusten arviointia tulee tehda erityisesti
ilmastonmuutoksen hillinnan, kestavan kehityksen seka liikkenneverkoston
osalta.

Mielipiteet kohdistuivat suurelta osin yksittaisiin alue- tai
rakennuspaikkakohtaisiin huomioihin, sekd muutamien mielipiteiden osalta
laajempiin koko kaava-aluetta koskeviin huomioihin. Mielipiteiden vahaisen
lukumaaran vuoksi mikaan tietty teema ei korostunut erityisen selvasti.
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Kaavan asuinrakentamisen mitoitukseen kiinnitettiin huomioita kylien ja
haja-asutusalueiden elinvoimaisuuden osalta.

kaavoituspaallikké Maria Isotupa, maria.isotupa@mantsala.fi
kaavasuunnittelija Outi Kampman, outi.kampman@mantsala.fi
kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen, juuso.muttilainen@mantsala.fi

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta: 1. asettaa
litteena olevat Mantsalan strategisen yleiskaava 2050 ehdotuksen ja -
selostuksen alueidenkayttélain 62 §:n sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 31.12.2025
saakka 2. pyytdd Mantsalan strategisen yleiskaava 2050 ehdotuksesta
tarpeelliset lausunnot 3. valtuuttaa kaavatiimin tekemaan nahtaville
asetettaviin asiakirjoihin vahaisia teknisia muutoksia, tdsmennyksia ja
oikolukua seka tarvittaessa tuottamaan yleiskaavaratkaisua
havainnollistavaa lisamateriaalia 4. esittaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus hyvaksyy 29.10.2025 paivatyn Mantsalan strateginen
yleiskaava 2050 ehdotuksen asettamisen nahtaville muistutuksien
esittamista varten seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Lisaksi
kuntakehityslautakunta antaa Mantsalan strategisen yleiskaavaehdotuksen
2050 vuorovaikutusraportin (lite 5) mukaiset vastineet Mantsalan
strateginen yleiskaava 2050 luonnoksesta esitettyihin mielipiteisiin,
lausuntoihin ja kannanottoihin.

Kaavoituspaallikkd Maria Isotupa kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.

Puheenjohtaja ehdotuksesta pidettiin tauko klo 18.42-18.53.

Kasittelyn kuluessa tehtiin kaksi muutosehdotusta koskien
luontoteemakarttaa. Juha-Matti Inkisen muutosehdotus liittyi perustettaviin
uusiin luonnonsuojelualueisiin. Jyrki Kosonen kannatti ehdotusta.

Asko Eerolan muutosehdotus koski ekologisia yhteyksia. Juha-Matti
Inkinen kannatti ehdotusta.

Koska muutosesityksia kannatettiin, totesi puheenjohtaja aanestyksien
olevan tarpeellisia, ja ehdotti kddennosto-aanestysta.

Ensimmainen danestys

Pohjaehdotus

“Uudet luonnonsuojelualueet SL-1

Kaavassa esitetdan perustettavaksi 20 uutta luonnonsuojelualuetta SL-1-
merkinnalla. Yhdeksan naista tulee suoraan uusimaa 2050-
maakuntakaavasta ja 11 on kunnan kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitysten
ja kaavaluonnoksesta saatujen yksityiskohtaisten lausuntojen perusteella
valittuja. Alueista on kayty keskustelua mm. Keski-uudenmaan
Ymparistokeskuksen ja ELY-keskuksen kanssa ja niilld on selvitysten
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perusteella sellaisia vahintdan maakunnallisia luontoarvoja, jotka on
perusteltua suojata perustamalla alueelle luonnonsuojelulain kautta
luonnonsuojelualue.”

Muutosehdotus

“SL-1 uusista luonnonsuojelualueista yhdeksan ensimmaista, jotka I6ytyvat
uusimaa 2025 maakuntakaavasta, seka Lukkokoski jaavat SL-1 alueiksi.
Muut SL-1 alueet (ns.uudet Sitowisen laadinnan perusteet) ) olisivat MY
alueita. Kaavamaaraykseen muutos: Mikali alue tai alueen osa ei toteudu
luonnonsuojelulain mukaisena luonnonsuojelualueena enintaan viisi vuotta
Strategisen yleiskaavan voimaantulosta, vaihtuu alue MY alueeksi.
Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen seka -kartan kohdeluetteloon.

POIS KAAVAMAARAYKSESTA: Mikali ei perusteta, astuu voimaan
rakentamislain 53§.... jne.

Loput SL-1 alueet vaihtuvat MY alueiksi.

MY = Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.
MY KAAVAMAARAYS Merkinnalla osoitetaan maa- ja metséatalousvaltaiset
alueet, joihin tulee kiinnittdad huomiota erityisiin todettuihin
ymparistdarvoihin. Toimenpiteet tulee tehda kohteen erityisluonteen
edellyttamalla tavalla, ottaen huomioon metsan monimuotoisuuden ja
lajiston sailymisen.

PERUSTEET: Kaavaan tehtyjen muutosten tavoitteena naemme
maanomistajien mahdollisuuden hakea tai hakeutua vapaaehtoisen
suojelun piiriin. Kaavaa varten tehdyt luontoselvitykset tuovat tadhan
loistavat mahdollisuudet. Mahdollisten suojelualueiden muodostuminen ja
rajaukset eivat valttamatta toteudu Strategisen kaavan mukaisina
aluerajauksina. ELY ei hyvaksy koko aluetta suojelun piiriin, koska alue ei
mahdollisesti taytakaan suojelun maaritelmia. Maanomistajan
mahdollisuudet metsatalouteen tai muuhun elinkeinoon eivat talla
kaavamerkinnan muutoksella jaisi pysyviksi. Alue ei kuuluisi mydskaan
Metsalakien piiriin. Myds hyvin merkittdvana asiana ndaemme ,kunnan
korvausvelvollisuuden estdminen.”

Aanestyksesséa pohjaehdotus sai 3 4anta (Vikman-Kanerva, Heikkila ja
Orajarvi) ja Inkisen muutosehdotus 6 aanta (Kosonen, Eerola, Inkinen,
Laine Munukka ja Pitkdmaki).

Toinen aanestys

Pohjaehdotus

"Merkinnalla on osoitettu paikallisesti tarkeat ekologiset yhteydet.
Ekologinen verkosto on  edellytys luonnon monimuotoisuuden ja
luonnonarvojen sailymiselle. Luonnon ydinalueista ja niiden valisista
ekologisista yhteyksistd muodostuva ekologinen verkosto tarjoaa elididen
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elamiseen ja likkumiseen valttdmattomat elinymparistét ja kulkuyhteydet.
Alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa tulee
huomioida viheryhteyksien sailyvyys tai toteutuminen tavalla, joka turvaa
lajiston liikkumismahdollisuudet. Alueita suunniteltaessa on turvattava, etta
viheryhteystarpeet sailyvat tai toteutuvat tavalla, joka turvaa lajiston
liikkumismahdollisuudet, virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet seka yllapitaa
maisema- ja luontoarvoja. Viheryhteyksien tarkkaa sijaintia ratkaistaessa
on selvitettava, etta yhteydella on edellytykset toimia osana laajempaa
ekologista ja virkistyksellista verkostoa. Merkinta ei rajoita normaalia
metsatalouskayttdéa.”

Muutosehdotus

“Yleiskaavaehdotuksen paakartalta poistetaan kaikki muut ekologin yhteys-
merkinnat, paitsi ne, jotka tulevat suoraan Uusimaa 2050-
maakuntakaavasta.

Perustelu: Kaava on voimassa 2050 asti. Nyt esitetty reititys voi estaa
tulevaisuudessa esim. energia- tai tuulivoimahankkeita, tai rajoittaa
metsatalouden toimenpiteita, metsalaki velvoittaa jo nyt sailyttdmaan
viheryhteyden. Tarkeinta on turvata eldintenpaasy kuntaa halkaisevan
likennevaylan molemmille puolille.”

Aanestyksessa pohjaehdotus sai 2 danta (Vikman-Kanerva ja Orajarvi) ja
Eerolan muutosehdotus 7 danta (Kosonen, Heikkila, Eerola, Inkinen, Laine
Munukka ja Pitkdmaki).

Puheenjohtaja totesi, ettd lautakunta oli 4anestysten jalkeen paattanyt
hyvaksya muutosehdotukset. Eridvat mielipiteet paatdksista jattivat Vesa
Gummerus, Merja Vikman-Kanerva ja Satu Orajarvi

Kasittelyn jatkuessa Juha-Matti Inkinen esitti, etta Paakartan ja
Luontoteemakartan Yleiset maaraykset tiivistetdan ja poistetaan
mahdollisuus erilaisiin tulkintoihin.

Perusteluina han esitti, ettd kaavamaarays kertoo alueen kaytosta ja tulee
olla yksiselitteinen. Yleiset maaraykset ja kaavamaaraykset eivat saa olla
ristiridassa keskenaan, eivatkd myéhemmin saa aiheuttaa mahdollisuuksia
erilaisiin tulkintoihin.

Puheenjohtaja totesi, etta kaava-asiakirjat tulee paivittaa paatettyjen
muutosehdotuksien mukaiseksi ja Inkisen ehdotus vaatii tarkempaa
valmistelua, joten asia tulee palauttaa valmisteluun.

Kuntakehityslautakunta paatti, etta kaava-asiakirjat paivitetaan paatettyjen
muutosehdotusten mukaiseksi, joten asia palautetaan valmisteluun.
Samalla tarkastellaan Inkisen ehdotukset muutoksesta yleisiin
maarayksiin. Eriavat mielipiteet paatoksista jattivat Vesa Gummerus, Merja
Vikman-Kanerva ja Satu Orajarvi.
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Liite 1. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus, padkaavakartta

Liite 2. Luonnonymparisto ja virkistys, strategisen yleiskaavakartan
litekartta 1

Liite 3. Kulttuuriymparistd, strategisen yleiskaavakartan liitekartta 2

Liite 4. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus, selostus
29.10.2025

Liite 5. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus,
vuorovaikutusraportti 29.10.2025

Liite 6. Eridava mielipide Gummerus ja Vikman-Kanerva

Liite 7. Eriava mielipide Orajarvi

Kuntakehityslautakunta 10.12.2025 § 143

Mantsalan strateginen yleiskaavaehdotus 2050 on valmisteltu
kuntakehityslautakunnan 29.10.2025 tekemien paatésten mukaisesti
(kuntakehityslautakunta 29.10.2025 § 123). Paatosten perusteella sekd
paakaavakartta ettd luonnonymparisto ja virkistys (strategisen
yleiskaavakartan liitekartta 1) on muutettu vastaamaan
kuntakehityslautakunnan linjauksia.

Kaavaselostukseen — mukaan lukien vaikutusten arviointi -osio — seka
vuorovaikutusraportin vastineisiin naitd muutoksia ei ole palautuksen
jalkeen sisallytetty, vaan muutokset on viety ainoastaan paakaavakarttaan
seka strategisen yleiskaavakartan liitekarttaan 1.

Lisaksi kunnanhallituksen 17.11.2025 § 252 paatdksen mukainen kirje
paaosalle SL-1-alueiden maanomistajia on lahetetty 28.11.2025.

Yleiskaavaan liittyvat aineistot ja selvitykset ovat yleiskaavan nettisivuilla.

Valmistelija kaavoituspaallikkdé Maria Isotupa, maria.isotupa@mantsala.fi
kaavasuunnittelija Outi Kampman, outi.kampman@mantsala.fi
kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen, juuso.muttilainen@mantsala.fi

Esittelija Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Paatésehdotus
Kuntakehityslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta:

1. kunnanhallitus hyvaksyy 10.12.2025 paivatyn Mantsalan strateginen yleiskaava
2050 ehdotuksen (liitteet 1-5) asettamisen alueidenkayttolain 65 §:n sekd maankaytto-
ja rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtavillemuistutuksien esittamista
varten seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.
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2. valtuuttaa kaavatiimin tekemaan nahtaville asetettaviin asiakirjoihin vahaisia
teknisia muutoksia, tdsmennyksia ja oikolukua seka tarvittaessa tuottamaan
yleiskaavaratkaisua havainnollistavaa lisamateriaalia.

Lisaksi kuntakehityslautakunta antaa Mantsalan strategisen yleiskaavaehdotuksen
2050 vuorovaikutusraportin (lite 5) mukaiset vastineet Mantsalan strateginen
yleiskaava 2050 luonnoksesta esitettyihin mielipiteisiin, lausuntoihin ja
kannanottoihin.

Pykala tarkastetaan kokouksessa

Kasittely

Kaavoituspaalikkd Maria Isotupa kuultiin asiantuntijana.

Kasittelyn kuluessa tehtiin useita muutosehdotuksia.
Satu Orajarvi ehdotti kolmea muutosta:

. Jurvalan Hietastenmaelld Kaunismakea vastapaata Salinkaantien

lansipuolella oleva kolmionmuotoinen "Uusi asuinalue”-merkinta poistetaan
ja sille ja viereiselle MU-merkinnalle asetetaan VL-merkinta.

Perustelut:

Alueella on kuntalaisten aktiivisessa virkistyskaytéssa oleva kunnan
omistama metsa. Kunnan ei pida kaavoittaa tallaisten metsien paalle, vaan
ne tulee sailyttda asukkaiden hyvinvointia ja terveytta tukevina
lahivirkistysalueina. Lisaksi metsa on pohjavesialuella ja sen valittdmaan
laheisyyteen on haettu Ojalan vedenottamon suojavydhyke. Keski-
Uudenmaan Ymparistolautakunnan lausunnon mukaan suojavyéhykkeen
olisi suotavaa olla hakemuksessa esitettya laajempi, joten myos tama
puoltaa alueen rakentamatta jattamista.

Tama muutosehdotus raukesi kannattamattomana.

. Karlsbergin metsaalueen ja suon MU-merkintd korvataan VL-merkinnalla.

Perustelut:

Alueella on kuntalaisten aktiivisessa virkistyskaytdssa oleva mets3, jolla
sijaitsee maakunnallisesti arvokas suo. Kunnan ei pida kaavoittaa tallaisten
metsien paalle, vaan ne tulee sailyttaa asukkaiden hyvinvointia ja terveytta
tukevina lahivirkistysalueina.

Ylla oleville VL-alueille voidaan asettaa tarkempia maarayksia, jotka
turvaavat alueen virkistyskayton ja luonnon monimuotoisuuden sailymisen,
mm. rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Taméa muutosehdotus raukesi kannattamattomana.
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3. Kotojarvella sijaitseva 29.10.2025 paivatyssa kaavaehdotuksessa oleva

MY-merkinta muutetaan SL-1 -merkinnaksi kunnan maanomistuksen
osalta.

Perustelut:

Kotojarven metsassa on merkittavia luonnonsuojelullisia arvoja, joiden
turvaamiseksi on tarpeen suojata alue SL-merkinnalla. Metsa on
merkittava erityisesti linnuston suhteen ja siellda on myods paljon eri-ikaista
lahopuuta. Metsdssa on huomattavan runsas talvi- ja pesimalinnusto, ja
siella esiintyy lukuisia uhanalaisia lajeja (mm. hédmaétiainen, toyhtotiainen,
pyy, kanahaukka) seka EU:n lintudirektiivilajeja (mm. palokarki, pyy, teeri).
Metsassa pesii mm. kanahaukka ja pikkutikka, jotka molemmat kertovat
alueen merkittavistd luontoarvoista. Lisdksi metsa on kuntalaisten
aktiivisessa virkistyskaytossa.

Lautakunta hyvaksyi muutosehdotuksen.

Juha-Matti Inkinen ehdotti, etta
1. kaavakarttaan merkitaan listattuna MY-alueet (kuten SL-1)

MY-1 Luutasuon lansiosa
MY-2 Isosuo

MY-3 Hirvikorvenkallio

MY-4 Hirvikorvenkallio

MY-5 Ketunoja

MY-6 Kotojarven metsaalue
MY-7 Sandberginpellon metsa
MY-8 Hakkarinoja

MY-9 Ohkolanjoenvarsi 2
MY-10 Pivansuo

Tasta pois Kotojarven metsaalue ja siirto SL-1 liitteeseen

2. Perustelut litteeseen kuten aiemmin SL-1 on perusteltu (Sitowise 2024
kasvillisuus ja luontotyyppiselvitys).

3. Kaavaselostus samansisaltdisena kuin 29.10. kokouksessa. Muut
litteeseen:

- Mantsalan aero-alue / teollisuuden ja varastoinnin reservialueet
litteeseen

- EJ alue liitteeseen

- Kaatuvakallio, arvokas kalliokohde

- MY alueiden maarayksien puuttuminen kokouksen materiaalien
kaavaselostuksesta, lisataan liitteena kaavaselostukseen.

- Yleisesti, kokouksen 29.10.2025 jalkeen strategiseen yleiskaavaan
tehdyt muutokset ovat |0ydyttava kaavaselostuksen liitteista, 29.10 2025
kaavaselostus sailyy muokkaamattomana.
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Kuntakehityslautakunta paatti, etta kaava-asiakirjat paivitetadan paatettyjen
muutosehdotusten mukaiseksi, joten asia palautetaan valmisteluun.
Kuntakehityslautakunta toimittaa perustelut lautakunnan tekeman
paatoksen mukaiseen SL-1 -alueiden muuttamiseen MY -alueiksi ja SL-
1/MY -alueiksi. Perusteluteksti liitetdan strategisen yleiskaavan ehdotuksen
selostuksen liitteeksi.

Paatoksen jalkeen puheenjohtaja ehdotti pidettavaksi tauon 20.52-21.00.

Liite 1. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus, padkaavakartta
10.12.2025

Liite 2. Luonnonymparisto ja virkistys, strategisen yleiskaavakartan
litekartta 1, 10.12.2025

Liite 3. Kulttuuriymparisto, strategisen yleiskaavakartan liitekartta 2,
10.12.2025

Liite 4. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus, selostus
10.12.2025

Liite 5. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus,
vuorovaikutusraportti 29.10.2025

Kuntakehityslautakunta 21.01.2026 § 7

Mantsalan strateginen yleiskaavaehdotus 2050 on valmisteltu
kuntakehityslautakunnan 29.10.2025 tekemien paatésten mukaisesti
(kuntakehityslautakunta 29.10.2025 § 123). Paatosten perusteella seka
padkaavakartta ettd luonnonymparisto ja virkistys (strategisen
yleiskaavakartan liitekartta 1) on muutettu vastaamaan
kuntakehityslautakunnan linjauksia.

Kaavaselostukseen — mukaan lukien vaikutusten arviointi -osio — seka
vuorovaikutusraportin vastineisiin naitd muutoksia ei ole palautuksen
jalkeen sisallytetty, vaan muutokset on viety ainoastaan paakaavakarttaan
seka strategisen yleiskaavakartan liitekarttaan 1.

Liitteeea 5 on kerrottu tehdyt muutokset yleiskaavaehdotuksen
kaavakarttaan ja liitekartta 1:een seka niiden perustelut 29.10.2025
KKLTK:n jalkeen, paivatty 21.1.2026.
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Lisaksi kunnanhallituksen 17.11.2025 § 252 paatdéksen mukainen kirje
paaosalle SL-1-alueiden maanomistajia on lahetetty 28.11.2025.

Yleiskaavaan liittyvat aineistot ja selvitykset ovat yleiskaavan nettisivuilla.
https://www.mantsala.fi/fasuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-
maankaytto/yleiskaavat/mantsalan-yleiskaava-2050/

kaavoituspaallikké Maria Isotupa, maria.isotupa@mantsala.fi
kaavasuunnittelija Outi Kampman, outi.kampman@mantsala.fi
kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen, juuso.muttilainen@mantsala.fi >

Kuntakehitysjohtaja Gummerus Vesa

Kuntakehityslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta: 1.
kunnanhallitus hyvaksyy 21.1.2026 paivatyn Mantsalan strateginen
yleiskaava 2050 ehdotuksen (liitteet 1-5) asettamisen alueidenkayttdlain 65
§:n sekd maankaytté- ja rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville muistutuksien esittdmista varten seka pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot. 2. valtuuttaa kaavatiimin tekemaan nahtaville
asetettaviin asiakirjoihin vahaisia teknisia muutoksia, tdsmennyksia ja
oikolukua seka tarvittaessa tuottamaan yleiskaavaratkaisua
havainnollistavaa lisdmateriaalia Lisdksi kuntakehityslautakunta antaa
Mantsalan strategisen yleiskaavaehdotuksen 2050 vuorovaikutusraportin
(lite 5) mukaiset vastineet Mantsalan strateginen yleiskaava 2050
luonnoksesta esitettyihin mielipiteisiin, lausuntoihin ja kannanottoihin.
Pykala tarkistetaan kokouksessa

Annika Warras-Stjernvall poistui kokouksesta ennen pykalan kasittelya
ollessaan intressijaavi.

Kaavoituspaallikké Maria Isotupa kuultiin asiantuntijana.
Lautautakunta hyvaksyi tekniset korjaukset kaavaselostuksen liitteen 4
johdantoon.

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti. Satu Orajarvi jatti eridvan
mielipiteen. Pykala tarkastettiin kokouksessa.

Liite 1. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus, paakaavakartta
21.1.2026

Liite 2. Luonnonymparistd ja virkistys, strategisen yleiskaavakartan
litekartta 1, 21.1.2026

Liite 3. Kulttuuriymparistd, strategisen yleiskaavakartan liitekartta 2,
29.10.2025

Liite 4. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus, selostus
29.10.2025/ 21.1.2026
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Liite 5. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus,
vuorovaikutusraportti 29.10.2025
Liite 6. Eridava mielipide 21.1.2026 Satu Orajarvi

Kuntakehityslautakunta 11.11.2026

980/10.02.02/2023

Mantsalan strategisen yleiskaavan 2050 ehdotus oli julkisesti nahtavilla
4.2.-13.3.2026. Kaavaehdotuksesta saatiin kaikkiaan 38 lausuntoa ja 18
muistutusta. Lausunnoista 12:ssa ei ollut lausuttavaa kaavaehdotuksesta ja
26:ssa esitettiin huomioita kaavaehdotuksesta.

Nahtavilldolon jalkeen kaavaehdotusta on tarkistettu ja taydennetty
saatujen lausuntojen ja muistutusten, laadittujen selvitysten,
viranomaisyhteistyon seka jatkovalmistelun perusteella. Tarkistettu kaava-
aineisto tuodaan paatoksentekoon Mantsalan strategisen yleiskaavan
2050 ehdotuksena 2.

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 laaditaan alueidenkayttélain
tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana koko kunnan alueelle. Se
kumoaa voimaan tullessaan Mantsalan kunnan alueella voimassa olevat
kahdeksan osayleiskaavaa. Yleiskaavassa tarkastellaan kunnan
alueidenkayttéa kokonaisuutena ja osoitetaan maankayton keskeiset linjat
ja pitkdn aikavalin kehittdmisen painopisteet vuoteen 2050. Kaavaratkaisu
on luonteeltaan strateginen ja yleispiirteinen, ja maankayton tarkemmat
ratkaisut tdsmentyvat tarvittaessa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 muodostuu kolmesta
oikeusvaikutteisesta kaavakartasta:

» Paakaavakartasta

* Luonnonymparisto ja virkistys, strategisen yleiskaavakartan liitekartasta 1
* Kulttuuriymparisto, strategisen yleiskaavakartan liitekartasta 2.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja ehdotus 2:n valmistelu
Lausunnoissa korostuivat erityisesti luontoarvot, luonnonsuojelu ja
ekologiset yhteydet seka kaavaratkaisun suhde maakuntakaavaan. Lisaksi
lausunnoissa kasiteltiin muun muassa yhdyskuntarakenteen ja uusien
alueiden kehittamista, likennettd, maa- ja metsataloutta, virkistysta,
maisema- ja kulttuuriymparistéa, vesien suojelua seka kaava-aineiston
selkeytta ja vaikutusten arviointia.

Muistutukset kohdistuivat paaosin yksittaisiin kiinteistdihin ja niitd koskeviin
kaavamerkintdihin. Lisaksi muistutuksissa tuotiin esiin muun muassa
luontoarvoihin ja maanomistukseen, liikenteeseen, virkistykseen ja
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luonnonsuojeluun liittyvia kysymyksia seka laajempia maankayttdéa
koskevia nakokulmia.

Kaavaehdotuksesta saadusta palautteesta on laadittu vastineet, jotka on
koottu yleiskaavan ehdotus 2:n vuorovaikutusraporttiin.

Kaava-aineistoa on saadun palautteen, viranomaisyhteistyon ja
jatkovalmistelun perusteella tarkistettu ja tdydennetty. Valmistelussa
kaavaratkaisua on tarkennettu laadittujen selvitysten ja tarkastelujen
perusteella, |ahtdtietoja ajantasaistettu seka vaikutusten arviointia
tarkistettu ja tdydennetty. Kaavakartat, kaavamerkinnat ja -maaraykset,
kaavaselostus, vuorovaikutusraportti ja muu kaava-aineisto on
yhteensovitettu ehdotus 2:n kokonaisuudeksi.

Keskeiset muutokset kaavaehdotuksesta ehdotukseen 2
Ehdotukseen 2 tehdyt keskeiset muutokset ja tdydennykset koskevat
erityisesti seuraavia kokonaisuuksia:

1. Kaavamaaraykset
Kaavamerkintdihin liittyvia maarayksia ja kaavan yleismaarayksia on
tarkistettu ja tdsmennetty.

2. Luonnonympairistd ja luonnonsuojelu

Luonnonymparist6a koskevaa kaavaratkaisua on tarkistettu ja taydennetty.
Perustettaviksi tarkoitettujen luonnonsuojelualueiden (SL-1) rajauksia ja
perusteita on tarkistettu vuonna 2026 laaditun lisaselvityksen ja
maastotarkistusten perusteella. Enhdotuksessa 2 osoitetaan yhteensa 15
perustettavaksi tarkoitettua luonnonsuojelualuetta (SL-1).

3. Ekologiset yhteydet

Ekologisia yhteyksia on tarkistettu ja tdydennetty saadun palautteen,
vuonna 2026 tehtyjen tarkastelujen ja kaytettavissa olleiden
paikkatietoaineistojen perusteella.

4. Suhde maakuntakaavaan ja vaikutusten arviointi
Kaavan suhdetta voimassa olevaan maakuntakaavaan seka kaavan
vaikutusten arviointia on tdsmennetty ja tdydennetty.

Ehdotus 2:n jatkokasittely

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen, laadittujen selvitysten,
viranomaisyhteistyon ja jatkovalmistelun perusteella tarkistettu kaava-
aineisto asetetaan julkisesti nahtaville Mantsalan strategisen yleiskaavan
2050 ehdotuksena 2. Nahtavilldoloaikana ehdotuksesta 2 on mahdollista
esittdd muistutuksia, ja siitd pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Strategiseen yleiskaavaan liittyvat aineistot ja selvitykset ovat Mantsalan
strategisen yleiskaavan 2050 verkkosivuilla.
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§123 06.11.2024
§ 123 29.10.2025
§ 143 10.12.2025
§7 21.01.2026

11.11.2026

kaavoituspaallikkdé Maria Isotupa, maria.isotupa@mantsala.fi
kaavasuunnittelija Outi Kampman, outi.kampman@mantsala.fi
kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen, juuso.muttilainen@mantsala.fi

Maankayttojohtaja Isotupa Maria

Kuntakehityslautakunta paattaa

1.hyvaksya osaltaan 11.11.2026 paivatyn Mantsalan strategisen
yleiskaavan 2050 ehdotuksen 2 ja siihen liittyvan kaava-aineiston;

2.antaa Mantsalan strategisen yleiskaavan 2050 ehdotus 2:n
vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet kaavaehdotuksesta
nahtavillaoloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin;

3. esittda kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus paattaa asettaa
11.11.2026 paivatyn Mantsalan strategisen yleiskaava 2050 ehdotuksen
2 ja siihen liittyvan kaava-aineiston julkisesti nahtaville muistutusten
esittamista varten seka pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
viranomaislausunnot; ja

4. oikeuttaa kuntakehityspalvelut tekemaan ennen asian
kunnanhallituksen kasittelya kaavakarttoihin, kaavamerkintdihin ja -
maarayksiin, kaavaselostukseen, vuorovaikutusraporttiin sekd muuhun
nahtaville asetettavaan kaava-aineistoon vahaisia teknisia tarkistuksia,
tdsmennyksia ja korjauksia, jotka eivat muuta kaavaratkaisun keskeisia
periaatteita.

Liite 1. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus 2, padkaavakartta
11.11.2026

Liite 2. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus 2,
Luonnonymparisto ja virkistys, strategisen yleiskaavakartan
litekartta 1, 11.11.2026

Liite 3. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus 2,
Kulttuuriymparisto, strategisen yleiskaavakartan liitekartta 2,
11.11.2026

Liite 4. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus 2, selostus
11.11.2026

Liite 5. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus 2,
vuorovaikutusraportti 11.11.2026
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Kuntakehityslautakunta 11.11.2026

5
Kapulin korttelinumeroinnin korjaus (2316 ja 2319)

Kuntakehityslautakunta 11.11.2026
756/10.02.03/2026

Kapulin teollisuusalueella sijaitsevassa korttelissa on kaytdssa kaksi
korttelinumeroa, 2316 ja 2319 vaikka kyseessa on sama kortteli.
Korttelinumeroinnin selkettamiseksi ja yhtenaistamiseksi korttelinumero
2319 korvataan korttelinumerolla 2316. Korttelinumero 2319 poistuu
toistaiseksi kaytosta. Korttelinumeroinnin yhtenaistaminen on
teknisluontoinen korjaus joka kohdistuu kortteli- ja siihen liittyvaan
tonttinumerointiin eika silld muuteta alueen kayttotarkoitusta,
rakennusoikeutta rakentamistakoskevia maarayksia tai alue rajauksia.
Korjaus tehdaan voimassaolevaan asemakaavayhdistelmaan ja tarvittaviin
tietojarjestelmiin ja rekistereihin.

Samassa korttelissa kahden eri korttelinumeron kayttdminen aiheuttaa
epaselvyytta ja on siksi tarpeellista korjata. Alueidenkayttolain 55 §
mukaisesti korttelinumeroinnin voi vaihtaa erillispaatéksena kunnan tavan
mukaisesti. Kuntakehityspalveluiden toimintasdannon kohdan 5.14
mukaisesti kuntakehityslautakunta vastaa asemakaavassa olevan
kadunnimen tai korttelinumeron muuttamisesta.

Valmistelija

Arkkitehti Suvi Rantamaki, suvi.rantamaki@mantsala.fi
Esittelija

Maankayttéjohtaja Isotupa Maria
Paatosehdotus

Kuntakehityslautakunta paattéé muuttaa korttelinumerointia siten, etta
korttelinumero 2319 siirtyy pois kaytosta ja koko korttelin numeroksi tulee
2316.

Paatos
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Kuntakehityslautakunta § 110 21.10.2026
Kuntakehityslautakunta 11.11.2026
6

Periaatteet kunnan kiintedn omaisuuden myymisesta ja vuokralle antamisesta
/ kunnan asunto- ja yritystontit

Kuntakehityslautakunta 21.10.2026 § 110

Tonttien hinnoittelussa on talla hetkella voimassa kunnanvaltuuston paatds
20.10.2025 § 96. Edellisen hinnoittelupdatéksen yhteydessa
kunnanvaltuusto hyvaksyi seuraavan ponsiesityksen: Selvitetdan erityisesti
eri tontin vuokrausvaihtoehtoja ja niiden vaikutusta tonttikysynnan
lisddmiseksi. Lisaksi tehdaan vertailua naapurikuntiin.

Vastauksena kunnanvaltuuston ponteen laadittiin selvitys tonttien
vuokrausvaihtoehdoista ja vertailu naapurikuntiin. Kuntakehityslautakunta
hyvaksyi selvityksen 11.02.2026 § 14, mutta lisési, etta periaatteet kunnan
kiintedn omaisuuden myymisesta ja vuokralle antamisesta asiakirja
paivitetdan nykyisen kunnan strategian vaesténkasvun tavoitteiden
saavuttamiseksi, syksyyn 2026 mennessa. Lautakunnan osallistaminen
asiakirjan laatimiseksi tulee jarjestaa.

Todetaan, ettd Mantsalan kuntastrategian 2026-2030 mukaisena vakiluvun
kasvutavoitteena on vahintdan 600 henkea vuoteen 2030 mennessa.
Kunnan vakiluku on kasvanut 2020 luvun alkuvuosina hitaasti ja laskenut
vuosina 2024-2025. Kasvutavoitteen saavuttaminen edellyttaa siten
merkittdvaa suunnan muutosta vaestdkehitykseen.

Tonttien maapohjan hintoihin ei esitetd muutoksia. Sen sijaan omakoti-
pari- ja rivitalotonttien vuokrausehtoihin esitetdan merkittavia alennuksia
vuokrakauden alkuun: Omakotitonttien ensimmaisen 12 kuukauden vuokra
olisi tontin hyvitettavan varausmaksun (1200,00 €) suuruinen. Lisaksi
seuraavan kahden vuoden vuokraan esitetdan 50 % alennusta. Alennus
olisi tonttikohtainen ja kirjattaisiin maanvuokrasopimuksiin. Alennus koskisi
tasapuolisesti kaikkia tontin vuokralaisia, seka yksityishenkiloita, etta
yrityksid. Alennuskampanjan kokonaiskustannus on arvioitu olevan viiden
vuoden aikana menetettavien vuokratulojen muodossa noin 2600 €/tontti
tai yhteensa 60000 €, perustuen keskimaaraiseen vuosivuokraan noin
1900 € ja noin kahdeksaan vuosittain vuokrattuun tonttiin.

Pienempana hinnaston tarkennuksena esitetaan rivitalotonteille yhtenaista
rakennusoikeuden maaraan perustuvaa hintatasoa koko kunnan alueella,
202 €/k-m?. Rivitalotontteja on myyty 2020-luvulla rakennusoikeuden
hinnalla 202 €/k-m2. Muutos lisda hinnoittelun Iapinakyvyytta, mika
helpottaa tonttien markkinointia.

Muutosten voimaantulohetkeksi esitetaan 1.1.2027.

Valmistelija
maankayttdinsindori Kautto Pekka, pekka.kautto(a)mantsala.fi
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§ 110 21.10.2026
11.11.2026

Maankayttéjohtaja Isotupa Maria

Kuntakehityslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle hyvaksyttavaksi liitteena olevat periaatteet kiintean
omaisuuden myyntid ja vuokralle antamista varten (1.1.2027).

Kuntakehityslautakunta keskusteli asiasta, ja paatti yksimielisesti palauttaa
asian valmisteluun tdsmennyksia varten.

Kuntakehityslautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun
tdsmennyksia varten.

Kuntakehityslautakunta 11.11.2026

707/10.00.02/2026

Tonttien hinnoittelussa on talla hetkella voimassa kunnanvaltuuston paatos
20.10.2025 § 96. Edellisen hinnoittelupaatoksen yhteydessa
kunnanvaltuusto hyvaksyi seuraavan ponsiesityksen:

Selvitetéén erityisesti eri tontin vuokrausvaihtoehtoja ja niiden vaikutusta
tonttikysynnén lisddmiseksi. Lisédksi tehdaéan vertailua naapurikuntiin.
Vastauksena kunnanvaltuuston ponteen laadittiin selvitys tonttien
vuokrausvaihtoehdoista ja vertailu naapurikuntiin. Kuntakehityslautakunta
hyvaksyi selvityksen 11.02.2026 § 14, mutta lisasi, etta periaatteet kunnan
kiintean omaisuuden myymisesta ja vuokralle antamisesta asiakirja
paivitetddn nykyisen kunnan strategian vaesténkasvun tavoitteiden
saavuttamiseksi, syksyyn 2026 mennessa. Lautakunnan osallistaminen
asiakirjan laatimiseksi tulee jarjestaa.

Todetaan, ettd Mantsalan kuntastrategian 2026-2030 mukaisena vakiluvun
kasvutavoitteena on vahintdan 600 henkea vuoteen 2030 mennessa.
Kunnan vakiluku on kasvanut 2020 luvun alkuvuosina hitaasti ja laskenut
vuosina 2024-2025. Kasvutavoitteen saavuttaminen edellyttaa siten
merkittdvaa suunnan muutosta vaestokehitykseen.

Tonttien maapohjan hintoihin ei esitetd muutoksia. Sen sijaan
omakotitonteille esitetddn seuraavaa vuokranalennuskampanjaa ajalle
1.3.2027-28.2.2028:

1. Omakotitonttien ensimmaisen 12 kuukauden vuokra olisi 1 200 € eli
tontista maksetun ja vuokrassa hyvitettdvan varausmaksun suuruinen.

2. Toisen vuoden (kuukaudet 13-24) vuokraa alennettaisiin 50 %
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§ 110 21.10.2026
11.11.2026

edellyttaen, ettd omakotitalon rakentaminen on aloitettu vuoden kuluessa
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

3.Kolmannen vuoden (kuukaudet 25-36) vuokraa alennettaisiin 50 %,
mikali maanvuokrasopimuksen mukainen rakentamisvelvoite on taytetty
kahden vuoden kuluessa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Alennus olisi tonttikohtainen ja kirjattaisiin maanvuokrasopimuksiin.
Alennus koskisi tasapuolisesti kaikkia omakotitontin vuokralaisia, seka
yksityishenkiloita etta yrityksia. Alennuskampanjan kokonaiskustannuksen
arvioidaan olevan vuosina 2027-2031 menetettavina vuokratuloina noin

2 800 € tonttia kohden. Mikali kampanja-aikana vuokrataan noin
kymmenen tonttia, menetettavien vuokratulojen kokonaismaaraksi
arvioidaan noin 28 000 €. Arvio perustuu noin 2 000 € keskimaaraiseen
vuosivuokraan.

Pienempana hinnaston tarkennuksena esitetaan rivitalo- ja ryhmassa
rakennettavien erillispientalojen tonteille koko kunnan alueella yhtenaista,
rakennusoikeuden maaraan perustuvaa hintaa 202 €/k-m?. Hinta vastaa
kunnan 2020-luvulla myymien rivitalotonttien toteutunutta hintatasoa.
Muutos lisaisi hinnoittelun lapinakyvyytta, mika helpottaisi tonttien
markkinointia.

Hinnaston muutokset tulisivat voimaan 1.3.2027

maankayttéinsinddri Kautto Pekka, pekka.kautto@mantsala.fi

Maankayttéjohtaja Isotupa Maria

Kuntakehityslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle hyvaksyttavaksi liitteena olevat periaatteet kiintean
omaisuuden myyntia ja vuokralle antamista varten (2027). Liitteen
mukaiset hinnaston muutokset tulevat voimaan 1.3.2027.

Liite 1. Periaatteet kiintedn omaisuuden myyntia ja vuokralle antamista
varten (2027)
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7
Rakentamislupa / Paivakotirakennus / 505-407-16-40 / Mikkolantie 7

Kuntakehityslautakunta 11.11.2026
713/10.03.00/2026

Kiinteistdlle / 505-407-16-40 osoitteessa Mikkolantie 7 on haettu
rakentamislupaa paivakodin (1 192 k-m?), seka ulkovalinevarasto (32 k-
m?). Rakentamisluvan yhteydessa haetaan vahaista poikkeamista
leikkialueen ulottumisella viereiselld olevan kiinteiston asemakaavan
mukaiselle VU-alueelle.

Rakennuspaikka sijoittuu lainvoimaisessa asemakaavassa julkisten
I&hipalvelurakennusten korttelialueelle. (YL-1).

Paa- ja rakennussuunnittelijana toimii Teemu Palomaki.

Valmistelija
Johtava rakennustarkastaja Lasse Ketoja, lasse.ketoja(a)mantsala.fi
Esittelija
Maankayttojohtaja Isotupa Maria
Paatésehdotus
Kuntakehityslautakunta paattaa rakentamislain ja sen nojalla annettujen
saannosten ja maaraysten perusteella myontaa haetun rakentamisluvan
(LP-505-2026-00350) seka vahvistaa esitetyt suunnitelmat noudatettaviksi
paatdsehdotuksen (lite 1) mukaisin perusteluin ja ehdoin.
Paatos

Liite 1. LP-505-2026-00350 Paatésehdotus
Liite 2. Asemapiirros

Liite 3. Pohjapiirros

Liite 4. Ulkovarisuunnitelma/Julkisivupiirros
Liite 5. Talousrakeenukset
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8
Otto-oikeuden piiriin kuuluvat viranhaltijapaatokset
Kuntakehityslautakunta 11.11.2026
Kuntakehityslautakunnan tiedoksi on tuotu liiteena otto-oikeuden piiriin

kuuluvat viranhaltijapaatokset hallintosdanndén mukaisesti.

Lisdksi seuraavat Lupapisteessa tehdyt, viranhaltijapaatéksena mydnnetyt
sijoittamisluvat:

Paatdsehdotus Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei se kayta kuntalain mukaista otto-
oikeutta sen tiedoksi tuotuihin viranhaltijapaatoksiin

Paatos

Liite 1. Paatosluettelo 16.10.-5.11.2026
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11.11.2026

Kuntakehityslautakunta 11.11.2026

Toimielimelle tuodaan tiedoksi seuraavaa:

15.10.2026 Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunnan tydskentelyn
arviointi 2026 ja kehittdmistoimenpiteet

29.10.2026 Keski-Uudenmaan ymparistokeskus; Tiedote,
Hunttijarven kunnostushankkeen tuloksina uutta tietoa ja
konkreettisia vesiensuojelutoimia.

29.10.2026 Pornaisten kunta, Pornaisten vesihuollon hanketiedote
30.10.2026 Lupa- ja valvontavirasto; Tiedoksi, yhteysviranomaisen
perusteltu paatelma, GRK Suomi Oy:n aurinkovoimahanke,
Hirvihaara, Mantsala

2.11.2026 Ymparistdoministerio, Lausuntopyyntd: Valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden tarkistus

Seuraava kokous 9.12.2026

Kuntakehitysjohtajan tiedotusasiat:

Paatosehdotus Toimielin merkitsee ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos



