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Hakemus

Amplus Kodit Oy pyytaa 29.6.2026 paivatylla hakemuksella Mantsalan
kunnan lausuntoa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle
(VARKE). Hakemus koskee vapautusta kaikista aravarajoituksista suoraan
omistetun vuokratalon osalta osoitteessa Hemmintie 6, Mantsala.

Aravarajoitusten vapauttamishakemuksen liitteeksi tulee saada kunnan
lausunto. Lausunto koskee Hemmintie 6 Mantsala aravarajoituksista
vapauttamista.

Hakemuksen perusteena esitetdan, ettd vapautuksista ja mahdollisista
kiinteistdmyynneista saatavat varat kohdennetaan Amplus Kodit Oy:n
rajoitusten alaisten kohteiden korjauskustannuksiin seka
energiatehokkuutta parantaviin toimenpiteisiin, joka toteutuessaan
mahdollistaisi yhtidlle hallittua varautumista tuleviin kunnossapito- ja
korjaustarpeisiin. Kiinteiston ja huoneistojen saneeraustarve lisaa
lahivuosina korotuspainetta omakustannusvuokraan ja siten oletettavasti
heikentaa naiden asuntojen kysyntaa. Vapauttaminen mahdollistaa
kohteen kehittdmisen markkinaehtoisesti vastaamaan muuttunutta
kysyntda. Asukkaiden vuokrasopimukset jatkuisivat vapautuksen jalkeen
nykyisin ehdoin ja vuokralaisten asema turvataan. Vapautettavan kohteen
poistuminen rajoitusten piirista ei heikenna kohtuuhintaisen vuokra-
asumisen saatavuutta Mantsalassa, silla alueella on riittavasti muiden
toimijoiden kohtuuhintaista vuokra-asuntotarjontaa. Vapautuksella ei siten
ole merkittdvaa vaikutusta alueen kohtuuhintaiseen asuntotarjontaan.
Alueen vaestdkehitys on negatiivinen, mika heikentda vuokra-asuntojen
kysyntaa pitkalla aikavalilld. Rajoitusten vapauttamisen jalkeen ensisijainen
tavoite on myyda asunnot vuokrakayttéon.

Aravarajoituksista vapauttaminen

Ara-rahoitteisten asuntojen kaytto- ja luovutusrajoituksista vapauttamisesta
saadetaan aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:ssé ja korkotukilain
(604/2001) 18 §:ssa. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
(VARKE) voi myontaa hakemuksesta vapautuksen Ara-vuokra-asuntoja
koskevista rajoituksista. Vapauttamisen edellytyksena on, etta se edistaa
alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee asuntojen
vajaakayttoa ja siita aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai siihen on muu
erityinen syy. Kasvukeskusalueilla ja muilla sellaisilla paikkakunnilla, joilla
vuokra-asunnoille on kysyntaa, vapauttaminen on mahdollista vain
erityisesta syysta. Vapautus voidaan myontaa kaikista tai osasta rajoituksia
ja sille voidaan asettaa ehtoja. Rajoituksista vapauttaminen edellyttaa
valtion asunto- ja tai aravalainan takaisinmaksamista. Hakijan tulee liittda
ARAlle osoitettavaan aravarajoituksista vapauttamisen hakemukseen
sijaintikunnan lausunto.

Kohde

Hemmintie 6 Mantsala kiinteistdtunnus on 505-407-5-73. Kohteen
alkuperainen rajoitusaika paattyy 7.12.2045. Talot 2 kpl ovat valmistuneet
vuonna 2001. Asuntoja kohteessa on 38 kpl, pinta-ala 2333,0 m2.
Tamanhetkinen kayttdaste on 94,8 % ja vuoden keskikayttdaste 94,4 %.



Hakemuksen mukaan kohteen huoneistot ja erityisesti markatilat ovat
saneerauksen tarpeessa, mikad on vaikuttanut asukkaiden viihtyvyyteen ja
asukasvaihtuvuuteen. Merkittavat huoneistosaneeraukset tulisivat
nostamaan kohteen omakustannusvuokria, mika oletettavasti heijastuisi
kohteen kayttdasteeseen, koska Mantsalassa on hyvin tarjolla myds
vaihtoehtoisia vuokra-asuntoja. Asuntojen vapauttaminen rajoituksista
laajentaisi merkittavasti myds potentiaalisten asukkaiden maaraa. Mikali
nama asunnot vapautetaan kaikista aravarajoituksista, nykyisten
vuokralaisten asema turvataan. Asukkaiden vuokrasopimukset jatkuisivat
mahdollisen vapautuksen jalkeenkin entisin ehdoin.

Varken hakemuslomakkeen mukaan kohteen kunto on normaali ja kohteen
PTS:n mukaiset tulevien korjausten kustannukset yhteensa noin 179 000
euroa.

Amplus Kodit Oy:lla on Mantsalassa yksi kohde, Hemmintie 6.
Lausunto

Rajoituksista vapauttaminen kasvukeskusalueella Ymparistoministerion
ohjauskirjeen (Dnro YM8/601/2015, annettu 17.12.2015) mukaisesti
rajoituksista vapauttaminen voi olla mahdollista kasvukeskusalueella,
johon Mantsala kuuluu, erityisista syista. Naita syita on esimerkiksi kohteen
yksipuolisen asukasrakenteen monipuolistaminen tai jos kohteessa on
merkittavaa tyhjakayntid. Rajoituksista voi myos vapauttaa, jos talla
edistetddn alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta. Rajoituksista
vapauttaminen on mahdollista my0s tilanteessa, jossa huonokuntoisen
asunnon tai talon peruskorjauskustannukset nostaisivat
asumiskustannukset niin korkeiksi, ettei asunnoille riittaisi enaa kysyntaa
alueen asuntomarkkinatilanne huomioiden.

Kohteen keskimaarainen kayttdaste on 94,4 %. Vuoden 2025 VAR-
indeksin mukaan Mantsalan ara-tilanne on tasapainoinen (indeksin ollessa
20-30) eika alueella ole valtion tukemien asuntojen ylitarjontaa, jota
Hemmintie 6 rajoituksista vapauttamisella tasapainotettaisiin. Mantsalan
vuoden 2025 VAR-indeksi on 20,6.

Perusparannusten vaikutusta tuleviin vuokriin Mantsalan kunta pitaa
tarkeana, etta valtion tukemia kiinteist6ja hoidetaan suunnitelmallisesti ja
pitkajanteisesti, silla nain voidaan vaikuttaa merkittavasti asumisen
kustannuksiin seka turvallisuuteen, terveellisyyteen, viihtyisyyteen ja
ymparistovaikutuksiin.

Mantsalan kunnan vakiluku ei ole muuttunut merkittavasti viime vuosina ja
etenkin asemakaava-alueet (Kirkonkyla ja Hyékannummi) ovat
vaestdnkasvualuetta.

Mantsalan vakiluku ja muutos vuosina 2020-2025

VUOSI asukasluku muutos
2020 20723 +2
2021 20 837 +56
2022 20912 +75
2023 20957 + 38
2024 20934 -24

2025 20861 -73



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Mantsalan kunta katsoo, ettad kasvukeskusalueella sijaitsevan vuonna 2001
rakennetun ara-kohteen osoitteessa Hemmintie 6 Mantsala ensisijainen
toimenpide ei ole kohteen rajoituksista vapauttaminen tai myyminen.

Ensisijainen tapa olisi ARANn vuokranmaaritysoppaan mukaisesti varautua
tulevaan perusparannukseen kuukausittain vuokrissa perittavalla
varautumisella. Ymparistdministerion ohjauskirjeessa mainitaan, etta
rajoituksista vapauttaminen on mahdollista, mikali kohde on erittain
huonokuntoinen tai perusparantamiskustannukset nostaisivat
asumiskustannukset niin korkeiksi, ettd asunnoille ei enaa olisi alueen
asuntomarkkinoilla kysyntaa. Naita perusteita hakemuksessa ei ole
esitetty. Hemmintie 6 kohteen normaali kunto, kohtuulliset PTS-korjausten
kustannukset ja kohteen vuokrausaste puoltavat kohteen yllapitamista
nykyisessa kaytossa.

Asuntotoimenpaallikké Riikka Rautama, riikka.rautama@mantsala.fi

Kunnanjohtaja Laurila Hannu

Kunnanhallitus paattaa, etta Mantsalan kunta ei puolla Amplus Kodit Oy:n
hakemusta, joka koskee osoitteessa Hemmintie 6, Mantsala sijaitsevan
kohteen vapauttamista aravarajoituksista.



