OIKAISUVAATIMUS

Vastaanottaja: Mantsalan kunta
Kunnanhallitus

Heikinkuja 4, 04600 Mantsala kirjaamo@mantsala.fi

Oikaisuvaatimuksen tekija: Circulation Oy
2479979-3

Juhanilantie1, 01740 Vantaa marcus.mannerla@circulation.fi

Paatos, johon oikaisua vaaditaan:

Mantsalan kunnanjohtajan viranhaltijapaatos 22.6.2026 § 10/2026, asia 565/10.00.00/2023,
koskien Veturin yritysalueen tontin 2302-2 rakentamisvelvoiteasioita / kiinteisté 505-407-3-
280/ Circulation Oy.

Vaatimus:

Circulation Oy vaatii, etta viranhaltijapaatoksessa maaratty sopimussakko (kolminkertainen
vuokra) poistetaan kokonaisuudessaan.

Perusteet:
1. Rakentaminen on kdynnissd — sopimussakko on suhteeton

Viranhaltijapdatoksessa itsessaan tunnustetaan, ettd rakentaminen on kadynnissa:
Circulation Oy:lle on mydnnetty rakentamislupa 22.1.2025, tontilla on suoritettu
maanrakennustoita kevaasta 2023 alkaen ja rakentamisen aloituskokous on pidetty
15.4.2026. Sopimussakon tarkoitus on kannustaa vuokralaista tayttdmaan
rakentamisvelvoite — ei rangaista vuokralaista, joka on jo aloittanut rakentamisen.
Kolminkertainen vuokra tilanteessa, jossa rakentaminen etenee aktiivisesti, on hallintolain 6
§:n mukaisen suhteellisuusperiaatteen vastainen.
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Viranhaltijapdatoksessa todetaan nimenomaisesti, etta "keskeneraisen rakennustydmaan
vuoksi maanvuokrasopimuksen purkaminen olisi epatarkoituksenmukainen keino
edistamaan tontin rakentumista." Sama logiikka soveltuu sopimussakon kohtuuttomuuteen:
kolminkertainen vuokra heikentaa merkittavasti yhtion taloudellisia edellytyksia suoriutua jo
kaynnissa olevasta, erittain kustannusintensiivisesta rakennushankkeesta ja on siten omiaan
estamaan — ei edistdmaan — rakentamisvelvoitteen tayttamista.

2. Viivastyminen johtuu yhtiosta riippumattomista syista

Rakentamisen viivastyminen on johtunut pdaosin seuraavista yhtioon nahden ulkoisista ja
siita riippumattomista syista:

e Rakennusalan poikkeuksellisen heikko suhdanne, joka on vaikuttanut rakentamisen
kustannuksiin ja hankkeen taloudellisiin edellytyksiin

Nama seikat on esitetty kunnalle jo aiemmin, ja niilld on perusteltu myonnettyja jatkoaikoja.
Samat perusteet puoltavat sopimussakon poistamista, silla rakentaminen on aloitettu.

3. Kunnan toiminta on luonut perustellun luottamuksen

Kunnanhallitus on myodntanyt jatkoaikoja rakentamisvelvoitteen tayttamiseksi kahdesti —
tammikuussa 2022 ja kesakuussa 2023. Kunnan ja Circulation Oy:n valilla on kayty jatkuvaa,
rakentavaa vuoropuhelua rakentamisen etenemisesta. Tassa pitkaan jatkuneessa
yhteistoiminnassa ei ole aiemmin vaadittu sopimussakon perimista neuvotteluteitse — vaan
sopimussakko tulee yllatyksena viranhaltijapaatoksen muodossa. Kunnan aiempi menettely
on luonut yhtiolle perustellun luottamuksen siihen, etta tilanteeseen etsitaan neuvotellen
ratkaisuja. Tama luottamuksensuojaperiaate (hallintolaki 6 8) tulee ottaa huomioon
arvioitaessa sopimussakon perimisen oikeudenmukaisuutta.

Lisaksi on keskusteltu suullisesti hankkeen etenemisesta ja viivastyksesta Vesa
Gummeruksen kanssa ja Gummerus on hyvaksynyt hankkeen viivastyksen, silla
rakentaminen ja suunnitelmat ovat jatkuvasti edenneet, joskin aikataulusta jaljessa.

Muut alueella toimivat yhtidot, muun muassa Tokmanni Oyj ovat olleet erittain tyytyvaisia
Circulation Oy:n toiminnasta tulevaisuudessa Veturin yritysalueella.

4. Toimivaltakysymys

Viranhaltijapdatdoksen mukaan kunnanjohtajan toimivaltaan kuuluu paattaa
kunnanhallituksen hyvaksymiin sopimuksiin tehtavista vahaéisista muutoksista.
Kolminkertainen sopimussakko on taloudellisesti merkittava seuraamus, eika sen
maaraamista tai perimista voida pitda hallintosaannon tarkoittamana vahaisena
muutoksena. Paatos olisi tullut tehda kunnanhallituksessa.



Liitteet:
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. Viranhaltijapaatos 22.6.2026 § 10/2026 oikaisuvaatimusohjeineen
2. Selvitys tiedoksisaannista (sahkopostiviesti 24.6.2026)

3. Rakentamislupa, maanvuokrasopimus, sopimus maanvuokrasopimuksen siirrosta,
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